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RESUMO

A partir do desenvolvimento da internet como meio digital propicio a publicidade de
mercadorias e servi¢co voltada a um publico cada vez mais especifico, surgem novas
modalidades de contratos que tem por objeto a veiculacdo de anuncios publicitarios
no meio digital. O presente trabalho tem por objetivo a analise de tais instrumentos
contratuais perante o ordenamento juridico patrio, por meio de pesquisa doutrinéria,
jurisprudencial e legislativa atinente ao tema. Ao fim, conclui-se que tais contratos
devem ser entendidos como contratos mistos, aos quais cabe aplicagéo supletiva do
regramento destinado aos contratos tipicos de locacgéao.

Palavras-chave: contratos, locacéo, publicidade, internet.
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INTRODUCAO

O século XXI é marcado pela revolucdo digital e o crescente desenvolvimento dos
meios tecnoldgicos pelos quais nos comunicamos. Dessa revolugcdo, se teve o
crescimento da internet como um dos meios mais efetivos para a divulgacdo de
mercadorias e servicos, sendo possivel o direcionamento de anuncios para publicos
cada vez mais especificos. A partir dessa nova realidade, surgem novas formas de
negociacdo e instrumentos contratuais que versam sobre a utilizacdo dos meios

digitais para veiculacdo de anuncios publicitarios.

O presente trabalho tem por objetivo a analise da natureza juridica dos contratos de
publicidade na internet, desde sua formacdo até sua classificacdo perante o
ordenamento juridico brasileiro, por meio de pesquisas em doutrinas, jurisprudéncias

e legislacOes atinentes ao tema.

Para tanto, far-se-4 um breve estudo da classificacdo dos contratos na legislacéo
brasileira, bem como uma analise aprofundada do contrato tipico de locacdo. Apds,
sera exposto o contexto atual da publicidade no meio digital e o papel da legislacéo
consumerista nesta seara. Ademais, serdo examinados a formacgéo e a estrutura dos
contratos publicitarios que tem por objeto a veiculacdo de anuncios na internet, como
também o funcionamento das plataformas intermediarias de publicidade. Por fim,
serdo analisados tais contratos perante o Cédigo Civil, quanto a sua classificacéo e

possibilidades de aplicacéo supletiva das normas decorrentes de tal diploma.



CAPITULO | - A CLASSIFICACAO DOS CONTRATOS QUANTO A TIPICIDADE E
O CONTRATO DE LOCACAO NO CODIGO CIVIL BRASILEIRO

Neste capitulo serdo analisados o0s principais elementos e aspectos
caracterizadores do contrato de locacdo como dispostos no Codigo Civil Brasileiro,
precedidos de breves apontamentos quanto a classificacdo dos contratos quanto a

tipicidade.

1.1 Classificacao dos Contratos Quanto a Tipicidade

Para a pleno estudo dos contratos de locagdo e seu respectivo regramento
trazido pelo Cdodigo Civil Brasileiro, bem como posterior anélise dos contratos de
publicidade na internet, é necessario que uma breve exposi¢ao acerca do que sdo 0s

chamados contratos tipicos, atipicos e mistos no Direito Brasileiro.

A legislacéo brasileira trouxe na redacao do Cadigo Civil, publicado em 10 de
janeiro de 2002, um extensivo rol de contratos, aos quais foi dada maior atencao e
cuidado pelo legislador como forma de positivar certos moldes contratuais com maior
predominancia no mundo juridico. Esses sédo entendidos como contratos tipicos, uma
vez que seu regramento é deduzido de maneira precisa do Cdodigo Civil (PEREIRA,
2017). Nesse sentido, discorre Eduardo Luiz Bussatta (2008, p. 89):

Ao analisarmos o Coédigo Civil, verificamos que a partir do art. 481, o
legislador passa a dar disciplina juridica detalhada as modalidades de
contrato (compra e venda, troca ou permuta, contrato estimatorio, doacao etc)
gue reputa mais relevantes, seja em razdo da sua utilidade pratica, seja em
razdo dos conflitos de interesse deles advindos.

A preocupacao do legislador foi em estabelecer regras comuns e gerais
aplicaveis a certas relagdes juridicas, sem ferir a autonomia das partes no momento
da celebracdo dos contratos, propondo um modelo contratual flexivel, uma vez que
podem as partes estipular clausulas e condi¢cdes especificas ao caso concreto, ou,
ainda, suprimir determinadas normas previstas na legislagcdo, salvo se indisponiveis

segundo a propria legislacdo (LOBO, 2017). Ndo obstante, sera invalida clausula



manifestamente incompativel com o regramento legal do contrato tipico COELHO,
2016).

Por maior que fosse o esfor¢o do legislador brasileiro, € ilégico acreditar que
este seria capaz de dispor de todos os tipos possiveis de relacbes contratuais, nas
palavras de Silvio Rodrigues (2004, p. 37), “é evidente que o legislador n&o podia, nem
pode, imaginar toda espécie de relacdo juridica porventura ocorrente entre 0s

homens, de modo a proporcionar um contrato tipico para regular cada qual delas”.

O escopo do presente trabalho ilustra tal realidade, uma vez que as novas
tecnologias acabam por trazer consigo novos meios pelos quais ocorrem as relacoes
juridicas. Os contratos eletrénicos, dos quais surgem novas modalidades em ritmo
exponencial, ndo encontram previsdo legal especifica e, portanto, sdo, em sua

maioria, classificados como contratos atipicos (TARTUCE, 2018).

Em face disso, o art. 425 do Cédigo Civil! autoriza a estipulagéo e celebracéo
de contratos atipicos, contanto sejam respeitadas as normas gerais atinentes de tal
codificacdo. Tal dispositivo solidifica na legislacao brasileira a importancia do principio
da autonomia privada, facultando as partes regularem suas relacées da forma que

melhor Ihes convir.

Como dispde Paulo Nader (2018), “o principio da liberdade contratual autoriza
as pessoas a celebrarem os mais variados acordos, desde que nao afrontem as leis

de ordem publica e aos bons costumes”.

Contudo, existem situacdes em que ha a celebragdo de um contrato que seja
em parte tipico e em parte atipico, o qual se reveste do regramento de certo contrato
tipico previsto pelo legislador mas que, em raz&o da autonomia da vontade das partes,
possui clausulas que impossibilitam o seu enquadramento perfeito conforme o texto

legal. Nas palavras de Caio Mario da Silva Pereira:

1 Art. 425. E licito as partes estipular contratos atipicos, observadas as normas gerais fixadas neste
Cadigo.



E, precisamente, a caracteristica do contrato atipico. Embora as partes
tenham adotado nomina iuris de figuras contratuais tipicas, estabeleceram
clausulas e condigoes, criaram direitos e obrigagdes, enunciaram efeitos, que
n&o séo tipicamente os dos atos negociais conhecidos ou nominados sob as
designagdes adotadas.

A doutrina ainda aponta a existéncia dos chamados contratos mistos. Paulo
Lébo (2017, p. 104) os define da seguinte maneira, “contratos mistos sdo os que
fundem diversos contratos tipicos, ou contratos tipicos com contratos atipicos,
formando uma unidade autbnoma”. Os contratos mistos aliam a tipicidade legal com
a atipicidade casuistica, surgindo a partir da utilizacdo de espécie tipica como
fundacdo contratual, na qual as partes inserem aspectos peculiares que acabam
diferenciando o contrato final do modelo legal (PEREIRA, 2017).

O contrato de leasing, ou arrendamento mercantil, € exemplo classico de
contrato misto, ao unir aspectos tipicos da locacdo, na forma da cesséo temporaria e
remunerada do uso e gozo de determinada coisa, com os institutos fundamentais do

contrato tipico de compra e venda. Nas palavras de Arnaldo Rizzardo:

Em dltima instancia, o interessado em adquirir 0 bem est4 conseguindo
financiamento para uma compra, servindo as prestacdes de amortizacdo do
valor, mas que possuem, também, o carater de locacdo enquanto durar o
contrato, e se findo o mesmo, néo for exercida a opgdo de compra (2017, p.
76)

Estabelecidas, portanto, as premissas que conceituam 0s contratos tipicos,
atipicos e mistos no ordenamento juridico brasileiro, as quais servirdo de fundamento
para o decorrer do presente trabalho, seja no estudo do contrato tipico de locacéo,

seja na analise dos contratos de publicidade virtual.

1.2 Contrato de locacao no Codigo Civil Brasileiro

O legislador brasileiro trouxe na redacdo do atual Codigo Civil, publicado em
10 de janeiro de 2002, extenso rol dos chamados contratos tipicos, aqueles de maior
importancia e prevaléncia no mundo juridico, ao qual foi reservado o Titulo VI da
referida codificagdo. Dentre tais contratos, para o escopo do presente trabalho, far-se-
a4 uma andlise mais aprofundada dos Capitulos V, que trata do contrato de locacéo.



1.2.1 Elementos caracterizadores: objeto, remuneragéo, prazo e capacidade

O Cadigo Civil, em seu artigo 5652, define o contrato de locacdo como
instrumento de cesséo, mediante remuneracgéo, do uso e gozo de coisa ndo-fungivel,
podendo ser por tempo determinado ou ndo. Tal conceituagao possui ampla aceitacao
pela doutrina, se fazendo necessaria uma breve analise de cada um dos elementos

necessarios a existéncia e aplicacéao de tal instituto e seus regramentos.

Inicialmente, tem-se que somente poderd ser objeto de contrato de locagéo
coisa ndo-fungivel, aquela da qual ndo cabe simples substituicdo por outra da mesma
espécie, qualidade ou quantidade, e ndo consumivel, aquela cujo uso nao importa
destruicdo imediata, conforme interpretacdo contrario sensu dos artigos 85 e 86 do
Cadigo Civil®.

A professora Maria Helena Diniz discorre perfeitamente acerca da natureza

infungivel do objeto da locacéao:

Infungivel, seja ele corpéreo ou incorpéreo [...], movel ou imével, divisivel ou
indivisivel, visto que, pela natureza do contrato, o locatario devera restitui-la
finda a locagéo, sem diminuigdo de sua substancia. Nessas circunstancias,
tal obrigac&o jamais poderia ser cumprida se a coisa alugada fosse fungivel.
(DINIZ, 2013, p. 136)

Na mesma seara, a distingdo entre as coisas fungiveis e infungiveis € ilustrada

de forma clara por Silvio Rodrigues:

As coisas fungiveis sdo encaradas através de seu género e especificadas por
meio da quantidade e qualidade. Como sdo homogéneas e equivalentes, a
substituicdo de umas por outras é irrelevante. Assim, por exemplo, o dinheiro.
Ao credor ¢é indiferente receber o pagamento em uma ou em outra espécie de
moeda, pois elas se equivalem.

Coisa nao fungivel é aquela considerada em sua individualidade. O objeto da
obrigacao infungivel é caracterizado por uma coisa em si, a qual o credor
almeja. Assim, por exemplo, um determinado cavalo de corridas, um violino
Stradivarius, uma tela de Clovis Graciano ou de Portinari.

2 Art. 565. Na locacao de coisas, uma das partes se obriga a ceder a outra, por tempo determinado ou
nao, 0 uso e gozo de coisa nao fungivel, mediante certa retribuicao.

3 Art. 85. So fungiveis os moveis que podem substituir-se por outros da mesma espécie, qualidade e
guantidade.
Art. 86. S80 consumiveis os bens méveis cujo uso importa destruigdo imediata da propria substancia,
sendo também considerados tais os destinados a alienagao.
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Dessa forma, a fungibilidade é tem por esséncia a possibilidade de afericdo da
coisa por numero, peso ou medida, ao passo que, entende-se como bens infungiveis,
aqueles que em razdo de peculiaridades Unicas, ndo sédo passiveis de substituicdo

por outros de igual semelhanca e qualidade (LISBOA, 2013).

N&o obstante a determinagdo legal, admite-se a locacdo de coisas
essencialmente fungiveis, nas hipoteses em que, mesmo quando possivel em
abstrato a troca do bem por outro do mesmo género, por forca da disposicao
contratual, é exigida sua devolucdo ao término do contrato (USTARROZ, 2015). Um
bem essencialmente fungivel, pode deixar de sé-lo pela vontade das partes, ao
determinar que determinado bem objeto de locacado deveréa ser retornado, ndo sendo
admitida seu consumo ou substituicdo, ainda que ndo possua caracteristica peculiar,
por forca de disposicao contratual (GAGLIANO, 2013). Isso porque, o fator distintivo
da fungibilidade ndo é tdo somente a possibilidade de substituicdo, mas sim a
possibilidade de caracterizar o objeto da obrigacdo pelo género, qualidade e
guantidade, de modo que a partes podem afastar a fungibilidade da coisa por seus
fatores diferenciais (PEREIRA, 2017).

A importancia da limitacdo do objeto do contrato de locacdo as coisas
infungiveis se da pelo fato de que é inerente ao contrato de locacao a obrigacao do
locatéario de, ao final do contrato, devolver a exata coisa locada, e ndo substitui-la por
outra similar. Do contrario, independentemente da nominacdo dada a operacéo, ndo
se trataria de contrato de locacéo, e sim contrato de mutuo de coisa movel, como

disposto no artigo 586 do Cédigo Civil*.

Independentemente da natureza da coisa locada, as partes deverao determinar
a finalidade da locacéo, a qual devera ser observada no uso e gozo da coisa. Tal
finalidade pode ser genérica e presumida em funcéo da coisa, como por exemplo a
finalidade de moradia de um imovel residencial, ou ainda pode ser especifica, o

aluguel de veiculo para uso pessoal e ndo comercial. Dessa forma, a cesséo de uso

4 Art. 586. O matuo é o empréstimo de coisas fungiveis. O mutuario é obrigado a restituir a0 mutuante
0 que dele recebeu em coisa do mesmo género, qualidade e quantidade.
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e gozo por meio de locacdo nao é feita de forma ilimitada, ndo podendo o locatario
empregar a coisa para o que bem entender, do contrario, este somente podera usar o

bem para as finalidades previstas em contrato (COELHO, 2016).

Silvio de Salvo Venosa destaca relevante distingdo entre as possiveis

modalidades de locacédo, quanto a finalidade:

A locacdo pode ser de coisa apenas para uso, sem direito de apropriagédo dos
frutos, aproximando-se nesse caso do comodato, com a diferenga constante
da remunerac¢do no contrato ora tratado. A locacdo de gozo, envolvendo
também o uso, concede, além da utilizacdo da coisa, a possibilidade de
apropriacéo dos frutos. Podemos dizer, tendo em vista a defini¢édo legal, que
as coisas ndo produtivas sdo objeto de locacédo de uso; as coisas frutiferas
sdo, em principio, objeto de locacdo de uso e gozo, exceto ressalva
contratual. (VENOSA, 2017)

A finalidade do uso da coisa locada, seja essa estipulada em contrato seja
presumida pela natureza da coisa, tem suma importancia no desenvolvimento do
contrato de locacdo. Isso porque, é dever legal do locatario servir-se da coisa
exclusivamente para tal fim, sob pena de constituir infracdo contratual. Importante
ressaltar que a é vedado ndo apenas o uso da coisa para finalidade diversa daquela
pactuada, mas também a utilizacdo abusiva, da qual possam decorrer danos ou
deterioragéo acelerada da coisa (DINIZ, 2013).

Por sua vez, a relacdo de locacdo de um bem é uma relacdo juridica
intrinsecamente onerosa, de modo que necessaria a estipulacdo de remuneracéo ao
proprietario do bem pela cessdo de seu uso e gozo, proporcional ao tempo pelo qual
perdurar a locacdo. Por forca da lei, ndo ha estipulacdo de contrato de locacéo
gratuito, tal hipétese é caracterizada como comodato, tal como previsto no artigo 579
do Cadigo Civil>.

Ademais, acerca da estipulagcdo de remuneracédo da locacdo, dispbe Maria
Clara Falavigna (2008, p. 287) que “o prego ha de ser estipulado em dinheiro em valor

gue nao seja vil, para que ndo se descaracterize o contrato de locacao e se transforme

5 Art. 579. O comodato é o empréstimo gratuito de coisas ndo fungiveis. Perfaz-se com a tradicdo do
objeto.
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em comodato, podendo caracterizar-se uma simulagao”. Nao obstante, ndo desvirtua
o contrato de locacéo estipulacdo de remuneracao a ser solvida pela entrega de frutos
e produtos. Como ensina Maria Helena Diniz (2013, p. 139), “o aluguel devera ser
certo e determinado ou pelo menos determinavel, podendo, algumas vezes, revestir-

se de cunho mais ou menos aleatério”.

De igual modo, Paulo Nader ensina que:

A contraprestacao do locatario se faz com o pagamento do aluguel, também
denominado por aluguer ou renda, feito geralmente em dinheiro. Nada
impede que seja integrado por frutos, produtos ou representado por
benfeitorias, simples trabalhos de conservacdo, mediante convencdo das
partes, descontando-se dos aluguéis devidos as despesas efetuadas.
(NADER, 2018)

Ademais, a periodicidade de tais pagamentos sera determinada de acordo com
o0 contexto fatico da relacdo contratual, sendo possivel a fixacdo de pagamentos
mensais, especialmente utilizada em contratos de locacdo de longo prazo, ou a
estipulacdo de pagamento global no momento da entrega da coisa, tal como no

aluguel de veiculos.

Dessa forma, Silvio de Salvo Venosa sumariza as questbes acerca da

remuneracao da locacéo ao dispor que:

O preco, aluguel ou aluguer é essencial neste contrato. Mais comum que seja
fixado em dinheiro e pago periodicamente, por semana, més, bimestre etc.
Nada impede, embora ndo seja usual, que seja pago de uma sé vez por todo
o periodo da locacdo, bem como seja constituido de outra espécie que nao
dinheiro, mas sempre redutivel a um valor. O aluguel é devido durante o
tempo em que a coisa estiver a disposicao do locatério, ainda que dela ndo
se utilize. (VENOSA, 2017)

Perfaz, ainda, a conceituacdo do contrato de locacdo o aspecto temporal da
relacdo. Ainda que o objeto do contrato seja a cessao temporaria de uso e gozo,
perfectibilizada no ato de assinatura do contrato, a locacdo se realiza de modo
continuo e prolongado, desse modo, € facultado as partes acordarem que o contrato
de locacédo terd vigéncia por tempo indeterminado, sendo sua eventual extingao
decorrente apenas da vontade de uma das pessoas da relacdo, ou ainda que vigorara

por periodo estipulado, findo o qual a locacdo cessar4d de pleno direito,
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independentemente de notificacdo ou aviso, nos termos do artigo 573 do Cédigo Civil®.

Nas palavras de Maria Helena Diniz (2013, p. 140), “a locagdo podera ser
convencionada por tempo determinado ou n&o, sendo incompativel com a sua

natureza a estipulacao de sua perpetuidade, por ser um contrato temporario”.

Em que pese a ocorréncia do término do prazo de duracéo estipulado pelas
partes, o Direito Brasileiro admite a aplicagdo da prorrogacdo do contrato, por forca
do artigo 574 do Cédigo Civil’. Quanto a prorrogacdo do contrato de locacéo, ensina

Paulo Lbbo:

Da-se quando o locador nao comunica ao locatario que nao pretende
continuar a locagédo e ndo manifesta oposi¢gao a que o locatario continue na
posse do uso da coisa. O Unico requisito € a permanéncia do locatario,
tolerada pelo locador. Nesse hipdtese ha presungéao legal de que a locagao
foi prorrogada por prazo indeterminado. Essa presungao é relativa, pois pode
ser provada em contrario. As condi¢gdes contratuais permanecem, inclusive
em relagdo ao aluguel, exceto quanto ao prazo. A relagédo juridica locaticia
permanece integra, pois a eficacia modificativa diz respeito apenas ao tempo,
que ultrapassa e continua o tempo do contrato. (LOBO, 2017, p. 336)

A renovacdo da locacdo automatica pode ser objeto de clausula contratual
especifica, a qual dependera apenas da auséncia de oposicdo manifesta de quaisquer
das partes contratuais (DINIZ, 2013). No siléncio do legislador, entende-se que a
manifestacdo de vontade oposta do locador a prorrogacao do contrato ndo necessita
de quaisquer formalidades, bastando ser possivel comprovar a ciéncia inequivoca do

locatario.

E importante destacar que, ainda que o Caédigo Civil ndo estabeleca limite
temporal de duracao dos contratos de locacéo, este ndo pode ser perpétuo, pois assim
se transformaria em alienacdo da coisa ao locatario, confundindo-se, portanto, com o

contrato tipico de compra e venda (LOBO, 2017, p. 323).

Por fim, € elemento de essencial analise a capacidade do locador de figurar em

tal posicéo contratual, como esclarece Nelson Nery Janior:

6 Art. 573. A locacdo por tempo determinado cessa de pleno direito findo o prazo estipulado,
independentemente de naotificagdo ou aviso.

7 Art. 574. Se, findo o prazo, o locatario continuar na posse da coisa alugada, sem oposicao do locador,
presumir-se-a prorrogada a locacéo pelo mesmo aluguel, mas sem prazo determinado.
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Muito embora quase sempre a posicao juridica subjetiva de locador seja
exercida pelo proprietario, ndo é necessario que assim o seja, pois 0 negdcio
juridico de locacdo nao pressupde necessariamente que o locador exerca o
direito real de propriedade sobre a coisa locada. Pode locar quem tenha
condicdes de fazé-lo, como, por exemplo, o proprietario de coisa exclusiva,
ou comum (o conddmino), o usufrutuario, o possuidor. (JUNIOR, 2014)

Dessa forma, ao locador apenas é necessario que tenha o uso da coisa e que
nao seja proibido de transferi-la, ainda que se trate de coisa alheia (PEREIRA, 2017).
Nas palavras de Maria Helena Diniz (2013, p. 135), “para que alguém possa ceder o
uso da coisa, sera necessério que [...] tenha a livre disposicdo do direito de dar 0 uso
e gozo da coisa e ndo apenas o direito de transferi-la”. Nesse sentido, aquele que néo
pode usar ou fruir da coisa ndo € legitimo para ceder a terceiro 0 uso e gozo dessa
(COELHO, 2016).

Na relacao de locacéo, as partes assumem tdo somente obrigacdes relativas a
coisa locada e sua posicdo na relacao contratual, ndo sendo objeto do negécio juridico
a transmisséao de propriedade ou aliena¢éo da coisa. Contudo, é importante ressalvar
que “[...] a ratificacdo do proprietario convalesce o contrato, por nos parecer que a
locacédo de coisa alheia se assemelha a gestdo de negdcios [...]” (PEREIRA, 2017, p.
253).

Em suma, tem-se que, no tocante a capacidade para celebrar o contrato de
locacéo, na figura do locador, basta que se tenha posse legitima da coisa, ainda que
seja pessoa diversa do proprietario da coisa, em razao da natureza exclusivamente

obrigacional do contrato de locacéao.

1.2.2 ObrigagOes das partes do contrato de locagéo

A celebracéo do contrato de locagéo, por sua natureza sinalagmatica, implica
0 surgimento de obrigacoes de ambas as partes da relacao, sejam elas do locador,
nos termos do artigo 566 do Cédigo Civil, sejam elas do locatario, nos termos do artigo
569 do Cadigo Civil.
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De inicio, conforme dispde o artigo 566 do Cddigo Civil®, no momento da
celebracdo do contrato, o locador se obriga a entregar a coisa ao locatario,
imediatamente ou em prazo estipulado no instrumento de locag&o. Importante
ressaltar que, ndo obstante a terminologia utilizada pelo legislador, a entrega da coisa
nao €, obrigatoriamente, um ato corporeo, podendo ser perfectibilizada pela

disponibilizacdo da coisa para uso e gozo do locatario.

Nesse ponto, Maria Helena Diniz trata da relevancia do ato de entrega da coisa,

como primeira obrigacédo decorrente do contrato de locacéo:

A entrega da coisa locada é o principal dever do locador, por ser ela um meio
indispenséavel para a fruicdo do uso e gozo do bem, o que constitui elemento
essencial do contrato de locagc&o. Sem tal entrega a locagéo néo se efetiva.
Devera, ainda fornecer ao inquilino, caso este solicite, descricdo minuciosa
do estado do imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes (Lei n. 8.245/91, art. 22, V). (2013, p. 152)

Pela finalidade do contrato de locacao, qual seja, o uso e gozo dos direitos
sobre certa coisa, é aceita a presuncdo do dever de entrega na data ajustada, ou
antes, caso necessario, para que esteja a disposi¢cdo do locatario no momento de
inicio da locag&do, ou seja, em tempo Util & sua utilizacdo (PEREIRA, 2017). E
assegurado ao locatério o direito de denuncia do contrato e pretensao a indenizacéo

no caso de descumprimento de tal obrigacao.

De igual modo, nos termos do artigo 566, Il, do Cédigo Civil, durante o periodo
de locagéo, € obrigacdo do locador garantir o uso pacifico da coisa, bem como que

esta se mantenha em estado de servir ao uso a que se destina.

Nesse ponto, Paulo Lobo (2017, p. 331) ensina que é dever do locador nao
intervir ou obstar a pratica dos “[...] atos necesséarios ao uso regular da coisa pelo

locatario, de acordo com o contrato e sua finalidade”.

8 Art. 566. O locador é obrigado:
| - a entregar ao locatario a coisa alugada, com suas pertencgas, em estado de servir ao uso a que se
destina, e a manté-la nesse estado, pelo tempo do contrato, salvo clausula expressa em contrario;
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Da mesma forma, é dever do locador a manutencdo do estado da coisa,
devendo realizar todas as reparacfes necessarias para o uso efetivo da coisa
segundo as finalidades dispostas no contrato de locacdo (DINIZ, 2013). Nesse
sentido, sdo as palavras de Paulo Nader:

A obrigacao do locador ndo se limita a abstencao de atos provocadores de
turbacéo ou esbulho, mas inclui as providéncias necessarias a eliminagéo de
eventuais defeitos ou vicios da coisa, bem como a defesa da posse contra 0s
gue se intitulam com direitos ao objeto da locagdo (art. 568). Havera de
atender as exigéncias da administracdo publica, pertinentes & conservacao
ou adaptagéo da coisa as posturas municipais. (NADER, 2018)

O locatario, por sua vez, na condicdo de possuidor temporario da coisa locada,
assume quatro principais obrigacdes decorrentes do contrato de locacao, quais sejam:
(1) o pagamento do aluguel, periodicamente ou ndo, conforme disposi¢céo contratual;
(2) a preservagédo da coisa durante o periodo de locagéo, sendo responsavel pelas
despesas de conservacdo e manutencao; (3) o uso da coisa de acordo com a

finalidade estipulada em contrato; e (4) a restituicdo da coisa ao término da locacéo.

A respeito do dever de pagamento da remuneracgéao, este podera ser estipulado
da forma que melhor convier as partes. Nos contratos de loca¢do de bem imével, os
quais, via de regra, perduram por maior periodo, € costumeira a fixacdo de
pagamentos periddicos, bem como a prévia estipulacdo acerca da forma pela qual

serao atualizados.

Por outro lado, nos negécios de locacdo de curto prazo € usual a estipulagcdo
de pagamento do valor global do aluguel no momento da devolugéo da coisa locada,
conforme parametros estabelecidos em contrato. Por exemplo, a locacéo de veiculos
€ remunerada na entrega do veiculo pelo locatario apés o uso, sendo o valor
determinado em raz&o da duracdo da locacdo, ou ainda em razdo da distancia

percorrida pelo veiculo.

Durante o periodo da locac¢éo, sendo o locatario possuidor direto da coisa com
pleno direito de uso e gozo desta, € sua a responsabilidade pela manutencdo do
estado de conservacdo em que a recebeu. Acerca da responsabilidade do locatério

por reparagao da coisa locada, ensina Silvio Rodrigues (2004, p. 224) que “[...] as
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pequenas reparacoes, de estragos que ndo provenham naturalmente do tempo e do

uso da coisa locada, incumbem ao locatario”.

N&o obstante, ndo sédo de responsabilidade do locatario as deterioracdes da
coisa locada ocorridas sem sua culpa, hipétese na qual é facultado a este pedir a
reducdo proporcional da contraprestacdo devida ou, ainda, a resolucdo do contrato,
caso a coisa néo sirva mais para os fins a que se destinada, nos termos do artigo 567
do Cadigo Civil°.

Ainda que néo disposto expressamente no texto legal, é do locador o dever de
reparar os estragos sofridos pela coisa que venham a prejudicar sua utilizacéo, de
modo que é permitido ao locatario exigir tais reparos, sob pena de configuracdo de
descumprimento de obrigacao de fazer decorrente de lei (RODRIGUES, 2004, p. 224).

Os deveres fiscais e as despesas decorrentes da propriedade da coisa sao, por
forca de lei, de responsabilidade do locador, contudo, é permitida a estipulacdo em
contrato da transferéncia de tais encargos, integral ou parcialmente, ao locatario,
(JUNIOR, 2014).

No tocante aos deveres fiscais, se faz mister breve referéncia ao Codigo
Tributario Nacional que, em seu artigo 1239, dispde que as clausulas contratuais que
disponham acerca da transferéncia de encargos fiscais tém efeitos tdo somente entre

as partes da relagao.

Ademais, o locatario somente podera usar e gozar da coisa de acordo com 0s

fins estabelecidos em contrato, uma vez que, nos termos do artigo 570 do Cddigo

9 Art. 567. Se, durante a locacao, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do locatéario, a este cabera
pedir reducdo proporcional do aluguel, ou resolver o contrato, caso ja ndo sirva a coisa para o fim a
gue se destinava.

10 Art. 123. Salvo disposicdes de lei em contrario, as convencdes particulares, relativas a
responsabilidade pelo pagamento de tributos, ndo podem ser opostas a Fazenda Publica, para
modificar a defini¢cdo legal do sujeito passivo das obriga¢@es tributarias correspondentes.
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Civil'l, o uso da coisa para finalidade diversa daquela pactuada enseja o direito do

locador de rescindir o contrato e exigir o pagamento de indenizacgao.

Nas palavras de Silvio de Salvo Venosa:

O desvio de uso implica infracdo legal da locacao, autorizando o pedido de
rescisdo por parte do locador cumulavel com indenizacao por prejuizos. Se
preferir, pode o locador ingressar com acéo para que o locatario cesse ou se
abstenha do uso indevido. (VENOSA, 2017)

Por fim, findo o prazo de vigéncia da locac¢éo, o locatario devera restituir a coisa
locada ao locador, no estado em que lhe foi entregue, conforme determina o artigo
569, IV, do Codigo Civil'2.

Importante ressaltar que ndo responde o locatario pela deterioracédo natural da
coisa, ndo obstante, caso a coisa locada, no momento da devolucéo, se encontre em
estado muito pior que o normal, podera o locador recusar o recebimento até a

realizacdo de vistoria acerca dos danos causados a coisa (RODRIGUES, 2004).

Caso nao haja a restituicdo por iniciativa do locatario, cabe ao locador realizar
a notificacédo deste, podendo, a partir deste momento, exigir o pagamento de aluguel
por ele arbitrado pelo periodo que exceder ao fim do contrato, bem como postular a

indenizacao por danos sofridos.

1.2.3 Cesséo, sublocagéo e alienacao da coisa locada

Os contratos de locagéo, por sua natureza obrigacional, comportam a aplicagéo
dos institutos da cessédo e da sublocacéo, nos quais ha uma disposicao por parte do
locatério dos direitos e deveres derivados do contrato de loca¢do em que figura. E de

11 Art. 570. Se o locatério empregar a coisa em uso diverso do ajustado, ou do a que se destina, ou se
ela se danificar por abuso do locatario, podera o locador, além de rescindir 0 contrato, exigir perdas
e danos.

12 Art. 569. O locatario é obrigado: (...)

IV - a restituir a coisa, finda a locacdo, no estado em que a recebeu, salvas as deteriora¢des naturais
ao uso regular.
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livre disposicao das partes estipularem condicfes ou, ainda, a vedacao de hipbteses

de cesséao e sublocacdo em cada contrato.

Maria Helena Diniz entende tais institutos como modos translativos do contrato

de locacéao, conceituando-os, de forma resumida, como:

A cesséao é forma comum da transferéncia de direitos pessoais e a sublocacao
é modo translativo especial, inerente a locagéo, por transmitir o uso e gozo
da coisa, mediante nova locacdo; portanto, ambas tém a mesma funcéo:
transferir, total ou parcialmente, do locatario a um terceiro os direito e os
deveres decorrentes do contrato de locacdo, desde que haja consentimento
prévio, por escrito, do locador. (2013, p. 161-162)

Acerca da cessao, ensina Paulo Lobo (2017, p. 334) que “nada mais € que o
meio pelo qual o locatario cede sua posi¢cdo contratual a terceiro, transferindo ao
cessiondrio a totalidade dos direitos e deveres decorrentes do contrato previamente
firmado”. O autor ainda destaca que a aplicagdo de tal instituto dependente
necessariamente da anuéncia do locador, sob pena de nulidade da operacéo.
Ademais, o Supremo Tribunal Federal pacificou, por meio da Sumula n. 411%3, o
entendimento de que, uma vez autorizada a cessao da locacdo, o locatario estara

autorizado para celebrar contrato de sublocacgéao.

Importante destacar que nas hipdteses de cesséo da locacdo, quando feita
regularmente e com consentimento do locador, o locatario desvincula-se
completamente do contrato, passando o cessionario a ser titular dos direitos e deveres
perante o locador. A partir da cesséo, portanto, surge nova relagéo contratual, entre o
locador e o cessionario, de modo que o cedente estara isento de qualquer

responsabilidade posterior a cesséo (DINIZ, 2013).

Por sua vez, a sublocacdo € o contrato derivado, firmado entre o locatario e
terceiro, no qual o primeiro cede uso e gozo da coisa locada, sem qualquer alteracéo
na sua relacdo contratual perante o locador da coisa. Dessa forma, a sublocacgao

equipara-se a cessao parcial dos direitos de locacéo (TARTUCE, 2018). Nas palavras

13 smula n. 411 STF: O locatario autorizado a ceder a locacdo pode sublocar o imével.
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de Paulo Lébo (2017, p. 335), “o contrato que firma com o sublocatario institui relagao

juridica paralela, mas dependente e vinculada a relagao juridica originaria”.

Em que pese a sublocagao ter previsdo legal na Lei n. 8.245/91, Lei do
Inquilinato, a qual dispde sobre a locacdo de bens imoveis urbanos, ndo ha qualquer
vedacédo legal a aplicacdo de tal instituto aos demais contratos de locacéo, seja de
bens imdéveis ou méveis, dessa forma, “a sublocagcdo sera admitida se nao for
expressamente proibida” (DINIZ, 2013, p. 163).

Conforme dispd&e o artigo 13 da Lei do Inquilinato'4, a sublocacéo da coisa pode
ter por objeto a cessao dos direitos de uso da coisa em sua integralidade ou de modo
parcial. Ademais, o art. 21 da referida lei estabelece que a remuneracao estipulada

em razéo da sublocacdo ndo podera exceder aquela paga ao locador original®.

Acerca da figura do locatario nas hipéteses de sublocacado, Paulo Lébo (2017,
p. 335) dispde que “diferentemente da cessao, na sublocacao, inclusive quando total,
o locatério (sublocador) ndo se desvincula do contrato e responde perante o locador
pelas obrigagdes assumidas, como o aluguel”. Tal posicionamento reforga, portanto,
o fato de que o contrato de sublocacao, ainda que derivado da locacédo originaria, ndo
modifica as disposi¢cdes e obrigacdes dele decorrentes. Acerca da subordinacéo da
sublocacéo as disposicdes do contrato de locacao, ensina Maria Helena Diniz:

A relagéo sublocaticia ndo passa de uma mera permisséo do locador, regida,
no que couber, pelas mesmas disposicdes legais relativas a locagao (Lei n.
8.245/91, art. 14). Equivale a uma nova locacdo, embora 0 seu prazo nao
possa ser superior ao da locagdo entre o locador e o locatario, uma vez que
a sublocacao segue a sorte da locagéo. (2013, p. 164)

N&o obstante, ensina Arnaldo Rizzarrdo (2017, p. 559) que, diante da redacgao
do artigo 14 da Lei do Inquilinato, tanto as obrigac6es quanto os direitos estipulados

por forca de contrato em favor do locatario se estendem ao sublocatario, visto que tal

14 Art. 13. A cessdo da locagdo, a sublocacdo e o empréstimo do imdvel, total ou parcialmente,
dependem do consentimento prévio e escrito do locador.

15 Art. 21. O aluguel da sublocagdo ndo podera exceder o da locacdo; nas habitacdes coletivas
multifamiliares, a soma dos aluguéis ndo podera ser superior ao dobro do valor da locacgéo.
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dispositivo “deve ser interpretado latamente, pois sugere uma extensao da protegao

ao mesmo”.

Acerca da responsabilidade do sublocatario sobre eventuais dividas exigidas
pelo locador, esta tera carater apenas subsidiario, de forma que somente podera o
locador demandar o pagamento do sublocatario apOs exigir estas do locatéario
(TARTUCE, 2018).

Por outro lado, se tratando de contrato vinculado e dependente, sendo nulo ou
anulavel o contrato de locacéo, também o serd o de sublocacéo, de igual modo, a
extincdo do contrato originario implica igual efeito imediato ao derivado (NADER,
2018). Ainda, quando do fim do contrato de locacao por tempo determinado, seré
resolvida a sublocacéo, assegurado ao sublocatario o direito de indenizacdo a ser
paga pelo sublocador (DINIZ, 2013).

No tocante a limitagdo do ambito material do contrato de sublocacéo, Silvio de

Salvo Venosa aponta o seguinte:

Como o ambito da sublocacao € limitado pelo contrato-base, o contrato
derivado s6é pode abranger materialmente, no maximo, o imével objeto da
locacao. De outro lado, as clausulas desse subcontrato podem variar e ser
diversas daquelas do contrato-base. No entanto, ndo pode o sublocador
permitir o que o contrato-base lhe proibe, porque ndo pode transferir mais
direitos do que tem. Se o subcontrato cuidou de mais do que era possivel,
esse extravasamento resolve-se no plano obrigacional entre os
subcontratantes, mas néo afeta o locador. (2017)

Na sublocacéo irregular, seja por violacao de disposi¢éo contratual pactuada
entre locador e locatario seja por circunstancias do contrato de sublocagdo, a
responsabilidade do locatario abrange quaisquer danos eventualmente sofridos pela
coisa causados por terceiros, exceto nos casos em que demonstrar que o dano teria

acontecido ainda que n&o houvesse sublocado a coisa (LOBO, 2017, p. 335).

Ademais, sendo vedada a sublocacao por forca de clausula contratual, a sua

realizacdo configura uso indevido da coisa, podendo o locador rescindir o contrato,
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bem como postular do locatario a indenizacdo por perdas e danos, nos termos do
artigo 570 do Cédigo Civil'e.

O Cddigo Civil dispde ainda sobre a hipotese de alienacdo da coisa locada
durante o periodo de vigéncia do contrato de locacéo, determinando que o adquirente
da coisa nédo é obrigado a respeitar o contrato, salvo nos casos de previséo contratual

expressa, devendo este ter registro publicol’.

O paragrafo segundo do artigo 5768 do Cddigo Civil estabelece que, se
tratando de locacédo de coisa imével, o locatario dispde do prazo de 90 dias contados
de sua notificacao para realizar a desocupacado. Dessa forma, na hip6tese de locacéo
de coisa movel, contrario sensu, a cessao dos efeitos da locacao é imediata apos a

alienacao da coisa.

Nesse sentido, ensina Silvio Rodrigues (2004, p. 228) que o direito decorrente
do contrato de locacdo é um direito pessoal, vinculando as partes e somente elas.
Portanto, salvo na hipotese de previsao expressa de manutencédo da locacdo em caso
de alienacao da coisa, o adquirente podera resolver o contrato de locacéo e reaver a

coisa adquirida imediatamente apos a celebracdo do contrato de compra e venda.

Em que pese o artigo 576 do Cédigo Civil condicionar a manutengéo da locacéo
apos a alienacdo do bem ao registro publico do contrato de locacdo, o Superior
Tribunal de Justica tem posicionamento firme de que, ainda que ndo averbado o
contrato de locacdo em registro, este ndo podera ser denunciado pelo adquirente caso

comprovado que este teve ciéncia prévia e inequivoca da existéncia de locagdo™®.

16 Art. 570. Se o locatario empregar a coisa em uso diverso do ajustado, ou do a que se destina, ou se
ela se danificar por abuso do locatério, podera o locador, além de rescindir o contrato, exigir perdas
e danos.

17 Art. 576. Se a coisa for alienada durante a locacao, o adquirente ndo ficara obrigado a respeitar o
contrato, se nele néo for consignada a clausula da sua vigéncia no caso de alienacdo, e ndo constar
de registro.

18 § 20 Em se tratando de imével, e ainda no caso em gue o locador ndo esteja obrigado a respeitar o
contrato, ndo podera ele despedir o locatario, sendo observado o prazo de noventa dias apls a
notificacao.

19 AGRAVO REGIMENTAL NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL.

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. CONTRATO DE LOCACAO POR PRAZO DETERMINADO COM
CLAUSULA DE VIGENCIA. AUSENCIA DE AVERBACAO NO REGISTRO DO IMOVEL. ALIENACAO
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N&o obstante, nos casos de alienacéo da coisa locada, assiste ao locatario o
direito de postular a reparacéo de eventuais danos sofridos pela extingdo antecipada
do contrato de locacdo. Nesse sentido:

Caso, entretanto, o locatario perca a posse para o terceiro adquirente, na
vigéncia do contrato, certamente podera postular reparagdo dos danos, a ser
paga pelo locador, que deixou de respeitar um de seus deveres: 0 respeito
ao prazo do contrato. A eficacia do contrato, nos casos em que nao levado a
registro publico, ficara restrita as partes. (USTARROZ, 2015, p. 93)

Acerca disso, a corte superior de justica brasileira, em julgamento de acao
judicial da qual era objeto a indenizacdo do locatario em hipétese de alienacdo da
coisa locada, tratou sobre a desnecessidade de registro do contrato de locacao para
que o locatério postule a reparacdo de danos. Merecem destaque as palavras da
Ministra Nancy Andrighi, em seu voto proferido em sesséo de julgamento do dia 14 de
junho de 20112°:

Diferentemente, quando a pretensdo do locatario € somente de indole
reparatéria, a averbacdo do contrato de locaticio ndo é requisito para que o
inquilino obtenha do locador o ressarcimento pelos prejuizos sofridos, pois,
nessa hipotese, a violacéo do direito de preferéncia terd efeitos meramente
obrigacionais.

Por fim, caso mantida a locacdo da coisa, seja por forca de disposicao
contratual seja por vontade do adquirente, este passa a ocupar a posi¢cao contratual
de locador. No tocante aos direitos e obrigacbes decorrentes da locagdo quando

mantida pelo adquirente:

DO BEM. CIENCIA INEQUIVOCA DO ADQUIRENTE ACERCA DO CONTRATO DE LOCACAO EM
VIGENCIA. IMPOSSIBILIDADE DE DENUNCIA.

INAPLICABILIDADE DAS SUMULAS 5 E 7/STJ.

1. O contrato de locagcdo com clausula de vigéncia, ainda que ndo averbado junto ao registro de
imoveis, nao pode ser denunciado pelo adquirente do bem, caso dele tenha tido ciéncia inequivoca
antes da aquisicao.

2. Inaplicabilidade das Simulas 5 e 7/STJ ao caso em comento, considerando que a ciéncia
inequivoca acerca do contrato de locacao foi expressamente reconhecida no acérdao recorrido, nao
havendo necessidade de reexame de matéria fatica ou contratual.

3. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

(AgRg nos EDcl no REsp 1322238/DF, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA
TURMA, julgado em 23/06/2015, DJe 26/06/2015)

20 REsp 1216009/RS, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 14/06/2011,
DJe 27/06/2011
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Apos a alienagdo e sua comunicagido, e enquanto permanecer no imovel,
deve o locatario dirigir o cumprimento de suas obrigagdes contratuais ao
adquirente, inclusive o pagamento dos aluguéis. A garantia contratual
concedida ao locador (fianga, ou caugéo, ou seguro de fianca locaticia, ou
cessdo fiduciaria de quotas de fundo de investimento) passa ao adquirente.
Os aluguéis anteriores sédo devidos ao locador originario, que alienou a coisa,
salvo se esses créditos ndo foram cedidos ao adquirente. Enquanto o
locatario nao receber a comunicacao da alienagao da coisa, o locatario nao
esta obrigado a pagar ao adquirente. (LOBO, 2017, p. 334)

1.2.4 Extin¢ao da locagéo e seus efeitos

A extincdo da relacéo contratual de locagéo pode ocorrer por diversos motivos,
dentre 0s quais possuem maior importancia, para o presente trabalho, as hipéteses
de extincdo em razao: (1) de ato unilateral de uma das partes em contratos por prazo
determinado, (2) da deterioracéo, ou demasiada dificuldade de uso, da coisa, a ponto
de torna-la impropria ao cumprimento da finalidade a que se destina, e (3) do emprego

da coisa para fim diverso daquele pactuado ou presumido.

Conforme anteriormente exposto, podem as partes estabelecer prazo
determinado para a locacdo, de modo que, apds seu término, o contrato sera tido
como extinto de pleno direito, sendo desnecessaria qualquer notificacdo ou aviso por

parte do locador, conforme determina o artigo 573 do Cdédigo Civil??.

Em tais casos, como ensina Flavio Tartuce (2018), “percebe-se, portanto, que
a codificacdo adota, como regra, a possibilidade de denuncia vazia, ou seja, aquela

sem fundamento sem qualquer motivo (art. 573 do CC)".

N&o obstante, tal prazo de duracdo ndo obriga as partes a manter a locacao
caso nao seja de sua vontade, sendo facultada a resolucao unilateral do contrato, nos

termos do artigo 571 do Cédigo Civil?2.

21 Art. 573. A locacdo por tempo determinado cessa de pleno direito findo o prazo estipulado,
independentemente de naotificagdo ou aviso.

22 Art. 571. Havendo prazo estipulado & duracao do contrato, antes do vencimento no podera o locador
reaver a coisa alugada, sendo ressarcindo ao locatario as perdas e danos resultantes, nem o locatario
devolvé-la ao locador, sendo pagando, proporcionalmente, a multa prevista no contrato
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Como forma de protecdo das partes contratuais nos casos de resolucao
unilateral em contrato por prazo determinado, o legislador brasileiro determinou que,
caso seja de iniciativa do locador, este devera indenizar o locatario pelas perdas e

danos que possa vir a sofrer em razdo da extingdo prematura da relacao.

Cabe destacar que é dever do locador comunicar ao locatario de seu interesse
na resolucao prematura do contrato. Nao h& determinacéo legal quanto a forma de tal
comunicacdo, de modo que pode ser feita por qualquer meio de comunicacdo entre

as partes, assegurada a possibilidade de comprovacao da efetiva ciéncia do locatario.

Nas palavras de Paulo L6bo (2017, p. 336), uma vez notificado acerca da
intencdo do locador em néo continuar a locacéo, o locatario devera respeita-la, sob
pena de implicar violagdo contratual, “sujeitando-se a responder, em juizo, além da
devolucgéo forcada da coisa, as penalidades contratuais e a indenizacao por perdas e

danos”.

De igual forma, é autorizado pela legislacéo a estipulacdo de multa a ser paga
pelo locatario na hipétese de devolucédo da coisa, de forma imotivada, ao locador antes

do término do prazo contratual.

Superadas as hip6tese de resolucdo contratual, nos casos de contratos
firmados por prazo determinado, o Cadigo Civil prevé ainda certas hipoteses as quais
implicam o direito de uma das partes a resolucdo do contrato, independentemente de
tratar de locacao prazo determinado ou indeterminado, em decorréncia de acédo ou

omissao da parte contraria, seja ela o locador ou o locatério.

De inicio, o artigo 567 do Codigo Civil*?® assegura ao locatario o direito de
resolver o contrato no caso de deterioracdo da coisa a ponto de que essa nao sirva

para o fim a que se destinava, desde nao ocorra por culpa do locatério.

23 Art. 567. Se, durante a locacao, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do locatario, a este cabera
pedir reducao proporcional do aluguel, ou resolver o contrato, caso ja ndo sirva a coisa para o fim a
gue se destinava.
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Ressalvada a hipétese de deterioracdo natural, tem-se que o referido direito do
locatario de resolucdo do contrato decorre do descumprimento de obrigacéo
estabelecida ao locador pelo artigo 566, inciso |, do Cédigo Civil?4, porquanto tal
dispositivo determina que o locador € responsavel por manter a coisa locada, pelo

tempo do contrato, “em estado de servir ao uso a que se destina”.

Ademais, é permitido ao locatério, em face de descumprimento da obrigacéo
de garantia de uso pacifico da coisa locada, nos termos do artigo 566, inciso I, do
Cadigo Civil, exigir a extincdo do contrato de locacédo. Quanto a isso, conforme ensina

Paulo Lbbo:

Se o locador nao entregar a coisa na data da conclusdo do contrato de
locagéo ou no prazo ajustado, ou dificultar o uso regular da coisa, o locatario
tera direito a denunciar o contrato, sem necessidade de fixar prazo [...] (2017,
p. 331)

Em qualquer das hip6teses de resolucéo do contrato por descumprimento das
obrigacdes legais do locador, terd o locatario direito de postular a indenizacéo pelos
danos sofridos, bem como o ressarcimento de gastos extraordinarios suportados em

raz&o da resolucdo antecipada do contrato (LOBO, 2017).

Por sua vez, o locador podera rescindir o contrato caso verifique o emprego da
coisa em uso diverso daquele pactuado, ou se comprovados danos a coisa por abuso

do locatario, por forca do artigo 570 do Cadigo Civil.

N&o obstante a determinacao legal, a estipulacdo dos fins para os quais sera a
coisa locada utilizada tem suma importancia na relagédo contratual, uma vez que visa
a protecdo da coisa contra usos diversos daqueles a que se propde. A inobservancia
de tal disposicdo incorre o locatario em inequivoca infragdo contratual, sendo

responsavel por quaisquer danos que advenham do uso indevido da coisa.

24 Art. 566. O locador é obrigado:
| - a entregar ao locatario a coisa alugada, com suas pertengas, em estado de servir ao uso a que se
destina, e a manté-la nesse estado, pelo tempo do contrato, salvo clausula expressa em contrario;
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Nesse sentido, sdo as palavras de Silvio Rodrigues:

A coisa alugada destina-se, por sua natureza, a determinado fim e é nesse
sentido que deve ser utilizada. Ou entao deve ser utilizada de acordo com a
forma que se convencionou. Se isso ndo ocorre, ha inadimplemento
contratual, e, havendo inadimplemento, pode o locador ndo sé promover a
rescisdo do contrato, como reclamar perdas e danos (CC, art. 570). (2004, p.
226)

A resilicdo unilateral por inexecucéo contratual ou por infracdo deste, quando
de iniciativa do locador, serd denominada denuncia, cabendo a este a proposi¢cédo de
acdo de despejo em face do locatario (DINIZ, 2013).
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CAPITULO Il - A PUBLICIDADE NA INTERNET E SUA INSTRUMENTALIZACAO
CONTRATUAL

Estabelecido o regramento legal do contrato tipico de locacdo, tal como
disposto pelo legislador brasileiro no Coédigo Civil, passa-se ao estudo do
desenvolvimento da publicidade na internet e da forma como sao veiculados os
anuncios publicitarios em tal meio, bem como o que diz a legislacdo consumerista
acerca da publicidade. Apés, sera estudada as estrutura dos contratos firmados para
veiculacdo de material publicitario em enderecos eletrénicos (sites) na rede mundial
de computadores e da publicidade virtual feita por meio de plataformas intermediarias

especializadas.

Ao fim, analisar-se-a a forma pela qual os contratos publicitarios de internet,
ainda que atipicos no ordenamento juridico brasileiro, assemelham-se fortemente aos
contrato tipicos de locacdo, de modo que cabivel a aplicacdo, no ambito da
publicidade virtual, de determinadas regras vinculadas a locacao.

2.1 A Publicidade na Internet

O legislador brasileiro, por meio da Lei n. 12.965/2014, o chamado Marco Civil
da Internet, em seu artigo 5°, inciso I, define a internet como: “o sistema constituido
do conjunto de protocolos ldgicos, estruturado em escala mundial para uso publico e
irrestrito, com a finalidade de possibilitar a comunicagéo de dados entre terminais por
meio de diferentes redes”. O Comité Gestor da Internet no Brasil?®, 6rgdo responsavel
pelo estabelecimento das diretrizes de uso e desenvolvimento da internet no pais,
complementa a definicdo legal ao conceituar a internet como uma série de redes
estruturadas e regidas por protocolos padronizados, definidos e aceitos pela

comunidade global.

25 Comité Gestor da Internet no Brasil. GT Marco Civil e as responsabilidades do CGl.br. Publicado em
19/01/2018.
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Cada maquina integrante de tais redes estruturadas possui um numero de
identificacdo Unico, o chamado Internet Protocol (IP), ao qual estdo vinculados todos
os dados armazenados e transmitidos pelo usuario. A transmissao de dados entre o0s
dispositivos conectados a rede se dara com base em certo protocolo, nas palavras de
Victor Auilo Haikal:

Tal protocolo determinara a forma com que os dados serdo transmitidos de
um dispositivo para outro e a ordem da comunicagao entre eles, pois, tal qual
uma roda de amigos, quando mais de uma pessoa fala simultaneamente com
outra, ha colisao de ideias e conseguinte perda de dados. Assim & também
com dispositivos ligados em rede, por isso a adogdo de um protocolo é
essencial. (2014, p. 318)

Com o intuito de simplificar o acesso aos dados e informacdes foram
desenvolvidos protocolos pelos quais os enderecos de IP podem ser “traduzidos” para
forma de texto, surgindo, portanto, os chamados dominios de internet, que nada mais
sdo que os conhecidos sites. Tal como os enderecos de IP, os dominios de internet
sdo Unicos e vinculam um endereco especifico, o qual pode ser utilizado para
inmeras finalidades, sejam elas de distribuicdo de dados, criacdo de conteudo ou

armazenamento de informacdes.

Ainda que o acesso ao endereco eletrbnico seja aberto aos usuarios da rede,
este somente podera ser modificado pelo usuario proprietario do respectivo dominio,
que poderd ser adquirido diretamente do administrador da rede. Dessa forma, o
usuario, ao adquirir o dominio de internet, recebera os direitos de uso, gozo e

disposicdo daquele endereco eletrénico, tornando-se o proprietario desse bem virtual.

O desenvolvimento do ambiente virtual como a principal plataforma de
comunicacdo da modernidade, promoveu, naturalmente, a criacdo de meios pelos
guais os proprietarios de sites poderiam tornar o grande fluxo de usuarios em seus
dominios algo lucrativo. A principal maneira pela qual isso ocorre é a comercializacao
de espacos publicitarios virtuais, atraveés dos quais anunciantes podem atingir publicos
expressivos e cada vez mais especificos para a venda de seus servigcos e

mercadorias. Nas palavras de Fabio Ulhoa Coelho:



30

As paginas de qualquer empresario na internete podem ser exploradas
também como midia publicitaria. E comum, por exemplo, encontrar no website
da revista semanal andncios dos mais variados produtos e servicos, como
veiculos ou bancos. (2009, p. 45)

No tocante as publicidade veiculadas em meios digitais, € importante a
remissao as disposicdes do Codigo de Defesa do Consumidor, em especial aos

artigos 36 e 37, que regulamentam as praticas comerciais de publicidade.

O artigo 36 da codificagdo consumerista estabelece que “a publicidade deve
ser veiculada de tal forma que o consumidor, facil e imediatamente, a identifigue como
tal”. Tal dispositivo reflete o chamado Principio da Identificagao, a partir do que deve
ser assegurado que o consumidor esteja apto a distinguir a mensagem publicitaria do
contexto na qual esta inserida (FILOMENO, 2014). Em suma, o referido principio,
esculpido na legislacdo consumerista, pretende vedar a pratica de veiculacdo de
mensagens subliminares ou que, deliberadamente, dificultem a identificacdo desta por

parte do consumidor.

De suma relevancia é o destaque as palavras de Claudia Lima Marques ao
tratar do artigo 36 do Cdédigo de Defesa do Consumidor, bem como do Principio da

Identificagéo nele insculpido:

A ideia bésica do art. 36 é proteger o consumidor, assegurando-lhe o direito
de saber que aqueles dados e informagfes transmitidos ndo o séo
gratuitamente e, sim, tém uma finalidade especifica, que é promover a veda
de um produto ou a utilizacdo de um servigo. O principio da identificacdo
obrigatéria da mensagem como publicitaria, instituido no art. 36, tem sua
origem justamente no pensamento de que é necessério tornar o consumidor
consciente de que ele é o destinatario de uma mensagem patrocinada por um
fornecedor, no intuito de vender-lhe algum produto ou servico. (2016, p. 997)

Na mesma linha ldgica, o paragrafo tnico do artigo 362¢ consolida o Principio
da Transparéncia, segundo o qual € dever dos anunciantes, agentes publicitarios e

veiculos manter em seu poder todas as informagfes, de cunho fatico, técnico ou

26 Art. 36. A publicidade deve ser veiculada de tal forma que o consumidor, facil e imediatamente, a
identifique como tal.
Paragrafo Ginico. O fornecedor, na publicidade de seus produtos ou servi¢gos, mantera, em seu poder,
para informacdo dos legitimos interessados, os dados faticos, técnicos e cientificos que dao
sustentacéo a mensagem.
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cientifico, necessarias a justificativa e demonstracdo da veracidade da mensagem

publicitaria, bem como apresenta-las sempre que solicitadas (FILOMENO, 2014).

De igual forma, o artigo 37?’ do Cdédigo de Defesa do Consumidor determina,
categoricamente, a proibicdo de veiculacdo de qualquer propaganda enganosa ou
abusiva. O paragrafo primeiro do referido dispositivo traz o conceito de propaganda
enganosa como qualquer material publicitario que apresentar informacao falsa, ou
omitir informacao relevante, que possa induzir o consumidor ao erro quanto ao
produto. Tal disposicdo normativa deve ser interpretada de forma ampla, de forma que
se entende por “erro” qualquer nogao erroneamente da realidade aparente, a partir da
qual o consumidor possa formar uma falsa verdade acerca do produto ofertado
(MARQUES, 2016). Nas palavras de Jo&o Batista de Almeida (2015, p. 119): “[...] a
publicidade enganosa vicia a vontade do consumidor que, iludido, acaba adquirindo

produto ou servico em desconformidade com o pretendido”.

A propaganda enganosa pode ainda ocorrer por meio da chamada publicidade
redacional, aquela que esconde sua finalidade publicitaria por tras de uma aparéncia
de informacdo isenta, que induz o consumidor a acreditar que se trata de contetdo
editorial de costume (MIRAGEM, 2018).

Por sua vez, a abusividade, conforme dispbe o paragrafo segundo, é
caracterizada pela incitacdo, por qualquer modo, de comportamentos violentos,
discriminatorios ou atentatérios a ordem publica, ou ainda que manifestamente se
aproveite da vulnerabilidade dos consumidores. Claudia Lima Marques (2016, p.

1008) sumariza tal conceito ao dispor que “a publicidade abusiva é, em resumo, a

27 Art. 37. E proibida toda publicidade enganosa ou abusiva.
§ 1° E enganosa qualquer modalidade de informac&o ou comunicac&o de carater publicitario, inteira
ou parcialmente falsa, ou, por qualquer outro modo, mesmo por omisséo, capaz de induzir em erro o
consumidor a respeito da natureza, caracteristicas, qualidade, quantidade, propriedades, origem,
preco e quaisquer outros dados sobre produtos e servicos.
§ 2° E abusiva, dentre outras a publicidade discriminatéria de qualquer natureza, a que incite a
violéncia, explore 0 medo ou a supersticdo, se aproveite da deficiéncia de julgamento e experiéncia
da crianga, desrespeita valores ambientais, ou que seja capaz de induzir o consumidor a se comportar
de forma prejudicial ou perigosa a sua saude ou seguranca.
§ 3° Para os efeitos deste cédigo, a publicidade é enganosa por omissdo quando deixar de informar
sobre dado essencial do produto ou servico.
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publicidade antiética, que fere a vulnerabilidade do consumidor, que fere valores

sociais basicos, que fere a prépria sociedade como um todo”.

A veiculacao de publicidade enganosa ou abusiva constitui ilicito civil, uma vez
que viola, de forma expressa, a disposicdo legal proibitiva, ensejando
responsabilidade civil sobre os danos decorrentes de tal conduta. No ambito da
publicidade virtual, Fabio Ulhoa Coelho é claro ao determinar as hipéteses em que é

cabivel a responsabilizacdo do proprietério do site pelos andncios nele veiculados:

O titular do estabelecimento virtual ndo responde pela veracidade e
regularidade da publicidade de terceiros, porque, nesse caso, ele é apenas
veiculo. Responde, contudo, na hipétese de apresentar no website anuncio
enganoso ou abusivo sobre 0s seus proprios produtos ou servi¢os (2009, p.
45)

Em que pese a posi¢cao do autor, entende-se que merece especial atengcéo a
possibilidade de responsabilidade exclusiva do proprietario do site por eventual
violacdo do artigo 36 do Codigo de Defesa do Consumidor, que estabelece a
obrigacao de identificacdo inequivoca da mensagem publicitaria quando veiculada ao
consumidor. Ocorre que, no ambito da publicidade virtual, as formas pelas quais esta
pode ser veiculada sdo inUmeras e de constante inovacdo, fato que torna quase
impossivel ao consumidor comum ser capaz de identificar todas as modalidades de
publicidade dispostas nos enderecos eletrénicos. Nesse ponto, cabem as palavras

de Bruno Miragem (2018), ao dispor sobre o principio da identificagdo na publicidade:

Por forga do principio da identificagdo € que se estabelece a necessidade de
distinguir em determinado veiculo de comunicagéo, a publicidade do restante
da sua programacao editorial, cujo método devera variar conforme o tipo de
midia. Assim é, por exemplo, que em televisdo se utilizam as conhecidas
vinhetas, em radio ha o recurso as chamadas pelos locutores, ou ao anincio
expresso de que se trata de patrocinio, e em jornal ou revista, configuracdo
de letras, tipos e cores distintas da utilizada para o contetdo editorial, de
responsabilidade do préprio veiculo de comunicacéo.

E de responsabilidade do proprietario do site o cuidado em manter clara a
distincdo da mensagem publicitaria dos demais conteudos por ele veiculados, sendo
conduta ilicita a deliberada insercdo de publicidades em espacos que, por costume,
ndo sado compreendidos como publicitérios.
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Dessa forma, empresas criam materiais publicitarios especificos para certos
ambientes virtuais, firmando contratos com os possuidores de tais dominios para que
estes sejam inseridos nos cédigos-fonte e veiculados para os usuarios. Isso posto, é
de extrema relevancia e atualidade do estudo dos principais pontos a serem
abordados em tais negociacdes bem como a andlise da natureza juridica de tais

instrumentos.

2.2 O Contrato de Publicidade Virtual

O contrato de publicidade virtual tem por finalidade o uso de espacos virtuais
para a veiculacdo de determinados anuncios publicitarios. Para tanto, firmam as
partes, a sua vontade, as condicdes e os meios pelos quais se concretizara tal
objetivo, merecendo maior atencao e cuidado quanto a forma pela qual sera veiculado

0 anuncio publicitario, bem como o escopo de seu conteudo.

De inicio, o contrato devera dispor quanto ao modo de veiculacdo do material.
Nos anuncios publicitarios veiculados em outdoors, por exemplo, via de regra, a Unica
variante a ser definida entre as partes é a localizacdo fisica do outdoor em que sera
colocada a publicidade, uma vez que o formato de tal meio é padronizado e

dificilmente mutavel.

Por sua vez, a publicidade virtual ndo apenas necessita da definicdo quanto ao
endereco eletrdnico no qual sera veiculada, mas também quanto a sua forma, tendo
em vista que no ambiente virtual existem inidmeras formas publicitarias, as quais
podem ser, por exemplo, simples banners, espacos fixos nos quais sédo inseridos
anuncios, materiais publicitarios imersos no préprio contetdo do site ou ainda paginas

temporarias apresentadas ao usuario no momento do acesso

A estipulacdo especifica do modo como sera veiculada a publicidade €, em
realidade, um mecanismo de protecdo das partes contratuais, sendo do seu melhor
interesse que a forma de veiculacdo dos anuncios esteja disposta no instrumento

contratual de maneira clara e especifica, uma vez que a omissdo, imprecisao ou
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estipulacao genérica podem implicar controvérsias e litigios futuros, ou ainda o tornar

inviavel. Conforme ensina Paulo Nader:

A indeterminabilidade do objeto inviabiliza o contrato, pois ndo ha o que ser
prestado por uma parte e exigido pela outra. A lei ndo exige, todavia, que o
objeto seja determinado, bastando que seja determinavel. A configuragéo
desta ultima hip6tese exige que as partes tenham, pelo menos, na formacgéo
do contrato, indicado o género e a quantidade. (2018)

Tais problemas podem ser ilustrados por um breve exemplo, no qual se formula
clausula contratual que estabeleca tdo somente o endereco eletrdnico no qual devera
ser veiculada. Nesse caso caberia ao proprietario do site dispor, por sua vontade, a
localizac&o da publicidade, a sua duracéo e tamanho, de modo que, néo constituiria
violagdo contratual, a colocacdo da publicidade de forma minima e virtualmente
imperceptivel. Por outro lado, estaria em seu pleno direito 0 anunciante que exigisse
constantes mudancas no site para a obtencdo de melhores resultados para sua

marca, fato que causaria demasiado transtorno ao proprietario do site.

N&do se descarta, por 6bvio, a possibilidade de demais clausulas contratuais
gue visem sanar tais problemas, apenas quer se demonstrar que a estipulacédo de um
objeto claro e especifico torna a execucdo do contrato algo mais simples, seguro e

efetivo.

De igual forma, os contratos devem ser especificos quanto a natureza dos
anuncios publicitarios abrangidos por tal instrumento, isso porque devem condizer
com o publico alvo para o qual se direcionam, do contrario, ndo apenas a publicidade

podera se tornar ineficaz, como ainda pode causar danos a reputacéo do site.

N&o obstante, a formacéo do contrato de publicidade virtual também devera
levar em conta o proprio site no qual se destina a inser¢cao do anuncio. Isso porque é
de extrema relevancia a analise da viabilidade da publicidade e de seus possiveis
resultados, uma vez que sao fatores determinantes da relacéo custo x beneficio de tal
operacédo. Para isso, sdo levados em conta tanto a disposi¢ao visual, de modo que
espacgos com maior destaque e maior visibilidade possuem maior “valor de mercado”,
quanto o conteudo produzido em tal dominio, visto que a publicidade objetiva

determinado publico-alvo.
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Dessa forma, no teor do contrato é importante que conste os fins para 0os quais
0 proprietario do site utiliza tal dominio na época da celebragdo do contrato, como
forma de contextualizagdo bem como mecanismo de protecdo do anunciante,
vinculando seus anuncios apenas a certo tipo de conteudo, podendo, inclusive,
determinar a vedacdo de veiculacdo de determinados conteudos, sob pena de

infracdo contratual.

No tocante a disposicao visual do site, retoma-se a ideia de que € do melhor
interesse das partes a estipulacdo do objeto do contrato da maneira mais completa
possivel, ao passo que pode, e deve, ser estipulado em contrato as especificacdes
quanto a posicdo visual e dimensdes do espaco no qual serd inserido o material
publicitario. Ndo obstante, podem as partes ainda prever meio pelo qual, no caso de
mudanca de identidade visual do site, durante o periodo de vigéncia do contrato, sera
facultado a readequacao do contrato, seja por reposicionamento do anuncio seja por
revisdo da remuneracéo previamente estipulada.

Outro ponto relevante na formacdo do contrato é a contrapartida pela
veiculacéo dos anuancios. Nos contratos de publicidade em geral, esta € estipulada por
valor pré-fixado no momento da celebracdo do contrato, pago em montante Unico ou
em parcelas periodicas, contudo, no ambito da publicidade virtual, a remuneracao

pode ainda ter por base certos parametros Unicos a este tipo de relacéo.

O ambiente virtual permite a obtencéo de dados especificos quanto ao trafego
de dados e comportamento de usuarios, de modo que é possivel determinar o nimero
de interagOes geradas por cada elemento presente no site. Dessa forma, s&o comuns
0s contratos que vinculam a remuneracao pela publicidade, integral ou parcialmente,
ao numero de usuarios gque interagiram com o anuncio em determinado periodo de

tempo.

Por fim, é importante destacar que, sendo o acesso ao cédigo-fonte do site
restrito ao proprietario, € comum a insercédo do material publicitario ficar a cargo deste.

Contudo, salvo casos excepcionais, a interferéncia do proprietario se restringe a
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colocacdo do anuncio no site, sendo a elaboracdo e criacdo da publicidade de
responsabilidade do anunciante, bem como a entrega do material em meio digital e

em formato determinado em contrato.

2.2.1 Plataformas Intermediarias de Publicidade Virtual

Em que pese ser comum a celebragdo de contratos de publicidade entre
proprietarios de sites e anunciantes, a crescente demanda para a comercializagéo e
obtencéo de renda por meio da publicidade digital, somada a globalizac&o e constante
expansdo do mundo virtual, proporcionou a criacdo de diversas empresas que se
posicionaram em tal mercado como intermediadores entre os proprietarios dos sites e

0S potenciais anunciantes.

Tal atividade consiste no desenvolvimento das chamadas “redes de anuincio”,
plataformas pelas quais as empresas obtém dos proprietarios de sites o acesso a
certos espacos publicitarios, nos quais inserem anuncios publicitarios de empresas
parceiras, por meio da remuneracdo baseada nos resultados obtidos com tal

publicidade.

Para fins de estudo do funcionamento de tal pratica, analisar-se-a a ferramenta
com maior parcela de mercado no setor, 0 programa AdSense, desenvolvido pela
Google. O programa permite a proprietarios de sites cederem o uso de determinados
espacos a plataforma da Google para a insercdo de anuncios publicitarios, sendo
remunerada com base nos resultados gerados por tal publicidade.

Conforme disposto nos Termos de Servico on-line do Google AdSense?8, ao se
inscrever no programa, o proprietario do site permite o acesso do Google a
determinado espaco para veicular anuncios ou contetdos publicitarios de acordo com

os parametros definidos.

No tocante ao teor dos conteudos, este é segmentado pela propria plataforma,

que utiliza padrdes de contetdo para determinar quais anuncios serao veiculados em

28 Disponivel em www.google.com/adsense/new/localized-terms. Acessado em 17/06/2018.
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determinados enderecos. Ndo cabe ao proprietario do site determinar quais 0s
anuncios especificos que serdo inseridos em seu dominio, podem, apenas,

estabelecer certas restricdes quanto ao contetado dos andncios.

Acerca das plataformas intermediarias, um ponto interessante de reflexdo € a
forma pela qual sdo obtidas as receitas do servico e, por consequéncia, como é
calculada a remuneracao do proprietério do site pela disponibilizacdo de seu espaco

para a veiculacdo dos anuncios.

De inicio, tendo como base a plataforma Google AdSense, é feita a busca,
dentre os proprietarios de site, do maior numero possivel de espacos publicitarios
disponiveis, em diversos formatos e segmentos, com o intuito de apresentar aos
anunciantes um leque completo de ofertas. Os espacos cedidos a plataforma séo
entdo analisados, bem como séo levados em conta as restricdes estabelecidas pelo
proprietario. Simultaneamente, por meio do programa Google AdWords, séo
catalogados os anunciantes interessados em veicular seus materiais, organizados de

acordo com o contetdo e tipo de anuncio solicitado.

De posse de tais informacdes, a plataforma promove uma espécie de leildo de
anuncios, no qual os anunciantes deverdo apresentar ofertas para determinado
espaco publicitario. As ofertas tem por base o preco a ser pago pelo anunciante por
cada interacdo de usuario com seu anuncio, o chamado Custo por Clique (CPC), bem
como o Indice de Qualidade do anuncio, calculado a partir da andlise de diversos
fatores, dentre eles a taxa de cliques gerados por anuncios da mesma empresa

anteriormente e sua relevancia em relagéo ao conteudo do site no qual sera veiculado.

A receita das plataformas advém da quantia paga pelos anunciantes com base
no numero de interagcdes gerados pelo anuncio em determinado periodo, multiplicado
pelo valor da oferta vencedora do leildo do respectivo espaco publicitario. Por sua vez,
a remuneracdo paga ao proprietario do site deriva de parcela da receita percebida
pela plataforma com os anuncios inseridos em seu dominio, parcela que, atualmente,

encontra-se entre 50% a 60% da receita?®.

29 Informacdes disponiveis em https://support.google.com/adsense/answer/160525
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Importante ressaltar que, segundo as politicas de uso do Google AdSense?°,
somente sdo computados os cliques resultantes de efetivo interesse por parte dos
usuarios, sendo proibida a utilizacdo de métodos para geracao artificial de interacdes,
tais como “cliques ou impressdes manuais repetidos, ferramentas automatizadas de

geracao de cliques e impressdes e 0 uso de robds ou softwares fraudulentos”.

De igual forma, sdo vedadas quaisquer praticas que visem incentivar os

usuarios a interagirem, como disp8e a prépria empresa:

N&o é permitido aos editores pedir que outras pessoas cliguem nos anuncios
nem usar métodos de implementacgéo fraudulentos para receber cliques. Isso
inclui, sem limitacéo, oferecer remuneragdo para que 0s USuarios visualizem
anuncios ou realizem pesquisas, prometer arrecadar dinheiro para terceiros
por meio de tal comportamento ou colocar imagens préximas a andncios
individuais.
Isso posto, o uso de tais plataformas representa parcela significativa da
totalidade das receitas decorrentes da publicidade na internet, sendo a tendéncia

natural do ambiente virtual a expanséao e sofisticacdo de servicos dessa natureza.

2.3 Semelhanca material entre os contratos de publicidade na internet e os

contratos tipicos de locacéo

Os contratos de publicidade virtual, ainda que atipicos, por sua recente criacao
no ordenamento brasileiro, podem ser classificados como contratos mistos, uma vez

que assimilam a sua estrutura diversos elementos dos contratos de locacao.

De inicio, merecem destaques as palavras de Caio Mario da Silva Pereira ao
dispor sobre as dificuldades decorrentes da celebragéo de contratos atipicos, bem
como da importancia do reconhecimento do contrato tipico que mais se aproxima a

relagdo juridica criada:

30 Disponivel em https://support.google.com/adsense/answer/48182
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A celebracdo de um contrato atipico exige-lhes o cuidado de descerem a
mindcias extremas, porque na sua disciplina legal falta a regulamentacao
especifica. Na solugdo das controvérsias que surgirem, o julgador ou
intérprete tera de invocar em suprimento do contetdo das clausulas préprias
os principios legais relativos ao contrato tipico mais préximo, isto nem sempre
é facil, porque a ocupacéao de zona grisea, entre mais de um, sugere as vezes
aproximag6es varias, nenhuma das quais dotadas de pura nitidez. (2017, p.
54)

Dessa forma, para a correta entendimento dos contratos de publicidade na
internet perante o ordenamento juridico pétrio, é de suma relevancia o
estabelecimento do regramento legal tipico mais proximo, uma vez que cabera na
interpretacdo de tais contratos a aplicacdo dos principios gerais dispostos na
codificacdo civil, com a atracdo das disposicdes referentes a figura contratual tipica
mais proxima (PEREIRA, 2011). Nas palavras de Fabio Ulhoa Coelho:

Os contratos ndo se submetem diretamente as normas de regéncia dos
tipicos, os quais tomou por base.Tais normas séo aplicaveis por analogia, isto
€, num processo de colmatagdo da lacuna do ordenamento juridico. (2016)

Dito isso, 0s contratos em questéo, independentemente do meio pelo qual sdo
firmados, assemelham-se fortemente aos contratos de locagéo, uma vez que tém por
objeto a cessao temporaria dos direitos de uso de certo bem, mediante remuneracao,

com finalidade especifica e determinada.

O proprietario do site, na qualidade de possuidor de pleno direito, assume a
partir do contrato obrigacdo de dar, segunda a qual devera ceder a terceiro o uso de
determinado espaco em seu dominio eletrdénico para a veiculacdo de publicidades,
mediante remuneracdo. Ainda que caiba ao proprietario do site realizar a inser¢ao do
material publicitario no cédigo-fonte de seu dominio, tal atividade deve ser encarada
apenas como um mecanismo necessario ao pleno cumprimento do objeto do contrato.
O anunciante ndo esta contratando a mao-de-obra do proprietario do site, mas sim o

direito de uso de certo espaco publicitério.

No caso das publicidades veiculadas por meios das plataformas intermediarias,
torna-se ainda mais evidente a aproximacao de tais operacfes a locacdo como
disposta no Cédigo Civil. Isso porque, diferentemente do que ocorre no contrato

firmado entre o proprietario do site e o0 anunciante, no qual o proprietario é responsavel
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pela insercdo do material publicitario, quando utilizadas as plataformas de
intermediacao, a insercao da publicidade é feita automaticamente, sem a interferéncia
do proprietario do site. Em tais relacdes, cabe ao proprietario tdo somente a cessao
dos direitos de utilizagcdo dos espacgos publicitarios a empresa responsavel pelo
gerenciamento da plataforma. Por sua vez, a plataforma utiliza o espaco locado para
a veiculacao de publicidades de terceiros, o que, em verdade, nada mais é que uma
relacdo de sublocacdo, na qual o locatario (plataforma) transfere a terceiro
(anunciante) os direitos de uso e gozo da coisa locada, em relagdo autbnoma mas

vinculada a locacao original.

Dessa forma, em ambas as modalidades de contratacdo de publicidade virtual,
tem-se que a obrigacdo assumida pelo proprietario do site deve ser classificada como
obrigacéo de dar coisa certa. Flavio Tartuce (2018, p. 321) discorre que a obrigacao
de dar coisa certa esta presente nas situagdes em que “o devedor se obriga a dar uma
coisa individualizada, mével ou imével, cujas caracteristicas foram acertadas pelas

partes, geralmente em um instrumento negocial’.

Em carater mais especifico aos contratos de locacdo, Maria Helena Diniz
discorre acerca da “obrigacao de restituir’, atribuida ao locatario, conceituando-a

como:

Obrigacao de restituir, que ndo tem por escopo transferéncia de propriedade,
destinando-se apenas a proporcionar o uso, fruicdo, ou posse direta da coisa,
temporariamente.

A obrigacédo de restituir se caracteriza por envolver uma devolucdo, como, p.
ex., a que incide sobre o locatério, 0 mutuario, o0 comodatério, o depositéario,
0 mandatario, uma vez findo o contrato, dado que o devedor devera devolver
coisa que o credor ja tem direito de propriedade por titulo anterior a relacdo
de obrigacional. (2013, p. 90)

Nesse sentido, nos contratos de locacdo ndo ha transferéncia da propriedade
da coisa, mas sim, o locador, no cumprimento de sua obrigacao de dar, transfere ao
locatario tdo somente a posse da coisa. Ao passo que, devera o locatario, ao fim da

locacéo, cumprir sua obrigagdo de restituir a coisa ao proprietario (COELHO, 2016).

As obrigacdes de dar e restituir coisa certa pressupde a infungibilidade da

coisa, uma vez que as partes se comprometem a entregar e restituir bem determinado,



41

considerada sua individualidade (RODRIGUES, 2002), de forma que nédo cabe a
substituicdo do bem certo e determinado (AZEVEDO, 2011), no¢ao corroborada pelo

legislador brasileiro na redacéo do artigo 313 do Cddigo Civil3?.

Ainda, ndo ha davidas quanto a nao fungibilidade da coisa em questdo, como
anteriormente exposto, o endereco eletrénico, ainda que nao seja bem corpoéreo, nédo
admite substituicdo, uma vez que possui identificacdo Unica, vinculada a seu dominio
e seu respectivo proprietario. Os bens complexos, ainda que possuam aparente
fungibilidade, mas que tenham nuimero de identificagcdo, como o chassi de carro, por

exemplo, séo tidos como infungiveis (TARTUCE, 2018).

Tratando-se de contratos os quais tém por objeto a cessao temporaria dos
direitos de uso de coisa infungivel, estes encontram guarida na conceituacao trazida

pelo artigo 565 do Caodigo Civil.

2.4 A aplicacao do regramento legal dos contratos de locagdo nos contratos de

publicidade virtual

Delimitados os contratos de publicidade da internet como contratos mistos, 0s
quais buscam fundamento na tipificacdo dos contratos de locagcédo de coisa méveis,
conclui-se pela andlise da aplicacdo do regramento legal de tal instituto disposto no

Cadigo Civil Brasileiro.

Nesse ponto, € importante entendermos a diferenciacéo entre as disposicoes
legais obrigatorias, de carater proibitivo ou imperativo, daquelas tidas como supletivas,

conforme dispde Caio Mario da Silva Pereira:

Sob o aspecto de sua forca obrigatéria, as leis se dizem proibitivas ou
imperativas e supletivas. As primeiras, abrangidas no critério genérico de ius
cogens, aplicam-se necessariamente. S&o insuscetiveis de derrogacao pelos
pactos privados. Todos lhes devem obediéncia, irregugivelmente. N&o
escapam ao seu império.

31 Art. 313. O credor ndo é obrigado a receber prestacéo diversa da que Ihe é devida, ainda
gue mais valiosa.
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Ja as normas “supletivas”, também denominadas “permissivas”, ndo se
impdem compulsoriamente. Destinam-se a vigorar como subsidiarias da
vontade dos interessados. Suprem a deliberagdo das partes. Vigoram no
siléncio dos declarantes. Preenchem os claros do que foi estipulado.
(PEREIRA, 2011, p. 482)

Como demonstrado anteriormente, por for¢a do artigo 566 do Cdédigo Civil, 0
locador é obrigado a entregar a coisa ao locatario, bem como manté-la em estado de
servir ao uso que se destina pelo tempo do contrato, garantindo, ainda, ao locatario o

uso pacifico da coisa.

Em que pese nao fungivel, o espaco publicitario objeto do contrato deve ser
entendido como bem movel imaterial, isso porque possui carater abstrato, ndo sendo
‘real”, mas ainda perceptivel pelos nossos sentidos (GAGLIANO, 2013), ou seja,
possui valor econdmico ainda que se trate de coisa imaterial (LISBOA, 2013). Nesse
sentido, Paulo Lébo discorre que “bens imateriais, ou seja, direitos sobre algo, podem
ser equiparados aos bens moveis, para fins de classificacdo e distingdo aos bens

imoveis”.

Logo, em vista da natureza puramente obrigacional do contrato de locacéo, o
ato de entrega da coisa pode ser tdo somente simbélico (LOBO, 2017, p. 330). Dessa
forma, € possivel equiparar a entrega do bem ao momento em que, por meio das
plataformas de publicidade, o proprietario do site autoriza a empresa que acesse e

modifique as informacfes contidas em seu dominio.

Por outro lado, os deveres de manutencéo e garantia do uso pacifico da coisa
merecem especial atencdo no ambito dos contratos de publicidade virtual. A legislacao
determina que o locador devera manter a coisa no estado de servir ao uso que se
destina, pelo tempo que perdurar o contrato. A obrigacdo de manutencao do estado
da coisa envolvera, portanto, no caso da publicidade virtual, a manutencdo da
disponibilidade aos demais usuarios da rede de acesso ao endereco eletrénico, bem
como as informagdes nele constantes, em especial o material publicitario do

anunciante.

Segundo a determinacéo legal, o locador € responsavel por manter a coisa em

estado que possibilite seu uso de acordo com os fins previstos em contrato, no
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cumprimento de tal dever, presume-se que o locador o fara conservando a finalidade
e forma da coisa tal como estabelecidas e existentes na época da celebracdo do
contrato (PEREIRA, 2017). No caso da publicidade virtual, tal obrigacdo ndo € adstrita
apenas ao espaco publicitario objeto de locacdo, mas também o contexto no qual esta
inserido. A publicidade virtual tem como finalidade utilizar-se do grande trafego de
usuarios gerado por determinado endereco, para a veiculacao de anuncios elaborados
e direcionados aos interesses em comum de tais usuarios, de maneira mais efetiva e
proveitosa do que a publicidade inserida em veiculos genéricos, 0s quais atingem
diversos publicos. Por exemplo, os usuarios que visitam determinado site
especializado na divulgacdo de informacdes sobre o mercado automotivo, via de
regra, possuem interesse sobre tal assunto, dessa forma € de grande interesse a uma
empresa de pecas para carros utilizar-se de um espaco publicitario para divulgacao

de sua marca e de seus produtos.

O valor do espaco publicitario tem direta correlagdo com o contexto no qual se
encontra, sendo esse o fator determinante para a celebracdo dos contratos de
publicidade, de modo que ndo ha como distanciar o “estado da coisa de servir ao uso
que se destina” de tal contexto. Isso posto, tem-se que a obrigacéo do locador de tais
espacos abrange ndo apenas o funcionamento técnico do site, mas também o fato de
que este devera manter a finalidade e direcionamento que estavam presentes na

época da celebracdo do contrato.

Revisitando o exemplo anterior, incorrera em infragdo contratual o proprietario
do site especializado no mercado automotivo que, de maneira repentina e sem
comunicar seus anunciantes, modificar o escopo do site para tratar de assunto
totalmente diverso. Isso porque, caso mantenha a publicidade anteriormente
contratada, esta perdera sua eficacia e seu valor, diminuindo o retorno esperado pelo
anunciante. Em casos mais graves, tal mudanca de contexto pode acarretar danos a

reputacdo da marca, ao associa-la a assuntos estranhos ao seu escopo.

De igual modo, o descumprimento da obrigacdo de manutencao do estado da
coisa pode ser configurado nos casos em que o proprietario realiza modificacdes na

interface do site de modo a estabelecer restricdes de acesso a certos conteudos, por
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meio de programa de assinaturas, por exemplo. Nesse caso, a modificacdo do
funcionamento do site podera implicar reducdo do numero de usuarios que terédo

acesso a certo.

Dessa forma, tem-se que a obrigacdo de manutencdo do estado da coisa
possui uma dimensdo mais complexa no caso dos contratos de publicidade virtual,
demonstrando a necessidade da disposi¢ao contratual especifica no tocante ao objeto

da locacdo, bem como quanto ao contexto em que sera inserido.

Nas palavras de Caio Mario da Silva Pereira:

Trata-se de obrigagdo continuada, consequente do carater sucessivo dos
efeitos da locacédo e, obviamente, enquanto essa subsistir, aquele dever ter
de ser cumprido, sob pena de incidir o locador nas san¢8es que variam desde
a resolucdo do contrato até o ressarcimento dos danos causados. (2017, p.
259)

Nesse sentido, as politicas de uso das plataformas intermediarias de
publicidade guardam maior atencdo quanto a proibicdo de determinados contetdos
nos sites afiliados ao programa. O Google AdSense, por exemplo, possui uma extensa
lista de contetdos que implicam a proibicdo de insercédo de anuncios pela plataforma,
0s quais abrangem conteudos de cunho adulto, que incitem a violéncia ou o 6dio de
qualquer espécie, bem como relacionados a venda e consumo de drogas licitas ou
ilicitas®2. A violagédo de tais politicas, a qual pode ser verificada ndo sé na pagina em
gue foi veiculado o anuncio, mas em qualquer parte do site afiliado, permite a empresa
administradora da plataforma, mediante notificacdo do proprietario, limitar o nimero
de anudncios veiculados no site, ou, ainda, desativar completamente o uso da

plataforma.

Por sua vez, a obrigacdo de garantia de uso pacifico da coisa pelo tempo que
perdurar o contrato, nos termos do artigo 566, inciso I, do Codigo Civil, no ambito
virtual, envolve essencialmente o dever do proprietario em armazenar suas
informagdes em ambiente seguro, mantendo-o constantemente atualizado e protegido

de possiveis ataques externos.

32 A lista de contetidos esta disponivel em: https:/support.google.com/adsense/answer/1348688
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Diante disso, do descumprimento de quaisquer dessas obrigacbes pelo
proprietario do site decorrera o direito do anunciante de resolver o contrato, por justa
causa, caso entenda que, em razdo de negligéncia ou acdo maliciosa do proprietario,
0 contexto no qual sua publicidade esta inserida € demasiadamente diverso daquele
presente a época da celebracdo do contrato, de modo que o tornou impossivel ou

ineficaz, nos termos do artigo 567 do Caodigo Civil.

Ademais, o anunciante, ao equiparar-se ao locatario, possui o dever de utilizar
a coisa locada somente aos fins determinados no instrumento contratual, conforme
dispbe o artigo 569, inciso |, do Cédigo Civil. Nado podera ser exigido do proprietario
do site a veiculagdo de anuncio que ndo obedece aos parametros de forma ou
conteudo estipulados em contrato, da mesma forma como € vedado ao anunciante,
caso |lhe seja dado acesso direto ao dominio eletrénico, inserir tais anuncios. O uso
indevido da coisa locada pode ainda se caracterizar pela insercdo de anuncios de
parte estranha a relacdo contratual, salvo quando expressa a possibilidade de

sublocacéo dos direitos de uso do espaco publicitario.

Além disso, 0 uso da coisa para finalidade diversa daquela pactuada, pode ser
observada em situacdo peculiar as publicidades de internet. Via de regra, toda a
publicidade exposta em enderecos eletrdnicos direciona o usuario a outro endereco
por meio de um cligue no material publicitario, tal redirecionamento € configurado no
momento da inser¢cdo do anuncio no codigo-fonte do site. Ocorre que, para 0 Usuario
visitante o endereco para o qual sera direcionado apos o clique é invisivel, de modo

gue somente € possivel presumir que este tera relacdo com o anuncio veiculado.

Isso posto, 0 endereco destino do anuncio devera coincidir com o teor da
publicidade, bem como devera obedecer as finalidade estipuladas em contrato, sob
pena de infracdo contratual. E relevante apontar que, para fins de verificagdo do
descumprimento de obrigacdo legal, devera ser levado em conta o enderego
eletrdnico para o qual o usuério é efetivamente direcionado, e ndo somente aquele

descrito no cédigo-fonte do site, iSso porque é possivel ao anunciante programar
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redirecionamento automatico do usuario para endereco eletrénico diverso daquele

inicialmente inserido pelo proprietario.

Caso o proprietario verifique que o endereco para o qual o anuncio veiculado
direciona o usuéario é diverso daquele que espera ou que determinado em contrato,
podera, a qualquer tempo, resolver o contrato, bem como postular indenizacéo por

quaisquer danos ou prejuizos que tenha sofrido ou possa vir a sofrer.

Cumpre destacar ainda a aplicacdo da sublocacéo nas relacfes de publicidade
virtual. Em que pese tal instituto ndo ser tdo comum nos contratos firmados entre o
proprietario do site e 0 anunciante, as veiculacdo de publicidades virtuais por meio de
plataformas intermediarias somente € possivel em razdo da sublocacéo dos espacos

publicitarios. Cabe, nesse ponto, remissao as palavras de Maria Helena Diniz:

Na sublocagéo, o locatario transfere a terceiro o gozo da coisa locada, sem,
contudo, fazer-se substituir em sua posicdo contratual, contratual,
continuando responsavel pela conservacdo da coisa e pelo pagamento do
aluguel. (2013, p. 164)

Tais relaces tém como fundamento a cessao temporario dos direitos de uso e
gozo, transferidos a plataforma a partir de contrato de locacao, a um terceiro, o qual
tera relacdo apenas com a sublocataria (plataforma) e ndo com o locador (proprietario

do site).

Importante ressaltar que, nos termos da legislacao aplicavel a sublocacéo, essa
tem como requisito de validade o consentimento expresso do locador, 0 que, no caso
das plataformas de publicidade, esta configurado pela declaracdo de aceitagdo dos

termos de uso apresentados ao proprietario.

Isso posto, ressalta-se que a sublocacdo nédo pode dispor além das limitacbes
materiais e formais previstas no contrato de locagdo originario, € permitido a
estipulacdo clausulas diversas, contanto ndo contrariem as disposi¢cdes do contrato-
base (VENOSA, 2017). Logo, quaisquer sejam os termos da relacdo de sublocacao

estabelecida entre a plataforma e o terceiro anunciante, deverdo, obrigatoriamente,
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respeitar as condicbes e previsdes dispostas no instrumento pelo qual foram os

cedidos os direitos de uso do espaco a plataforma.

Por fim, ainda que locado espacgo publicitario unico, “a sublocagcado pode ser

total ou parcial, abrangendo o bem locado no todo ou em parte” (DINIZ, 2013, p. 164).

Ainda merece analise a aplicacdo das disposic¢des legais acerca dos efeitos da
alienacdo da coisa locada no ambito dos contrato de publicidade virtual. Como
anteriormente exposto, a propriedade de determinado endereco eletrbnico é
caracterizada pela aquisicao e registro do respectivo dominio de internet. Se tratando
de bem incorpéreo dotado de valoracdo econémica, este sera de livre disposicéo do

proprietario, podendo objeto de alienac¢do ou doacéao.

O artigo 576 do Cadigo Civil estabelece que, no caso de alienacédo da coisa
locada, ndo é obrigado o adquirente a manter locacdo, salvo por forca de
determinacdo expressa do proprio contrato de locacdo, o que devera ser dotado de
registro publico. De igual forma, é forte o posicionamento jurisprudencial no sentido
de que a ciéncia inequivoca da existéncia prévia da locacao pelo terceiro adquirente,

afasta a necessidade de averbacao em registro.

Isso posto, quanto aos contratos publicitarios na internet, em especial no
tocante as plataformas intermediarias, ndo h& efetiva averbacdo do contrato em
registro publico, fato que, salvo no caso de comprovada a ciéncia do adquirente acerca
da existéncia da locacéo de espaco publicitario, impossibilita a manutencao forcada

da relacéo contratual anterior.
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CONSIDERACOES FINAIS

O desenvolvimento do presente trabalho possibilitou, de inicio, o estudo da
classificacdo dos contratos quanto a sua tipicidade perante a codificacdo civil
brasileira e dos principais elementos e institutos proprios ao contrato tipico de locacgéo.
Ademais, foi compreendido a evolucdo da internet como ambiente comercial, a
utilizacdo da publicidade virtual veiculada em tal meio e sua posi¢cdo perante a
legislacdo consumerista. Apés, foram analisadas as estruturas do contrato de
publicidade na internet firmados entre o proprietario do dominio eletrénico e o
anunciante, bem como a utilizacdo de plataformas intermediarias de publicidade. Por
fim, conclui-se pelo exame da classificacdo de tais contratos por sua atipicidade, e a

possivel aplicacdo supletiva das normas previstas no Codigo Civil Brasileiro.

Inicialmente, a legislacéo brasileira no tocante a classificacdo dos contratos
quanto sua tipicidade, divide-os em duas principais categorias: 0s contratos tipicos e
0s contratos atipicos. Os primeiros sdo aqueles que possuem maior predominancia
no ordenamento juridico péatrio e que, com 0 passar o tempo e com sua ampla
utilizacao, levaram o legislador brasileiro a despender atencdo para a elaboracéo de
determinada normatividade, em parte rigida e obrigatéria em parte flexivel e supletiva,
destinada a regrar tais relacdes juridicas. A partir disso foram tipificados no Titulo VI
do Cadigo Civil Brasileiro os contratos de compra e venda, doacgéo, locacao de coisas,

empréstimo, prestacao de servicos, empreitada etc.

Contudo, diante da constante evolucdo e mudancas no modo como a
sociedade desenvolve suas atividades, ndo seria possivel tipificar a totalidade das
espécies contratuais existentes. Em razao disso, a legislagéo brasileira, em exaltacao
a autonomia da vontade privada, permitiu as partes que estipulem o chamado contrato
atipico, o qual, em razdo de condi¢des peculiares a relacdo que o origina, distancia-

se das espécies contratuais tipicas.

Por fim, nesse ponto a doutrina ainda aponta a existéncia de uma terceira
classificacdo dos contratos, 0s contratos mistos, que podem ser colocados em ponto

intermediario entre a tipicidade legal e a atipicidade costumeira. Os contratos mistos
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se caracterizam por assimilar as normas gerais e, por vezes, especificas do
regramento contratual com os termos, condi¢cdes e procedimentos advindos de sua

propria criatividade.

Passou-se, entdo, a analise mais aprofundada do regramento legal do contrato
tipico de locacéo. A locacéo é conceituada na lei como relacdo em que uma das partes
se obriga a cessdo da posse e dos direitos de uso e gozo de coisa nao fungivel,
podendo ter carater temporéario ou de prazo indeterminado, mediante certa retribuicéo.
Primeiramente, o objeto da locacdo deve ser coisa nao fungivel, ou seja, aquela que,
por possuir caracteristicas peculiares que a tornam Unica, ou ainda por definicdo de
vontade das partes, ndo € passivel de substituicdo por outra de igual semelhanca,
qualidade ou medida. Ainda devera ser atribuida determinada finalidade a coisa, seja
ela presumida pela natureza do bem seja ela estipulada pelas partes, que devera ser

respeitada pelo locatario sob pena de incorrer em infracdo contratual.

Ainda, sendo o contrato de locacdo um contrato sinalagméatico, em face da
cessao feita pelo locador, cabe ao locatario o pagamento de determinada retribuicao.
Esta podera ser estipulada livremente pelas partes, tanto em sua quantia quanto no
modo e periodicidade do pagamento, apenas sendo vedada a locacao gratuita ou por
preco irrisorio, do contrario, estar-se-a diante de contrato de comodato. De igual forma,
as partes podem acordar se o contrato tera duracdo por tempo determinado ou
indeterminado, contanto que ndo seja perpétuo, ainda que admita prorrogacao ao seu
término. Por fim, diante da natureza exclusivamente obrigacional do contrato de
locacéo, este pode ser celebrado por aquele que, ainda que néo seja proprietario da
coisa, tenha posse e livre disposicéo do direito de uso e gozo dessa.

Como ja exposto, em face do seu carater sinalagmatico, decorrem do contrato
de locacéo obrigagOes tanto para o locador quanto para o locatario. Ao locador cabem
as obrigacoes de entrega da coisa em estado util a finalidade prevista em contrato, de
manutencao desta e garantia do uso pacifico pelo periodo que durar a locacdo. Por
sua vez, cabe aquele que receber a coisa restitui-la ao fim da locacéo, preserva-la
durante a vigéncia do contrato, utilizar somente em conformidade com os fins

propostos e pagar a remuneracao conforme estipulado na celebragéo do contrato.
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Merecem destaque os institutos da cessao e sublocacéo, a partir dos quais o
locatario podera dispor dos direitos adquiridos. Na cessdo, o locatério transfere a
terceiro sua posigao contratual, juntamente com a totalidade de direitos e obrigagdes
tidas perante o locador, desvinculando-se da locacéo existente. Alternativamente, a
sublocacéo se caracteriza pela celebracdo de novo contrato, vinculado e dependente
do contrato de locacgéo, no qual os direitos de uso e gozo séao cedidos a terceiro sem
qualguer modificacdo na relagdo originaria. Por sua vez, a existéncia de contrato de
locacdo ndo obsta ao locador alienar a coisa locada, hipétese na qual o terceiro nao
sera obrigado a respeitar os termos da locacgéo, salvo por forca de clausula expressa
de manutencgdo prevista em contrato, o qual deverd ainda ser averbado em registro
publico para que seja oponivel ao comprador. Por fim, a locagdo podera ser extinta
por decurso do prazo de duracdo estipulado pelas partes, nos casos de infracdo
contratual que implica o direito de resolucdo contratual, ou, ainda, por ato unilateral
imotivado de uma das partes, a qual devera indenizar a parte contraria pelo fim

prematuro da locacéo.

Em seguida, foi analisado o panorama do ambiente virtual e seus
procedimentos, tais como o modo como sao identificados 0s usuérios na rede e o
funcionamento do dominio de internet como interface de acesso exclusivo aquele que
0 adquire. Ademais, discorreu-se sobre o desenvolvimento da publicidade virtual como
meio de comercializacao e divulgacéo de produtos e servi¢cos para um publico-alvo de
forma mais eficiente, bem como o papel da legislagdo consumerista na

regulamentacao da publicidade e combate as praticas abusivas.

Por derradeiro, foram examinados os instrumentos contratuais que tém por
objeto a veiculagdo de anuncios publicitarios em meio digital, na forma celebrada entre
0S proprietarios de site e anunciantes, como ainda por meio de plataformas
intermediarias de publicidade. Diante disso, conclui-se pela classificacdo de tais
contratos como contratos mistos, 0s quais assemelham-se aos contratos tipicos de
locacdo, sendo observadas as possibilidades de aplicagao supletiva do regramento

do Cadigo Civil nos contratos de publicidade na internet.
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Isso posto, expbem se essas conclusdes para o auxilio na correta identificacéo
e interpretacdo dos contratos de publicidade virtual frente ao ordenamento juridico
brasileiro, de modo que, em razdo de sua extrema modernidade e constante evolucao,
€ possivel decorrerem de tais relagdes importantes controvérsias, as quais poderao

ser solucionadas pela correta aplicacéo da legislacdo patria.
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