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RESUMO

O objetivo geral do trabalho é o mapeamento das responsabilidades dos contratantes, no
arrendamento e na parceria rural, inseridos em um sistema produtivo integrado, denominado
agrossilvipastoril. Estas modalidades de avenca pertencem ao ramo do direito agrario
brasileiro e possuem suas disposi¢cOes regentes expressas em lei, com a finalidade de
organizar a exploracdo das atividades no campo. Os sistemas integrados de producao
agrossilvipastoril (ou também chamado iLPF) oportunizam eficiéncia no agronegécio ao
possibilitar a atuacdo de mais de um agente sobre uma mesma area rural, tendo como intuito
promover a diversificacdo de cultivos e buscar a sustentabilidade. Em face disso, a pergunta
que se pretende responder é como equalizar as obrigacgdes e as responsabilidades nesta cadeia,
oriundas das relaces entre o proprietario e os produtores. Ademais, este sistema pode ser
entendido como um meio de colocar em pratica alguns dos principios que regem o0s contratos
agrarios, como o uso racional da terra, a funcdo social da propriedade e o desenvolvimento na
seara agropecuaria e florestal. Por existir uma convergéncia finalistica entre ambos o0s
institutos, torna-se imprescindivel o seu estudo de forma conjunta. A importancia da temética
decorre de questbes praticas, pela necessidade de negociacdes mais eficientes e maior
seguranca juridica no ambito do agronegécio. A pesquisa se utiliza do método descritivo-
exploratdrio, através da revisdo de literatura especializada e de sua contextualizacdo, para
mapear as responsabilidades entre os atores envolvidos, os quais estabelecem entre si vinculos
obrigacionais. Por fim, ressalta-se que a pesquisa obteve sucesso no seu objetivo, no
mapeamento das responsabilidades entre os atores envolvidos nos contratos de arrendamento
e parceria rural inseridos na iLPF. No entanto, a tematica requer solu¢des mais concretas a fim
de que possam ser aplicadas na pratica, efetivamente, mecanismos que garantam a
previsibilidade e a estabilidade nos negdcios juridicos. Tais solucdes serdo objeto de estudos
futuros.

Palavras-Chave: Direito agrario. Contratos agrarios. Arrendamento e parceria rural. Sistema
integrado de produgéo agrossilvipastoril. Responsabilidade civil. Responsabilidade contratual.
Responsabilidade extracontratual.



ABSTRACT

The general objective of the paper is to map out the responsibilities of the contracting parties
in rural lease and partnership, inserted in Crop-Livestock-Forestry integration (CLF). Those
types of agreement belong to the field of Brazilian agricultural law and have their governing
provisions expressed thereby, with the purpose of organizing the exploitation of activities in
the countryside. Aiming at crop diversification and sustainability, Crop-Livestock-Forestry
integration (CLF) provides an opportunity to improve efficiency in agribusiness, by allowing
more than one agent to work in the same rural area. As a result, the question to be answered
here concerns a balance between obligations and responsibilities in this chain, derived from
the relationship between landowners and rural producers. Furthermore, CLF may be unders-
tood as a means to put into practice some principles that rule agricultural contracts, such as
reasonable land use, propriety social role and the development of both farming and forestry
realms. Because there is a finalistic convergence between both institutes, it is essential to
study them altogether. The importance of the subject arises from practical issues, the need for
more efficient negotiations and greater legal certainty in the agribusiness sector. The research
uses the descriptive-exploratory method, through the review of specialized literature and its
contextualization, so as to map the responsibilities among the parties involved, who establish
mandatory bonds among themselves. Finally, this research succeeded in its objective of map-
ping the responsibilities between the parties involved in rural leasing and partnership agree-
ments under CLF integration. However, the theme requires more concrete solutions so the
mechanisms that guarantee predictability and stability in legal practice can be applied effec-
tively. These solutions will be the object of future studies.

Key words: Agricultural law. Agricultural contracts. Rural lease and partnership. Crop-
Livestock-Forestry integration - CLF. Tort law. Contractual liability. Indemnification.
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1. INTRODUCAO

Os contratos agréarios de arrendamento e de parceria rural sdo modalidades contratuais
tipicas do direito agrario que organizam a exploracdo da atividade rural e possuem suas
disposi¢des regentes expressas em lei. Tratam-se dos contratos agrarios tipicos por exceléncia,
descritos pelo Estatuto da Terra (Lei n° 4.404/1964), e correspondem a dois dos instrumentos
que consolidam as relacdes negociais no campo, qual esta seja entre o proprietario da terra e a

pessoa disposta a exercer a atividade agricola, pecuaria e/ou florestal.

Os sistemas integrados de producdo agrossilvipastoril, também chamados de
integracdo lavoura-pecuéria-floresta (ILPF, na sigla), por sua vez, oportunizam uma maior
capacidade de producdo na seara rural considerando, de forma simultanea, a sustentabilidade
do meio ambiente. Pode-se entender a iLPF como um meio de colocar em pratica dois entre
0s principios que regem o direito agrario como um todo: a funcdo social da propriedade rural

e 0 incentivo ao progresso econémico-social.

Considerando que entre as regras e os requisitos especificos do arrendamento e da
parceria rural encontram-se: a conservagao dos recursos naturais; o uso racional da terra; a
funcéo social da propriedade rural e o efetivo uso do imdvel rural para atividade produtiva,
torna-se imprescindivel um estudo acerca dos contratos agrarios mencionados, em conjunto
com os sistemas integrados de producdo agrossilvipastoril, em razdo de sua convergéncia

finalistica.

Tais instrumentos juridicos, contudo, sdo passiveis de falhas. Estas podem ser oriundas
de negociacbes deficientes, pela auséncia de clareza nas redacBes contratuais e,
principalmente, pelas dividas quanto a responsabilidade de cada agente envolvido. No
contexto, o que se pode encontrar na pratica sdo muitas dificuldades no estabelecimento de
uma maior seguranca juridica entre 0s seus atores, situacdo esta que resulta em falta de

estabilidade e de previsibilidade nestas relacoes.

Diante desta problematica, por meio do método descritivo-exploratério, com revisdo e
contextualizacdo dos instrumentos legislativos, da doutrina e da literatura especializadas,
busca-se mapear e analisar as obrigacGes e as responsabilidades dos atores envolvidos nos

contratos agrarios tipicos no sistema integrado de producéo agrossilvipastoril, ou iLPF, em
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resposta a pergunta de pesquisa: como equalizar as responsabilidades dos atores envolvidos
nos contratos agrarios tipicos inseridos na integracdo lavoura-pecudria-floresta/iLPF.
Ressalta-se que ndo foram considerados os entendimentos jurisprudenciais dos Tribunais de

Justica, nem dos Tribunais Superiores brasileiros no presente momento.

Para tanto, o trabalho foi dividido em quatro principais pontos a fim abarcar 0s
elementos que compBem o tema e atender aos objetivos especificos: (I) revisdo da literatura
sobre os contratos agrarios tipicos; (I1) revisdo da literatura sobre os sistemas integrados de
producdo; (I11) revisdo da literatura sobre o instituto da responsabilidade civil no Brasil; (1V)
mapeamento das responsabilidades entre as partes envolvidas nos contratos de arrendamento e
de parceria rural com insercdo na iLPF, a partir da leitura e revisdo da doutrina e da legislacédo

sobre as responsabilidades contratual e extracontratual.

Logo apds estas consideracOes iniciais, no item 2, se faz imprescindivel uma
contextualizacdo acerca do direito agrario no Brasil, tendo em vista que se trata de matéria
juridica prépria na qual os contratos agrarios se inserem. Ademais, é feita uma breve sintese
sobre a evolucdo do tema no pais. Este progresso, por sua vez, muito decorre das crescentes
transformacdes e complexidades — em termos técnico- cientificos e juridicos — observaveis no

meio rural, indicando a necessidade de aprimoramento e adaptacéo dos seus atores envolvidos.

Na sequéncia, item 3, sdo realizados diversos apontamentos sobre 0s contratos de
arrendamento e de parceria rural no direito brasileiro. Sdo apresentados 0s conceitos e
caracteristicas dessas modalidades de avenca, a principiologia especial do direito agréario e
geral do direito civil aplicaveis a tematica, as principais diferencas entre os dois institutos, as
clausulas obrigatorias determinadas pela lei. Ademais, em atencdo ao objetivo geral do
trabalho e considerando a pergunta que se propde a responder, fundamental se faz o
apontamento das obrigacOes das partes — representadas pelo arrendador/arrendatario e pelo

parceiro-outorgante/parceiro-outorgado — nos contratos agrarios mencionados.

No item 4, é apresentado o sistema integrado de producao agrossilvipastoril. Sao feitas
consideracOes acerca dos seu conceito e caracteristicas no topico 4.1 para, apos, se proceder
com a aproximagdo da iLPF aos contratos de arrendamento e de parceria rural em seus
elementos principioldgicos, tépico 4.2, e, principalmente, na apresentacdo de cenarios em que

essa relacdo possa se mostrar mais clara ao leitor, topico 4.3.
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O quinto e ultimo capitulo traz a responsabilidade civil no direito brasileiro, instituto
pelo o qual se faz possivel mapear as responsabilidades dos agentes envolvidos nos contratos
agrarios tipicos elencados pelo Estatuto da Terra, com sua inser¢do ao sistema integrado
produtivo. No item 5.1 e em suas subdivisbes, sdo apresentadas as funcdes da
responsabilidade civil; as responsabilidades extracontratual e contratual; as diferencas entre
ambas e as excludentes do dever de responsabiliza¢do, nesta ordem. Finalmente, o item 5.2
leva como titulo a mesma denominacgdo atribuida a esta pesquisa em resposta ao objetivo

geral proposto.
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2. CONTEXTUALIZACAO SOBRE O DIREITO AGRARIO NO BRASIL

O Brasil € um pais majoritariamente agricola. Essa afirmacdo, longe de ser encarada
por um carater pejorativo, trata em descrever um pais que alimenta dezenas de milhdes de
pessoas ao redor do mundo e que produz inUmeras riquezas para seu territorio nacional.
Considerando as crescentes complexidades que envolvem o setor agricola, pecuéario e
extrativista, torna-se evidente a necessidade de intervencdo da disciplina juridica a fim de
auxiliar na organizacdo e regular tais relagdes oriundas desses sistemas produtivos. Desse
modo, o estabelecimento e a evolucdo de um direito voltado a ordenar as préticas

agropecudrias surge no Brasil e, consequentemente, a normativa dos contratos agrarios.

Opitz define direito agrario como “(...) o conjunto de normas juridicas concernentes ao
aproveitamento do imovel rural”®. Por sua vez, Barros conceitua como “o ramo do direito
positivo que regula as relagdes juridicas do homem com a terra®”, mas ressalta que, em
decorréncia da estrutura legislativa atual e com a complexidade de relagdes que ela deve

abranger, torna demasiadamente dificil atribuir um preciso conceito de direito agrario.

A partir dos conceitos supramencionados é possivel construir a ideia de que o direito
agrario é voltado para uma relacdo de uso e de exploracdo da terra por meio do imovel rural.
O individuo, ao ser movido por necessidades sociais e econdémicas, passa a produzir alimentos
em maiores escalas a fim de suprir as necessidades do seu semelhante. Tal cadeia com o
passar do tempo se torna mais complexa, momento no qual se evidencia a necessidade da
criagdo de um ramo juridico especial para organizar e regulamentar as relacdes oriundas da

mesma.

As normas de direito agrario surgiram de forma sistematizada na segunda metade do
século XIX, ainda que em épocas anteriores ja se tratasse do registro sobre dominios de
terras®, como a titulo de exemplo a fase de regime sesmarial e a concessdo de terras* com
vigéncia de cerca de trezentos anos, entre 1530 e 1822. Com a independéncia do Brasil,

chegou ao fim o regime de distribuicdo de terras por sesmarias e, em especial, em 1850, com

1 Opitz, Silvia C.B. Opitz, Oswaldo. Curso completo de direito agrario, 2017, p. 58.
2 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrério, vol. 1, 2015, p. 18.

3 Rizzardo, Arnaldo. Direito do Agronegdcio, 2021, p. 11.

4 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012, p. 38.
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0 advento da Lei de Terras — Lei n°® 601/1850 — quando o Brasil inaugurou um diploma legal
na matéria fundiaria, dando inicio a uma fase de sistematizacdo juridica na disciplina do

direito agrario®.

De 1850 até o inicio do século XX, apds iniciado o periodo republicano, a normativa
juridica agrarista pouco se desenvolveu. Em 1916 com o advento do Caodigo Civil Brasileiro,
este passou a tratar sobre os contratos nominados® de “Locacdo de Prédios Rusticos” ou
“Parceria Rural”, nos artigos 1.211 a 1.215 sobre o arrendamento e nos artigos 1.410 a 1.423
sobre a parceria rural. Até o periodo, observa-se que as hormativas destinadas a regulacao das
relagdes fundiarias ainda estavam muito voltadas a um “absolutismo do direito de propriedade
e dos contratos”’ e, portanto, pouco atentas a questdes principioldgicas e sociais, fato que se

justifica totalmente pelo contexto histérico vivido a época.

Outras normas de direito agrario surgiram em Constituices posteriores® como em
1934 no seu artigo 5°, inciso XIX, o qual previu a formulacdo de regras basicas para a matéria
e em 1946 ao trazer o instituto da desapropriacdo, por exemplo. No entanto, demoraria mais
trinta anos para que o0 ramo recebesse autonomia legislativa, por meio da Emenda
Constitucional n® 10/1964, e para que de fato pudesse ser consolidado através do Estatuto da
Terra, Lei n® 4.504/1964, posteriormente regulado pelo Decreto n°® 59.566/1966.

Com o Estatuto da Terra é possivel dizer que de fato foi criada uma normativa
especifica dos contratos agrarios, ao trazer explicitamente os contratos de arrendamento e
parceria rural no seu Capitulo IV “Do Uso e da Posse Temporaria da Terra”, artigos 95 e 96,
respectivamente. Para Borges, tal legislacdo atingiu de forma contundente a ideia absolutista
da propriedade rural dentro da ordem juridica, introduzindo uma concep¢édo inovadora acerca
da propriedade ao fazer referéncia a sua funcao social e a uma ideia de justi¢a na distribuigdo
da terra®.

Finalmente, com a promulgacdo da Constituicdo Federal de 1988 pode-se afirmar que

5 Ibidem, p. 41.

® Marques, Benedito Ferreira. Direito Agrario Brasileiro, 2001, p. 227.

" Borges, Antonio Moura. Curso Completo de Direito Agrério, 2016, p. 21.

8 Rizzardo, Arnaldo. Direito do Agronegdcio, 2021, p. 11.

° Borges, Antonio Moura. Estatuto da Terra Comentado e Legislacdo Adesiva, 2014, p. 36.
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surgiu o direito agrario constitucional brasileiro!°, dedicando diversos dispositivos a tematica
agricola e fundiaria. O artigo 5°, inciso XXI11*!, consagrou a fungdo social da propriedade e,
ao encontro, o artigo 170 incluiu o principio da justica social na ordem econdmica,

conceitos até entdo apenas projetados pelo Estatuto da Terra.

Ap6s a promulgacdo da Constituicdo de 1988 houve a edicdo de leis
infraconstitucionais a fim de regulamentar, de forma direta ou subsidiaria, a temética do
direito agrario. A exemplo da normatizacdo subsidiaria - o Codigo Civil de 2002 - ao
introduzir uma “nova roupagem ao direito de propriedade ao superar a visdo individualista (...)
e consagrar a funcdo social da propriedade”'®. No entanto, entende-se que algumas destas
ideias, como a da funcéo social, ja haviam sido propostas pela Lei n® 4.504/1964 na década de

60 do século passado.

No entanto, ainda que muitas leis esparsas tenham sido produzidas nos ultimos
cinguenta anos — durante a fase de autonomia do direito agrario — pode-se afirmar que a Lei n°
4.504/1964 e suas regulamentacBes subsequentes sdo as majoritariamente invocadas para
dirimir quaisquer conflitos no tema. Mesmo com a vigéncia do novo Cddigo Civil,
juntamente com a insercdo de novos principios como o instituto da boa-fé objetiva, este
manteve sua aplicacdo subsidiaria nas relaces contratuais agraristas. Esta caréncia se deve
em razdo da escassez de producdo normativa especifica para o direito agrario, em especial na

sua matéria de contratos.

O contexto social dos dias atuais é outro totalmente diferente do que foi conhecido ha
cinquenta anos'*. Com o incremento da tecnologia, as mudangas nos institutos juridicos como
o didlogo das fontes na protecdo a parte mais fraca, o ndo dirigismo estatal, a autonomia
privada, enfim, com a evolucdo da sociedade como um todo, as relagcdes contratuais também

foram se modificando. Nesse sentido, pode-se entender que o ramo do direito agrario ainda

10 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012, p. 46-47.

1L Art. 5° Todos sdo iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos
estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a
propriedade, nos termos seguintes: XXIII - a propriedade atendera a sua funcéo social. Brasil, Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil (1988).

2 Art. 170. A ordem econdmica, fundada na valorizacdo do trabalho humano e na livre iniciativa, tem por fim
assegurar a todos existéncia digna, conforme os ditames da justica social (...). Brasil, Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil (1988).

13 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012., p. 46-47.

14 Zanette, Antonio. Contrato Agrario: novos paradigmas do arrendamento e da parceria rural, 2019, p. 18.
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precisa muito se desenvolver para se adequar as novas realidades sociais.

No mundo contemporaneo, especialmente no Brasil, pais que é um dos maiores
produtores agropecuarios, o aprimoramento da disciplina de direito agrario nunca se fez téo
fundamental. Em decorréncia dos avangos cientificos e tecnologicos, do aumento
populacional exigindo acentuado incremento na produtividade de alimentos, a questdo da
seguranca alimentar, somando-se aos inimeros desafios internos e externos a atividade, tais
como a demanda por recursos naturais e a qualificacdo dos individuos atuantes na area, novos
conflitos e instabilidades s&o gerados a partir dessas relagdes do homem com a natureza e do

homem com o seu semelhante.

O que se pode observar € uma crescente inseguranca na seara pratica do direito agrario
e, consequentemente, novos conflitos negociais que sdo judicializados em decorréncia desta.
Para minimizar tais dificuldades é muito importante fomentar o debate juridico sobre o tema,
transpondo-o para os dias de hoje e para a realidade no campo que os produtores rurais, sejam

eles pequenos produtores ou grandes empresas, enfrentam em suas atividades.

Cabendo ao direito o didlogo com a realidade socioecondmica brasileira, ndo se deve
olvidar que o agronegécio representa significativa parte da economia do pais, bem como a
criacdo de inimeros empregos. No mesmo sentido, o direito agrario, ao disciplinar os
contratos agrarios, torna-se instrumento fundamental na garantia de seguranca juridica e

estabilidade nas relagOes entre as partes.
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3. OS CONTRATOS AGRARIOS DE ARRENDAMENTO E DE PARCERIA RURAL
NO DIREITO BRASILEIRO

O instrumento especifico dos contratos agrarios € inaugurado pela primeira vez, no
Brasil, apenas com a chegada do século XX. Anteriormente, este instituto era regido pela
legislagdo portuguesa®®, desde o ciclo colonial até a Lei de Terras de 1850. O novo século
trouxe o debate sobre a tematica fundiaria no pais. As primeiras tratativas de normatizacao da
matéria foram realizadas, possibilitando que a dificuldade ao acesso a terra por maior parte do

povo favorecesse o surgimento dos contratos agricolas de arrendamento e de parcerial®.

N&o obstante, somente anos mais tarde, com a entrada em vigor do Codigo Civil de
1916, é que as relagdes contratuais agrarias passaram a ser juridicamente ordenadas.
Menciona-se as disposi¢Oes especiais contidas no Capitulo XIl, sobre a parceria rural —
agricolal’ e pecuaria®® — artigos 1.410 a 1.423, bem como os artigos 1.211%° a 1.215, sobre a
locacdo de prédios rasticos. Portanto, tal instrumento pode ser considerado como o instituto

normativo inaugural do tema.

Todavia, além de ndo atribuir uma definicdo acerca dos prédios rusticos, ressalta-se
que a implementacdo empregada pelo Cédigo Civil de 1916 foi bastante falha para disciplinar
os conflitos entre o proprietario da terra e o produtor. A visdo principiolégica do periodo,
apresentando uma influéncia predominantemente urbana em prol das necessidades do meio
rural e voltada a conceder uma maior liberdade de contratagdo, promoveu a ideia de igualdade
econémica entre as partes que nao correspondia a realidade, desconsiderando seu carater

social e os problemas atinentes ao acesso a terra®®.

Assim como a disciplina do direito agrario em linhas gerais, a regulamentacdo dos

contratos agrarios passou a ser especializada somente a partir da criacdo do Estatuto da Terra,

15 Vilela, Melina Lemos. Contratos agrarios. Revista de Direito Imobiliario, 2012, p. 310.

16 Almeida, Patricia José de. Buainain, Antonio Marcio. Os contratos de arrendamento e parceria no Brasil, 2013,
p. 322.

17 Art. 1.410. Da-se a parceria agricola, quando uma pessoa cede um prédio rdstico a outra, para ser por esta
cultivado, repartindo-se os frutos entre as duas, na proporcdo que estipularem. Brasil, Lei n°® 3.071 (1916).

18 Art. 1.416. Da-se a parceria pecudria, quando se entregam animais a alguém para os pastoreais, tratar e criar,
mediante uma quota nos lucros produzidos. Brasil, Lei n° 3.071 (1916).

9 Art. 1.211. o locatério de prédio rastico utiliza-lo-4 no mister a que se destina, de modo que o ndo danifique,
sob pena de rescisdo do contrato e satisfacdo de perdas e danos. Brasil, Lei n° 3.071 (1916).0

20 Almeida, Patricia José de. Buainain, Antnio Marcio. Os contratos de arrendamento e parceria no Brasil, 2013,
p.322.
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Lei n°® 4.504, em 1964. Estes surgem em decorréncia de um contexto politico-social marcado

por interesses pontuais e conflitantes?L,

O primeiro interesse que se pode extrair deste contexto era o ideario de justica social
por meio da figura interventora do Estado, da busca por uma reforma agréria, diante de uma
legislacdo mais protetiva visando uma maioria desprivilegiada??. Contudo, observando o
cenario sob diferente panorama, ocorre que a ineficiéncia produtiva do pais gerava crescentes
dificuldades econdmicas e, por conseguinte, necessitava de uma politica agricola eficiente.
Desse modo, 0 outro objetivo a ser alcancado seria precisamente de importancia econémica,

mediante a tentativa de promogao, com urgéncia, do desenvolvimento rural®,

Afirmam Almeida e Buainain que “as leis e decretos posteriores passariam a

incorporar as adaptagdes “necessarias” na legislagdo para lidar com o problema agrario do

pais®*”. E o caso da Lei n° 4.947/1966 e do Decreto n° 59.566/1966.

Contudo, mesmo com a chegada do século XXI e as mudancas legislativas
implementadas pelo Codigo Civil de 2002, observa-se que ndo foi alterada a vigéncia do
Estatuto da Terra, bem como ndo foram implementadas inovagdes acerca dos contratos

agrarios?®. Assim salienta Tabarelli:

O Cddigo Civil de 2002 ndo regulamentou os contratos agrarios, mantendo a
disciplina em lei especial, preservando sua atuacdo supletiva. Inovou, contudo, ao
condicionar o exercicio da autonomia privada a funcdo social do contrato em seu
artigo 421. Assim, além do cumprimento da funcdo social da propriedade,
mandamento disposto no art. 5°, XXIII, da Constituicdo Federal brasileira de 1988,
o0s contratos agrarios (e os demais contratos privados) devem desempenhar uma

funcdo social®®.

Desse modo, cabe o estudo da legislagdo agraria vigente implementada durante os
anos de 1960, mas com sua interpretacdo sob o enfoque dos principios oriundos do Cadigo
Civil de 2002, das regras gerais de Direito Privado e a luz da Constituicdo Federal de 1988,

em especial no que concerne a funcgdo social da propriedade e a prote¢do dos recursos naturais.

2L Ibidem, p. 324.

22 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, vol. 1, 2015, p. 107.

23 Almeida, Patricia José de. Buainain, Antnio Marcio. Os contratos de arrendamento e parceria no Brasil, 2013,
p. 324.

24 Ibidem, p. 323.

25 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, vol. 1, 2015, p. 108.

26 Tabarelli, Liane. Contratos agrarios e sustentabilidade ambiental, 2017, p. 94.
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Cabe, inicialmente, nos itens 3.1, 3.2 e 3.3, a apresentacdo dos conceitos,
caracteristicas, dos principios aplicaveis aos contratos de arrendamento e parceria rural e das
clausulas obrigatdrias. Apds, tendo como finalidade se alcancar uma aplicacéo eficiente destas
espécies contratuais, 0 conhecimento de suas principais diferencas é tarefa essencial, a ser
abordada pelo item 3.4. No tdpico final do capitulo, item 3.5, sdo elencadas as obrigacGes

determinadas as partes contratantes.

3.1. Conceitos e caracteristicas dos contratos agrarios de arrendamento e de parceria
rural a partir de suas disposi¢oes legais: Lei n° 4.504/1964, Lei n° 4.947/1966 e Decreto n°
59.566/1966

Os contratos agrarios de arrendamento e de parceria rural possuem disposicOes
legislativas expressas pelo Estatuto da Terra — Lei n°® 4.504/1964 — artigos 92 a 96 (com
posterior alteracdo pela Lei n® 11.443/2007, nos seus artigos 95 e 96), pela Lei n® 4.947/1966,
artigos 13 ao 15, e regulamentados pelo Decreto n° 59.566/1966.

Art. 1° O arrendamento e a parceria sdo contratos agrarios que a lei reconhece,
para o fim de posse ou uso temporério da terra, entre o proprietario, quem detenha a
posse ou tenha a livre administragdo de um imdvel rural, e aquéle que nela exerca
qualquer atividade agricola, pecudria, agro-industrial, extrativa ou mista (art. 92 da
Lei n° 4.504 de 30 de novembro de 1964 - Estatuto da Terra - e art. 13 da Lei n°
4.947 de 6 de abril de 1966)%". (grifei)

Estes tém por objetivo a convencdo sobre o imovel rural de forma especifica em lei e
em atencdo ao interesse das partes contratantes, além de resguardar um carater social e
protetivo. Por sua natureza, importam como um bem produtivo e nio apenas patrimonial?®.
Necessariamente devem ser destinados a uma atividade agraria®® cuja finalidade ¢ a utilizagio
da terra como meio de produzir recursos de interesse comum, a serem compartilhados. Sua

definicéo legal encontra-se disposta no artigo 4°, inciso |, do Estatuto da Terra.

Art. 49, | - "Imével Rural", o prédio rastico, de area continua qualquer que seja a sua
localizacdo que se destina a exploracdo extrativa agricola, pecuaria ou agro-
industrial, quer através de planos publicos de valorizacdo, quer através de iniciativa
privada30. (grifei).

27 Brasil, Decreto n° 59.566 (1966).

28 Rizzardo, Arnaldo. Direito do Agronegécio, 2021, p. 25.
29 Cassettari, Christiano. Direito agrario, 2015, p. 30.

30 Brasil, Lei n® 4.504 (1964).
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De um modo geral, os contratos agrarios podem ser definidos como “institutos
juridicos de Direito Agrario e caracterizam-se por viabilizarem o acesso a terra através do uso
ou da posse temporaria da propriedade rural” 3'os quais possuem clausulas obrigatdrias e
irrenunciaveis no que concernem a direitos e obrigacdes das partes estabelecidas pela lei
agraria. Assim, tém caracteristicas préprias que disciplinam a sua estrutura, ndo resultando
apenas de simples acordo de vontades. Seu direito aplicado “traz consigo uma carga de

imperatividade e de protecdo social, da natureza de normas cogentes”.

Tratam-se de contratos bilaterais, uma vez que as partes assumem direitos e obrigacdes
reciprocas; onerosos, pois que permitem reducdo patrimonial; consensuais, devido a
necessidade do acordo de vontades, bem como podem ser firmados de forma expressa — por

escrito — ou tacita, verbal ou implicita.

A intencdo do legislador em delimitar tais instrumentos se expressa por meio do artigo
6° do Decreto n° 59.566/1966° ao impor que, existindo entre as mesmas partes e sobre um
mesmo imovel rural mais de um contrato tipico, estes deverdo ser fixados por meio de
instrumentos distintos, especificando a aplicacdo normativa de cada um. Inexiste, portanto, a
possibilidade de um contrato agrario hibrido sobre o qual seja estipulado 0 pagamento de um

aluguel conjuntamente com a fixacéo da partilha dos produtos®*.

A reducdo desses instrumentos em apenas duas modalidades resulta, aparentemente,
do interesse do legislador em bem delimitar as responsabilidades das partes dentro de cada
tipo contratual. Portanto, torna-se imprescindivel um estudo voltado a definicdo e ao
apontamento das caracteristicas de cada uma das espéecies — o arrendamento rural, a ser

tratado pelo item 3.1.1 e —a parceria rural, no item 3.1.2.

Uma analise acerca dos principios comuns aos contratos agrarios de arrendamento e de
parceria € o apontamento de suas clausulas obrigatdrias, ambas inseridas pela legislacdo
agraria, igualmente sdo fundamentais. Se faz necessario o conhecimento acerca das bases

juridicas que os aproximam e que determinam as diretrizes para o alcance de suas finalidades.

31 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 7.

32 Buranello, Renato. Manual do direito do agronegdcio, 2018, p. 129.

33 Art. 6°. Ocorrendo entre as mesmas partes e num mesmo imével rural avengas de arrendamento e de parceria,
serdo celebrados contratos distintos, cada qual regendo-se pelas normas especificas estabelecidas no Estatuto da
Terra, na Lei n® 4.947-66 e neste Regulamento. Brasil, Decreto n® 59.566 (1966).

3 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, 2009, p. 123.
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Estes topicos sdo tratados pelos itens 3.1.3 e 3.1.4, nesta ordem.

Entende-se que durante o periodo de elaboracdo normativa do arrendamento e da
parceria rural, ocorrida na década de 1960, havia um ideario muito particular que permeou a
construcdo de seus principios norteadores e o regulamento da relacdo entre as partes, nos seus
direitos e obrigacGes. Situacdo semelhante ocorreu com a chegada do século XXI, trazendo
um novo contexto politico-econdmico-social o qual, anos mais tarde, permitiu que se fizerem

alteracdes pontuais a matéria, como Lei n°® 11.443/2007.

Desse modo, a ciéncia acerca de tais circunstancias torna-se tarefa indispenséavel para
a pesquisa no tema. O entendimento dos resultados que se tém hoje sobre os contratos
agrarios tipicos, em termos de dispositivos regulatérios, depende da busca pelas suas origens
e pela formacdo normativa inicial destes instrumentos especificos. A aplicabilidade pratica, o
suprimento de conflitos nos casos concretos, advém da interpretacdo de seus principios

comuns e de suas clausulas legais obrigatdrias.

Devido a sua importancia, o conceito e as caracteristica do arrendamento e da parceria
rural sdo desenvolvidos nos topicos 3.1.1 e 3.1.2, respectivamente. Em seguida, os principios,
as clausulas obrigatorias e as obrigacdes das partes também sdo tratadas pelos itens 3.1.3,
3.1.4 e 3.1.5, nesta ordem.

3.1.1. Conceito e caracteristicas do arrendamento rural

O arrendamento rural € um dos tipos contratuais previstos pela legislagdo agrarista.
Para sua configuracgdo, é imperativo a observancia dos preceitos comuns aos dispositivos que
tratam sobre 0 uso e a posse temporarias do imdvel rural, juntamente com o cumprimento de

suas configuracdes proprias.

A Lei Agraria dispGe sobre este no artigo 92 e paragrafos seguintes do Estatuto da

Terra.

Art. 92. A posse ou uso temporario da terra serdo exercidos em virtude de contrato
expresso ou tacito, estabelecido entre o proprietario e os que nela exercem atividade
agricola ou pecuaria, sob forma de arrendamento rural, de parceria agricola,
pecudria, agro-industrial e extrativa, nos termos desta Lei®. (grifei)

% Brasil, Lei n® 4.504 (1964).
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A definicdo desta espécie de avenca em particular, contudo, é encontrada no artigo 3°,
caput, do Decreto n° 59.566/1966:

Art. 3° Arrendamento rural é o contrato agrario pelo qual uma pessoa se obriga a
ceder a outra, por tempo determinado ou ndo, 0 uso e gozo de imdvel rural, parte
ou partes do mesmo, incluindo, ou ndo, outros bens, benfeitorias e ou facilidades,
com o objetivo de néle ser exercida atividade de exploracéo agricola, pecuaria,
agroindustrial, extrativa ou mista, mediante, certa retribuicdo ou aluguel,
observados os limites percentuais da Lei%®, (grifei)

Este muito se assemelha a uma locacdo de coisa na qual o proprietario —
arrendante/arrendador®’ — cede a terceiro — arrendatario® — o uso e gozo total ou parcial do
imovel rural e dos frutos obtidos, mediante contraprestacdo certa e invariavel (aluguel, ou seja,
uma retribuicdo ajustada em dinheiro) com o objetivo de desempenhar atividade produtiva
regular sobre a terra, seja ela de proveito agricola, pecuéria, extrativa ou afins. Importante
destacar que a atividade é elemento caracteristico fundamental e sem ela ndo € possivel a

configuracdo do contrato como arrendamento rural.

Com efeito, 0 arrendante se torna o possuidor indireto e o arrendatario o possuidor
direto do imdvel rural e dos bens nele incluidos. Ressalta Querubini “é requisito essencial
para a existéncia do arrendamento rural a transmissdo da posse do imdvel rural®®”, ou seja, o
transcurso do contrato apenas se procede a partir da imissdo da posse do arrendatario e, por

consequéncia, a obrigacdo de pagamento dos aluguéis.

Ademais, fazem previsdo expressa os artigos 95 e 95-A do Estatuto da Terra e o artigo
13 da Lei n®4.947/1966 quanto aos seus principios dirigentes. Ndo havendo a observancia dos
preceitos legais, as clausulas que assim o procederem serdo nulas de pleno direito,
considerando a protegdo aos recursos naturais e a protecdo socioecondémica do produtor mais

vulneravel.

Devido a auséncia de determinacdo legislativa, entende-se que esta espécie contratual

% Brasil, Decreto n° 59.566 (1966).

37 Art. 3°. § 2° Chama-se Arrendador o que cede o imovel rural ou o aluga; e Arrendatario a pessoa ou conjunto
familiar, representado pelo seu chefe que o recebe ou toma por aluguel. Brasil, Decreto n° 59.566 (1966).

3 1bidem.

39 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 54.
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possa ser celebrada tanto por pessoas fisicas como juridicas*®, sejam elas na condicdo de
arrendadores ou arrendatarios. No mais, a figura do arrendatario pode ser representada pelo
proprietario, pelo possuidor, pelo usufrutuario ou por demais sujeitos que possuam livre

administracdo do imovel rural, ndo havendo a estrita exigéncia da propriedade.

Ainda que o imdvel rural seja o objeto do contrato por exceléncia, tal fato ndo obsta a
possibilidade de cessdo do uso e gozo de outros bens acessorios em conjunto com este a fim
de contribuirem para a atividade a ser desempenhada pelo produtor. De forma semelhante, o
arrendatario também podera realizar benfeitorias durante o periodo de vigéncia do
instrumento contratual. Estas sdo classificadas** como necessarias, visando a manutencgdo do
imovel e evitar sua deterioracdo; Uteis, as quais facilitam o seu uso; ou voluptuérias,
realizadas para satisfacdo de um desejo pessoal ou estético. Todavia, em regra, apenas serao
passiveis de indenizacdo*? as construgBes (teis e as necessarias, sendo direito do arrendatario

a retencdo do imovel no caso de ndo restituicao dos valores dispensados.

As benfeitorias voluptuarias sdo ressarcieis apenas quando realizadas mediante
autorizacdo do arrendador. Ademais, existe a possibilidade deste efetuar as benfeitorias
necessarias ou Uteis as suas proprias custas. Devido a tais despesas, torna-se facultado ao
arrendador a exigéncia de elevacdo proporcional da renda, além de o desobrigar do

pagamento pelas reformas edificadas no imével ao termo do contrato®.

A remuneragdo pode ser convencionada entre as partes desde que de acordo com 0s

limites previstos no artigo 95, inciso X1 do Estatuto da Terra*, com redacéo alterada pela Lei

40 Costa, Stanley. Bittar, Thiago. Manual de direto agrario para concursos, 2021, p. 221.

4L Art. 24. As benfeitorias que forem realizadas no imével rural objeto de arrendamento, podem ser voluptuérias
Uteis e necessérias, assim conceituadas:

I - voluptuérias, as de mero deleite ou recreio, que ndo aumentam o uso habitual do imovel rural, ainda que o
tornem mais agradavel ou sejam de elevado valor;

Il - Uteis, as que aumentam ou facilitam o uso do imovel rural; e

111 - necessarias, as que tem por fim conservar o imoével rural ou evitar que se deteriore e as que decorram do
cumprimento das normas estabelecidas neste Regulamento para a conservacdo de recursos naturais. Brasil,
Decreto n° 59.566 (1966).

42 Art. 95. VIII - o arrendatario, ao termo do contrato, tem direito a indenizacéo das benfeitorias necessarias e
Uteis; sera indenizado das benfeitorias voluptuarias quando autorizadas pelo proprietario do solo; e, enquanto o
arrendatario ndo for indenizado das benfeitorias necessarias e Uteis, podera permanecer no imével, no uso e gozo
das vantagens por ele oferecidas, nos termos do contrato de arrendamento e das disposi¢des do inciso | deste
artigo; (Redacdo dada pela Lei n° 11.443, de 2007). Brasil, Lei n°® 4.504 (1964).

4 Rizzardo, Arnaldo. Direito do Agronegécio, 2021, p. 368.

4 Art. 95. XII - a remuneragdo do arrendamento, sob qualquer forma de pagamento, ndo podera ser superior a 15%
(quinze por cento) do valor cadastral do imovel, incluidas as benfeitorias que entrarem na composicdo do
contrato, salvo se o arrendamento for parcial e recair apenas em glebas selecionadas para fins de exploracéo


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2007/Lei/L11443.htm#art1
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n® 11.443/2007. Esta ndo podera ultrapassar 15% sobre o valor cadastrado do imovel. Aplica-
se 0 mesmo percentual tanto para a terra nua, quando arrendada a area total do imovel rural,
quanto para as hipdteses nas quais estdo inclusas as benfeitorias que compdem o contrato no
momento de sua celebracdo. Excetuam-se desse limite o arrendamento parcial sobre glebas
selecionadas com a finalidade de exploragédo intensiva e de alta rentabilidade, subindo para

um méximo de 30% sobre o valor.

Ressalta Carvalho “no arrendamento, a distingdo entre remunera¢do e pagamento é
fundamental. A remuneracdo é o valor atribuido pelas partes a vantagem concedida ao
arrendatdrio. O cumprimento da obrigacio ¢ o pagamento”*®. Sendo assim, ao firmar o
contrato, o valor da contraprestacdo devera ser expresso em quantia, em moeda. O pagamento
ao arrendante é que podera ser efetuado em dinheiro ou em frutos e produtos convertendo-se o

valor do aluguel pela quantidade destes.

Quanto a duracdo, se extrai do seu conceito a possibilidade de serem pactuados por
tempo determinado ou indeterminado. Contudo, este dispositivo deve ser interpretado em
conjunto com o artigo 13, inciso II, alinea “a” do Decreto n° 59.566/1966, ao tratar sobre os
prazos minimos de acordo com o tipo de cada atividade. Isso decorre devido as “diferentes
realidades entre as variadas atividades de exploracéo rural”*’ pois que o produtor necessita de

um tempo consideravel para a obtencdo de um retorno positivo economicamente.

O prazo minimo para o contrato de arrendamento por periodo indeterminado, o qual
também se justifica para evitar 0 manejo inadequado da terra e dos demais recursos, pode
variar entre 03 (trés) anos, aplicado para os casos de exploracdo de lavoura temporéria e/ou

pecudria de pequeno a médio porte, a 07 (sete) anos quando destinado a exploragdo florestal*®.

intensiva de alta rentabilidade, caso em que a remuneracdo poderd ir até o limite de 30% (trinta por cento)
(Redag8o dada pela Lei n® 11.443, de 2007). Brasil, Lei n° 4.504 (1964).

4 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012., p. 416.

4 Art. 13. Nos contratos agrarios, qualquer que seja a sua forma, contardo obrigatoriamente, clausulas que
assegurem a conservacdo dos recursos naturais e a protecdo social e econdmica (...). Il - Observancia das
seguintes normas, visando a conservacdo dos recursos naturais: a) prazos minimos, na forma da alinea " b ", do
inciso XI, do art. 95 e da alinea " b ", do inciso V, do art. 96 do Estatuto da Terra: - de 3 (trés), anos nos casos de
arrendamento em que ocorra atividade de exploracdo de lavoura temporaria e ou de pecuaria de pequeno e médio
porte; ou em todos os casos de parceria; - de 5 (cinco), anos nos casos de arrendamento em que ocorra atividade
de exploragdo de lavoura permanente e ou de pecudria de grande porte para cria, recria, engorda ou extracao de
matérias primas de origem animal; - de 7 (sete), anos nos casos em que ocorra atividade de exploracdo florestal.
Brasil, 1966. Decreto n° 59.566 (1966).

47 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, 2015, p. 119.

48 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 29.
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Portanto, ndo havendo prazo fixado contratualmente, ele sera de trés anos*®. Ocorrendo a
estipulacdo de prazo no contrato, ou seja, verificando a existéncia de um prazo determinado

pelas partes, este prevalecera sobre os demais.

A Lei n° 11.443/2007 atribuiu novo texto ao artigo 95, inciso 1V, do Estatuto da Terra®,
determinando que o arrendatario que efetivamente exerce a atividade produtiva possui o
direito de preferéncia a renovacao do contrato em igualdade de condi¢Ges com terceiros, bem

como o direito de preferéncia para a aquisicdo do imdvel.

Havendo demais interessados com propostas, o arrendante deverd notificar o
arrendatario com antecedéncia minima de 06 (seis) meses® anteriores ao vencimento, sob o
risco de renovacio automatica da avenca por igual periodo® nas situagdes no qual o prazo é
determinado. Na hipétese de siléncio do arrendatario para a apresentacdo de contrapropostas,

esta ndo resultara em garantia de renovagao®3.

Contudo, as Leis Agrarias ndo manifestam orientacdo especifica para as hipoteses de
renovacdo havendo prazo indeterminado. Nessas situacdes, a doutrina entende que este novo
contrato devera observar o prazo minimo em acordo com a espécie da atividade pactuada®,

ou seja, ndo podera ser menor ao minimo legal previsto de 03 (trés) anos.

A notificacdo com antecedéncia minima de 06 (seis) meses também devera ser
realizada caso o proprietario tenha a intencdo de retomar o imdvel para exploracdo direta ou

através de descendentes. Nessa hip6tese ndo se aplica o direito de preferéncia®®.

49 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012, p. 413.

S0 Art. 95. IV - em igualdade de condices com estranhos, o arrendatario tera preferéncia a renovacdo do
arrendamento, devendo o proprietario, até 6 (seis) meses antes do vencimento do contrato, fazer-lhe a
competente notificacdo extrajudicial das propostas existentes. Ndo se verificando a notificacdo extrajudicial, o
contrato considera-se automaticamente renovado, desde que o arrendador, nos 30 (trinta) dias seguintes, ndo
manifeste sua desisténcia ou formule nova proposta, tudo mediante simples registro de suas declaracGes no
competente Registro de Titulos e Documentos; (Redagdo dada pela Lei n® 11.443, de 2007). Brasil, Lei n° 4.504
(1964).

51 Disposicdo também tratada pelo artigo 22, caput, do Decreto 59.566.

Art. 22. Em igualdade de condigdes com terceiros, 0 arrendatario tera preferéncia a renovagédo do arrendamento,
devendo o arrendador até 6 (seis) meses antes do vencimento do contrato, notifica-lo das propostas recebidas,
instruindo a respectiva notificacdo com coOpia auténtica das mesmas (art. 95, IV do Estatuto da Terra). Brasil,
1966. Decreto n° 59.566 (1966).

52 Borges, Antonio Moura. Curso Completo de Direito Agrario, 2016, p. 395.

53 Opitz, Silvia C.B. Opitz, Oswaldo. Curso completo de direito agrario, 2017, p. 404.

5 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, 2015, p. 123.

%5 Borges, Antonio Moura. Curso Completo de Direito Agrario, 2016, p. 395.
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Assim, se conclui que a renovagdo automaética ndo ira se proceder diante de duas nas
hipdteses®®. A primeira, quando o arrendatario manifestar sua desisténcia pela continuidade da
avenca. A segunda, quando ndo formular proposta igual ou superior a de terceiro havendo
interesse do proprietario em contratar com outrem por valor de aluguel superior. Em ambos os
casos devem ser observados 0s prazos legais para as notificagfes entre as partes conforme ja

mencionado.

As causas de extin¢do do contrato de arrendamento rural estdo previstas no artigo 26
do Decreto Regulamentador®’. A primeira possibilidade definida pela lei é pelo término do
prazo do contrato e pela auséncia de renovagdo. Entende Coelho que “a terminagdo somente
extingue o contrato quando o arrendatario nao quer mais continuar com a posse do imdvel,

seja pela renovagio compulsoria, seja pela prorrogagio convencional, ou legal”®8,

A segunda hipétese é pela retomada do imével para a exploragdo direta®, para cultivo
direto®® ou através de descendente®?, situacbes as quais dependem do comunicado prévio a
outra parte. Havendo a partilha do imdvel rural entre mais de um herdeiro, por ocorréncia do
falecimento do arrendante, é facultado, a cada um deles, o exercicio do direito de retomada,
observando-se 0s mesmos prazos legais. Entretanto, o desinteresse na retomada do imdvel
rural por parte dos sucessores®? assegura o direito de renovacéo do contrato ao arrendatario.

Sobre o direito de retomada, afirma Carvalho:

O arrendador (...) pode notificar a qualquer momento sua intencdo de retomada do

% Rizzardo, Arnaldo. Direito do Agronegécio, 2021, p. 374.

57 Art. 26. O arrendamento se extingue:

I - Pelo término do prazo do contrato e do de sua renovacgao;

Il - Pela retomada;

111 - Pela aquisicdo da gleba arrendada, pelo arrendatério;

IV - Pelo distrato ou rescisdo do contrato;

V - Pela resolucédo ou extingdo do direito do arrendador;

VI - Por motivo de for maior, que impossibilite a execucdo do contrato;

VII - Por sentenga judicial irrecorrivel;

VI - Pela perda do imovel rural;

IX - Pela desapropriacdo, parcial ou total, do imovel rural;

X - por qualquer outra causa prevista em lei. Brasil, 1966. Decreto n°® 59.566 (1966).

%8 Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrarios: uma visdo neoagrarista, 2016, p. 136.

59 Art. 7° (...) entende-se por exploracdo direta, aquela em que o beneficiario da exploracdo assume riscos do
empreendimento, custeando despesas necessarias. Brasil, 1966. Decreto n° 59.566 (1966).

0 Art. 8°. (...) entende-se por cultivo direto e pessoal, a exploracéo direta na qual o proprietario, ou arrendatario
ou o parceiro, € seu conjunto familiar, residindo no imével e vivendo em muitua dependéncia, utilizam
assalariados em nimero que ndo ultrapassa o nimero de membros ativos daquele conjunto. Ibidem.

61 Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrarios: uma visdo neoagrarista, 2016, p. 137.

62 Cassettari, Christiano. Direito agrario, 2015, p. 262.
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imével ao arrendatario nos casos de contrato por tempo indeterminado, respeitando
0 prazo minimo legal de vigéncia contratual, bem como o prazo de seis meses para
desocupacdo do imovel. Ressalte-se que o arrendatério (...) pode permanecer no

imével até o final da colheita®®.

Para o arrendatario que ndo mais pretenda prosseguir com o exercicio da atividade, o
legislador fixou um prazo de 30 (trinta) dias, contados da terminacdo do contrato, para a
manifestacdo da desisténcia. Este periodo deve ser observado pelo arrendatario, sujeito a

renovagdo automatica® .

Seguindo os pressupostos legais, 0 mesmo pode ocorrer pela rescisdo ou distrato. Este
ultimo, igualmente conhecido por resilicdo bilateral, € um acordo de vontades formulado para
o desfazimento do negdcio juridico, extinguindo, assim, o pacto contratual®. A rescisdo, por
sua vez, € originada pelo inadimplemento das obrigacdes de uma das partes e também esta
prevista no artigo 27 do Decreto 59.566/1966°¢.

Sendo configurado o inadimplemento ou descumprimento das obrigacdes por
inobservancia da tutela dos recursos naturais e do meio ambiente, além da possibilidade de se
rescindir o contrato®, cabera também o ressarcimento a parte lesada pelos prejuizos e,

razoavelmente, pelo lucro que deixou de auferir®®,

Afirma Coelho:

A rescisdo é a extincdo judicial do contrato agrério, (...), auferido pela iniciativa da
parte, com o ajuizamento da acdo judicial pertinente, em virtude de uma infracéo
legal ou contratual, inadimplemento das obrigacGes firmadas no contrato,
oportunizada ao arrendador ou arrendatério, (...). Como causas de rescisdo podemos

enumerar os seguintes dispositivos do Dec. 59.566/1966: Art. 27 e Art. 30%°,

O inciso V, artigo 26, do mesmo Decreto trata sobre a resolucdo ou extingdo do direito
do arrendador. Considerando que este seja 0 proprietario ou o possuidor do imovel rural,

poderd ele perder seus direitos sobre o bem, em favor de terceiros, por meio de sentenca

83 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012, p. 441.

8 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, 2015, p. 122.

8 Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrarios: uma visdo neoagrarista, 2016, p. 137.

 Art. 27. O inadimplemento das obrigacdes assumidas por qualquer das partes, e a inobservancia de clausula
asseguradora dos recursos naturais, prevista no art. 13, inciso Il, letra "c", déste Regulamento, dara lugar
facultativamente a rescisdo do contrato, ficando a parte inadimplente obrigada a ressarcir a oura das perdas e
danos causados (art. 92, § 6° do Estatuto da Terra). Brasil, 1966. Decreto n° 59.566 (1966).

67 Art. 92. § 6° O inadimplemento das obrigagGes assumidas por qualquer das partes dara lugar, facultativamente,
a rescisao do contrato de arrendamento ou de parceria. observado o disposto em lei. Brasil, Lei n® 4.504 (1964).
% Borges, Antonio Moura. Estatuto da Terra Comentado e Legislacdo Adesiva, 2014, p. 397.

89 Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrarios: uma visdo neoagrarista, 2016., p. 138.
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judicial transitada em julgado’®. Opitz et.al. destaca que a resolucdo “verifica-se naqueles
casos em que ndo ha infringéncia legal ou contratual, mas, em regra, quando desaparece o
objeto do contrato sem culpa de nenhum dos contratantes”’*. Semelhante ao que ocorre no
direito de retomada, é direito do arrendatario a permanéncia no imovel até o final das

atividades de colheita.

Da mesma forma, o objeto do contrato de arrendamento perece por motivo de forca
maior, diante de uma situacdo extraordinaria e imposta pela natureza ou mesmo pela acao
humana de natureza irresistivel”>. Como também pela perda do imével, independente da
vontade do arrendante, de forma que inviabilize a exploracdo da atividade econémica pelo
arrendatario. Na perda total nenhuma das partes sera responsavel por indenizar a outra devido

aos prejuizos resultantes.

Aponta art. 26, inciso VIl do Decreto Regulamentador o fim do contrato mediante
sentenca judicial irrecorrivel que declare a nulidade, pela auséncia de seus elementos
essenciais, ou a anulacdo do acordo por vicio que afete a sua constituicdo. O término da
relacdo juridica também é possivel pela desapropriacdo com fins de atender a necessidade ou
utilidade publica, interesse social com destino a reforma agraria, consoante ao inciso 1X da

mesma determinagé&o legal.

Por fim, mesmo diante de um rol apresentado pelo artigo 26 do Decreto 59.566/1966,
a violacéo de outros dispositivos previstos em lei também pode dar causa ao termo da avenca.
Inclusive, € 0 que expressa 0 inciso X deste mesmo preceito ao dispor que “o arrendamento se
extingue, (...), por qualquer outra causa prevista em lei”’®. Conclui-se, portanto, que as
condicBes elencadas pela norma agraria ndo exaurem completamente as hipoteses cabiveis de

extingédo do contrato de arrendamento rural em sua totalidade.

3.1.2. Conceito e caracteristicas da parceria rural

A parceria rural € a outra espécie de contrato agrario positivado na legislacéo especial

7 1bidem.

1 Opitz, Silvia C.B. Opitz, Oswaldo. Curso completo de direito agrario, 2017, p. 417.

2 Borges, Antonio Moura. Estatuto da Terra Comentado e Legislacdo Adesiva, 2014, p. 396.
73 Brasil, Decreto n° 59.566 (1966).
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agrarista. Assim como no arrendamento rural, a parceria também deve respeitar 0s
dispositivos comuns ao uso e a posse temporaria do imovel rural em conjunto com as suas

qualidades proprias a fim de que se configure adequadamente a sua aplicacéo.

Esta espécie contratual também esté prevista no artigo 92 do Estatuto da Terra:

Art. 92. A posse ou uso temporario da terra serdo exercidos em virtude de contrato
expresso ou tacito, estabelecido entre o proprietario e 0s que nela exercem atividade
agricola ou pecuéria, sob forma de arrendamento rural, de parceria agricola,
pecuaria, agro-industrial e extrativa, nos termos desta Lei™. (grifei)

Possui previsao expressa nos artigos 34 a 37 e 48 a 50 do seu Decreto Regulamentador,
além da aplicagdo das normas atinentes ao arrendamento rural no que lhe couber. Os artigos
96, § 1° do Estatuto da Terra e 4° caput, do Decreto n° 59.566/1966 apresentam uma

definicdo de parceria rural.

Art. 4° Parceria rural é o contrato agrario pelo qual uma pessoa se obriga a ceder a
outra, por tempo determinado ou nédo, o uso especifico de imdvel rural, de parte ou
partes do mesmo, incluindo, ou ndo, benfeitorias, outros bens e ou facilidades, com
0 objetivo de néle ser exercida atividade de exploracdo agricola, pecuéria, agro-
industrial, extrativa vegetal ou mista; e ou lhe entrega animais para cria, recria,
invernagem, engorda ou extracdo de matérias primas de origem animal, mediante
partilha de riscos do caso fortuito e da foérga maior do empreendimento rural, e
dos frutos, produtos ou lucros havidos nas proporcdes que estipularem,
observados os limites percentuais da lei (artigo 96, VI do Estatuto da Terra)’>7®.
(grifei)

S&o partes da avenca o parceiro-outorgante — aquele que é o proprietario’’ e cede o
uso da terra, dos bens acessorios e/ou dos animais — e 0 parceiro-outorgado, pessoa ou
conjunto familiar que ir4 fazer o proveito destes a atividade produtiva especifica, ndo sendo
autorizada para finalidade diversa daquela definida pelo outorgante. O parceiro-outorgante
pode ser o proprietario, o possuidor — pessoa fisica ou juridica — ou condominio de
proprietarios. Por seu turno, podem figurar como parceiros-outorgados uma ou mais pessoas,

um conjunto familiar (representado pelo seu chefe) ou uma pessoa juridica’®.

"4 Brasil, Lei n° 4.504 (1964).

75 Brasil, Decreto n° 59.566 (1966).

76 Definicdo também expressa no art. 96, § 1°, da Lei n° 4.504 (1964): Art. 96. § 1o Parceria rural é o contrato
agrario pelo qual uma pessoa se obriga a ceder a outra, por tempo determinado ou nao, o uso especifico de
imdvel rural, de parte ou partes dele, incluindo, ou ndo, benfeitorias, outros bens e/ou facilidades, com o objetivo
de nele ser exercida atividade de exploracdo agricola, pecuaria, agroindustrial, extrativa vegetal ou mista; e/ou
Ihe entrega animais para cria, recria, invernagem, engorda ou extracdo de matérias-primas de origem animal,
mediante partilha, isolada ou cumulativamente, dos seguintes riscos: (Incluido pela Lei n® 11.443, de 2007).

7 Assim como no arrendamento rural, ndo necessariamente exige-se a condicdo de proprietario. Pode ser o
possuidor permanente ou aquele que detenha livre disposicdo dos bens. Conclusdo que se extrai de Rizzardo,
Arnaldo. Direito do Agronegécio, 2021, p. 347.

8 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 79.
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Ademais, a parceria é contrato necessariamente bilateral pois ndo permite a
intervencdo de outros sdcios, além do concedente e do parceiro-outorgado. Isso decorre da
dupla prestacdo que a avenca estabelece: de um lado a cessdo de um imdvel agrario pelo

parceiro-outorgante e, de outro, a execucio de trabalho pela outra parte”.

Importa salientar que nessa modalidade ndo se verifica a fruicdo plena da posse pelo
parceiro-outorgado®, mas apenas a cessio, o uso especifico de um determinado imével rural e
dos bens a ele atrelados, para o exercicio do empreendimento econdmico previamente
definido. O recebimento e a partilha dos frutos, a exemplo da safra, estdo condicionados
diretamente ao sucesso da atividade, ou seja, dependem dos resultados obtidos.

Sobre o assunto, menciona Querubini:

A cessdo do uso pode se dar sobre a totalidade, uma parte ou mais de uma parte do
imével rural. Além disso, também pode incluir benfeitorias ou facilidades, (...). E

importante aos contratantes descreverem detalhadamente tais particularidades, (...),

pois isso ira se refletir diretamente nas quotas de participacao dos contratantes®’.

Scaff afirma que a parceria rural tem a “caracteristica de contrato agrario de natureza
mista pois engloba, simultaneamente, a utilizacdo de bens agrarios e a atividade conjunta
entre as partes contratantes®?. Complementa o autor que, mediante a celebracio da avenca,
uma verdadeira comunhdo de esforgcos ou de bens passa a existir®®, visando uma finalidade

comum cujo resultado interessa a ambas as partes.

Conforme entende parte da doutrina, observa-se na parceria rural um “intuitu
societatis " fazendo com que esta se assemelhe a uma relagdo de natureza societaria®. O
mesmo se extrai do inciso VII, artigo 96 da Lei n° 4.504/1964% o qual prevé a aplicacdo
subsidiaria das regras do contrato de sociedade, na auséncia de dispositivo regulamentar
especifico. Tal caracteristica decorre da divisdo das despesas, dos riscos suportados e da

partilha dos lucros — frutos e produtos — entre as partes, de acordo com a limitacdo legal e

9 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012, p. 433.

8 Buranello, Renato. Manual do direito do agronegdcio, 2018, p. 130.

81 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 74.

82 Scaff, Fernando Campos. As caracteristicas juridicas dos contratos agrarios tipicos. Consultor Juridico
conjur.com.br, 2017.

& 1bidem.

8 Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrarios: uma visdo neoagrarista, 2016, p. 86.

8 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012, p. 432.

8 Art. 96. VII - aplicam-se & parceria agricola, pecudria, agropecudria, agro-industrial ou extrativa as normas
pertinentes ao arrendamento rural, no que couber, bem como as regras do contrato de sociedade, no que ndo
estiver regulado pela presente Lei. Brasil, Lei n® 4.504 (1964).
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com as proporgdes de participacdo no empreendimento.

Seus principios especiais®’ encontram-se positivados no artigo 96, incisos | ao IX, bem
como nos paragrafos 1° ao 5°. N&o obstante, as disposi¢des legislativas do arrendamento rural
também sdo aplicaveis ao contrato de parceria, no que Ihe couber. E o caso dos principios
comuns aos contratos agrarios tipicos - artigos 92 a 94 do Estatuto da Terra - e as normas

gerais previstas na Secdo | do Decreto 59.566/1966, de carater obrigatorio e irrenunciavel.

O artigo 5° do Decreto 59.566/1966 regulamenta, nos incisos | ao V, as espécies de
parceria rural®. Seguindo a ordem, na parceria agricola o parceiro-outorgante cede a terra a
fim de que o parceiro-outorgado cultive lavouras, isto é, explore atividade de origem vegetal,
para posterior compartilnamento dos resultados. Na parceria pecudria, 0 parceiro proprietario
cede a terra e 0 gado para que O parceiro pecuario proceda com a cria, recria, engorda,
invernagem ou extracdo animal. Na parceria agroindustrial ocorre a entrega do imovel agrario
somando-se a ele o0os maquinarios, implementos, utensilios e/ou instalacbes para a
transformacdo de produtos agricolas, florestais ou pecuarios pelo parceiro que assim os ira
desempenhar. A parceria extrativa sucede pela outorga do imével rural acrescido dos animais
para a extracdo de mercancias agricolas, animais ou florestais. E, por fim, a parceria agricola

mista ¢ a préatica de dois ou mais tipos de parceria supramencionados®.

Quanto aos prazos de duracdo, aplicam-se as mesmas disposi¢cGes do contrato de
arrendamento rural a parceria, qual seja, o artigo 13, inciso Il, do Dec. 59566/1966, a
depender da espécie de atividade. Um minimo de trés anos para exploracdo de lavoura
temporaria ou pecuaria de pequeno a médio porte. Cinco anos para lavoura permanente,
pecuaria de grande porte ou para extracdo de matéria de origem animal. Sete anos para plantio

florestal. O artigo 96, inciso | do Estatuto da Terra também designa um minimo de 03 (trés)

87 Art. 96. Na parceria agricola, pecuéria, agro-industrial e extrativa, observar-se-ao os seguintes principios: (...).
Brasil, Lei n°® 4.504 (1964).

8 Art. 5° Da-se a parceria: | - agricola, quando o objeto da cessdo for o uso de imével rural, de parte ou partes do
mesmo, com o objetivo de néle ser exercida a atividade de producéo vegetal,

Il - pecuaria, quando o objetivo da cessdo forem animais para cria, recria, invernagem ou engorda;

Il - agro-industrial, quando o objeto da sessdo for o uso do imdvel rural, de parte ou partes do mesmo, ou
maquinaria e implementos, com o objetivo de ser exercida atividade de transformacdo de produto agricola,
pecuario ou florestal;

IV - extrativa, quando o objeto da cesséo for o uso de imével rural, de parte ou partes do mesmo, e ou animais de
qualquer espécie, com o objetivo de ser exercida atividade extrativa de produto agricola, animal ou florestal;

V - mista, quando o objeto da cessdo abranger mais de uma das modalidades de parceria definidas nos incisos
anteriores. Brasil, 1966. Decreto n° 59.566 (1966).

8 Borges, Antonio Moura. Estatuto da Terra Comentado e Legislacdo Adesiva, 2014, p. 356.
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anos para o exercicio na hipotese de as partes ndo haverem ajustado um periodo minimo. Os

prazos cessam apos o término da colheita.

Em paralelo, as benfeitorias indenizaveis sdo aquelas Uteis e necessarias consoante aos
arts. 24 e arts. 13, VI*® do Decreto Regulamentador, sobre a classificagdo e as indenizagdes,
respectivamente. No arrendamento, as melhorias possibilitam uma elevagédo proporcional da
renda para o arrendador. Na parceria rural, por sua vez, tais restauros influem sobre a quota
méaxima destinada ao outorgante pela participacao dos frutos e, consequentemente, sobre a sua
remuneragdo. No que concerne a esta caracteristica, sdo clausulas particulares da parceria®:

art. 96, inciso V, alinea “e”, inciso VI, alineas “d”, “e”, “g”, bem como o inciso IX da Lei n°

4.504/1965. Tais atributos sdo tratados ainda neste topico do trabalho.

O parceiro-outorgado possui o direito de preferéncia para firmar novo contrato de
parceria diante de duas hipoteses legais. Na primeira para 0s casos nos quais 0 proprietario
ndo demonstre interesse em retomar a terra para exploracdo propria, por descendente ou
preposto seu. Em segundo, havendo a apresentacdo de propostas por terceiros interessados na
parceria, 0 outorgado tera igualdade de condi¢fes em referéncia a estes para a manutencao do

contrato®?.

% Art. 13. Nos contratos agrarios, qualquer que seja a sua forma, contardo obrigatoriamente, clausulas que
assegurem a conservacdo dos recursos naturais e a protecdo social e econdmica dos arrendatarios e dos
parceiros-outorgados a saber (Art. 13, incisos Il e V da Lei n°® 4.947-66); (...), VI - Direito e formas de
indenizacdo quanto as benfeitorias realizadas, ajustadas no contrato de arrendamento; e, direitos e obrigacGes
guanto as benfeitorias realizadas, com consentimento do parceiro-outorgante, e quanto aos danos substanciais
causados pelo parceiro-outorgado por praticas predatorias na area de exploragdo ou nas benfeitorias, instalagGes
e equipamentos especiais, veiculos, maquinas, implementos ou ferramentas a éle cedidos (art. 95, inciso XI, letra
"c"eart.96, inciso V, letra " e " do Estatuto da Terra). Brasil, 1966. Decreto n® 59.566 (1966).

T Art. 96. (...). V. (..). e) direitos e obrigagbes quanto as indenizagdes por benfeitorias levantadas com
consentimento do proprietario e aos danos substanciais causados pelo parceiro, por praticas predatérias na area
de exploracdo ou nas benfeitorias, nos equipamentos, ferramentas e implementos agricolas a ele cedidos;
(...). VI - na participacdo dos frutos da parceria, a quota do proprietario nao podera ser superior a: (...). d) 40%
(quarenta por cento), caso concorra com o conjunto basico de benfeitorias, constituido especialmente de casa de
moradia, galpdes, banheiro para gado, cercas, valas ou currais, conforme o caso; (Redacdo dada pela Lei n°
11.443, de 2007). €) 50% (cinquenta por cento), caso concorra com a terra preparada e o conjunto basico de
benfeitorias enumeradas na alinea d deste inciso e mais o fornecimento de maquinas e implementos agricolas,
para atender aos tratos culturais, bem como as sementes e animais de tracdo, e, no caso de parceria pecudria, com
animais de cria em proporgao superior a 50% (cinquenta por cento) do nimero total de cabegas objeto de
parceria; (Redacdo dada pela Lei n® 11.443, de 2007). (...). g) nos casos ndo previstos nas alineas anteriores, a
quota adicional do proprietéario sera fixada com base em percentagem maxima de dez por cento do valor das
benfeitorias ou dos bens postos a disposicdo do parceiro. IX - nos casos ndo previstos nas alineas do inciso VI do
caput deste artigo, a quota adicional do proprietério sera fixada com base em percentagem maxima de 10% (dez
por cento) do valor das benfeitorias ou dos bens postos a disposicdo do parceiro. (Incluido pela Lei n° 11.443, de
2007). Brasil, Lei n° 4.504 (1964).

92 Art. 96. 11 - expirado o prazo, se o proprietario ndo quiser explorar diretamente a terra por conta propria, o
parceiro em igualdade de condi¢cGes com estranhos, tera preferéncia para firmar novo contrato de parceria. Brasil,
Lei n° 4.504 (1964).
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Ainda sobre o direito de preferéncia, Trentini et.al apontam:

O Decreto 59.566/66 dispde sobre o direito de preferéncia na renovagéo do contrato
de arrendamento no artigo 22, aplicavel, portanto, ao contrato de parceria. Desse
modo, o parceiro-outorgante devera, até seis meses antes do vencimento do contrato,
notificar o parceiro-outorgado sobre propostas recebidas, instruindo a notificacdo
com cépia auténtica das propostas. Além disso, dentro desse mesmo prazo, podera
notificar sobre a sua intencdo de explorar diretamente a terra, ndo prevalecendo o

direito de renovacéo do contrato®.

De modo semelhante, adiciona Borges:

Da mesma forma que ocorre no arrendamento rural, se findo o prazo do contrato e o
proprietario ndo desejar explorar a terra (...), 0 parceiro tera o direito de preferéncia
em igualdade de condi¢Bes com estranhos. Entdo se realizara novo contrato. Este
beneficio da Lei se deve pelo fato de que o parceiro ja se encontra instalado na terra
e por isso, para ele economizar mudancas, preparo de novo solo e outras atividades

necessarias de instala(;51094.

Todavia, no tocante a renovacdo automatica, ha divergéncias quanto a viabilidade ou
ndo desse proveito tendo em vista a auséncia de pressuposto legal sobre a notificacdo no
contrato de parceria. H& duvidas sobre a necessidade da celebracdo de novo contrato em caso
de permanéncia do produtor e continuidade no exercicio. O artigo 96, Il, do Estatuto da Terra
silencia sobre essa possibilidade, garantindo apenas o direito de preferéncia na renovacao

contratual®.

Sobre este tema, a doutrina majoritaria defende pela aplicabilidade subsidiaria do
arrendamento rural a parceria, entendendo que ndo ha uma vedacdo l6gica que impossibilite
tal uso. Conforme Borges “(...) é imprescindivel a notificagdo do arrendatario ou parceiro-
outorgado, (...). Caso ndo ocorra a notificacéo, (...) 0 contrato se considera automaticamente

renovado por prazo igual do contrato inicial” . (grifei).

Caberia as partes pactuar, expressamente, pela renovacdo automatica ou pelo
afastamento desta hipotese. Porém, no siléncio do instrumento particular e na auséncia da
notificagdo, seriam aplicaveis as normas do arrendamento rural extensiveis a parceria. Desse

modo, se conclui que existem duas possibilidades de renovagdo, uma primeira — consensual —

% Trentini, Flavia et.al. O direito de preferéncia na renovacdo do contrato de parceria, Consultor Juridico
conjur.com.br, 2017.

% Borges, Antonio Moura. Estatuto da Terra Comentado e Legislacdo Adesiva, 2014, p. 303.

% Trentini, Flavia et.al. O direito de preferéncia na renovacdo do contrato de parceria, Consultor Juridico
conjur.com.br, 2017.

% Borges, Antonio Moura. Curso Completo de Direito Agrario, 2016, p. 379-380.
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mediante acordo entre as partes e uma segunda — automatica — em face da auséncia de

notificagdo para a retomada o imével®’.

Deste assunto sobressai uma grande inseguranca. Por um lado, se poderia aplicar uma
extensdo da norma de arrendamento a parceria, considerando que ambos sdo contratos
agrérios tipicos, regidos por uma base legal e principiolégica comum. Desse modo, uma
proximidade interpretativa auxiliaria nos casos de auséncia da norma especifica, sobretudo

para o siléncio do legislador em certas caracteristicas da parceria rural.

Todavia, a ideia de impossibilidade da aplicagdo supletiva deriva do forte dirigismo
estatal pelo qual o regulamento agrario foi concebido. Devido a sua imperatividade, poderia
se pensar que diante de um emprego subsidiario, por mais pertinente e resultante de um
instituto muito préximo (o arrendamento rural), se estaria inovando em mateéria legal sobre a

parceria e, por consequéncia, iria derivar numa clausula nula e sem eficécia.

Prosseguindo com as caracteristicas, a Lei n® 11.443/2007 alterou o conceito de risco
necessario para fins de caracterizagdo do contrato de parceria®. Introduziu uma modificacio
sobre a partilha, podendo esta ser isolada (conforme a doutrina minoritaria aponta) ou
cumulativa aos riscos, incluindo entre eles a observancia das variacfes de preco dos frutos e

produtos obtidos pela exploraco da atividade rural.®®.

Art. 96. 8 1o Parceria rural é o contrato agrario pelo qual uma pessoa se obriga a
ceder a outra, por tempo determinado ou ndo, o uso especifico de imdvel rural, de
parte ou partes dele, incluindo, ou ndo, benfeitorias, outros bens e/ou facilidades,
com o objetivo de nele ser exercida atividade de exploracdo agricola, pecuéria,
agroindustrial, extrativa vegetal ou mista; e/ou Ihe entrega animais para cria, recria,
invernagem, engorda ou extracdo de matérias-primas de origem animal, mediante
partilha, isolada ou cumulativamente, dos seguintes riscos: (Incluido pela Lei n°
11.443, de 2007). (grifei)

A distribuicdo dos riscos entre o proprietario da terra e o produtor é a principal

caracteristica do contrato de parceria’® e compreendem tanto os lucros quanto os prejuizos

% Trentini, Flavia et.al. O direito de preferéncia na renovacdo do contrato de parceria, Consultor Juridico
conjur.com.br, 2017.

% Freitas, Gustavo Santos. A fixacdo da remuneragdo nos contratos agrarios e suas limitagdes, 2021, p. 188. In
Trevelin, lvandro et.al. Direito Agrério: atualidades sobre o imdvel rural e suas particularidades, 2021.
%Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012, p. 432.

100 Buranello, Renato. Manual do direito do agronegdcio, 2018, p. 130.
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advindos da atividade!®'. Seu enunciado encontra-se nos incisos I, 1l e 111, § 1° do art. 96 do
Estatuto da Terral®?, adigéo feita pela Lei n° 11.443/2007.

Art. 96. § 12: | - caso fortuito e de forca maior do empreendimento rural; (Incluido
pela Lei n® 11.443, de 2007).

Il - dos frutos, produtos ou lucros havidos nas propor¢des que estipularem,
observados os limites percentuais estabelecidos no inciso VI do caput deste artigo;
(Incluido pela Lei n° 11.443, de 2007).

111 - variacGes de preco dos frutos obtidos na exploracdo do empreendimento rural.
(Incluido pela Lei n°® 11.443, de 2007). (grifei)

Sobre uma defini¢do as expressoes “caso fortuito” e “for¢ca maior” a doutrina civilista
ndo se mostra pacifica e, por conseguinte, existem diferentes teorias sobre o que seriam estes
preceitos. De modo analogo, as leis especiais dos contratos agrarios trazem estes termos, mas

também nao os significam.

O artigo 393, caput e paragrafo tnico do Cddigo Civil'® considera como sindnimos,
conceituando-os como fato necessario cujos efeitos ndo seriam possiveis evitar ou impedir. O
dispositivo legal atribui a ambas expressdes a mesma eficacia, de modo que o resultado seria

a exclusdo da responsabilidade do agente!®.

Uma parte dos estudiosos sobre o tema afirma que o fortuito € todo o evento inevitavel
e externo a vontade humana, como a sucessdo de quaisquer eventos naturais, ou fato de
terceiro cujo acontecimento inviabilize, necessariamente, o cumprimento da obrigacao®.
Nessas hipoteses, a impossibilidade de se proceder com o vinculo gerado, tendo em vista um

fato alheio & manifestagdo do homem, ndo acarretara em inadimplemento.

Cassettari defende a tese de que o caso fortuito e forca maior compreendem a hipotese
de inadimplemento involuntario, ndo admitindo a responsabilizacdo do agente, em regra. O
primeiro corresponderia a um evento imprevisivel e inevitavel. O segundo, pressuposto

previsivel, mas também inevitavel%.

101 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 77.

102 Brasil, Lei n° 4.504 (1964), Capitulo IV — Do Uso e ou da Posse Temporaria da Terra. Secéo 111 - Da Parceria
Agricola, Pecuaria, Agro-Industrial e Extrativa.

108 Art. 393. O devedor ndo responde pelos prejuizos resultantes de caso fortuito ou forca maior, se
expressamente ndo se houver por eles responsabilizado. Paragrafo Unico. O caso fortuito ou de forca maior
verifica-se no fato necessario, cujos efeitos ndo eram possiveis evitar ou impedir. Brasil, Lei n® 10.406 (2002).

104 Farias, Cristiano Chaves de, et. al. Manual de Direito Civil, vol. tnico, 2020, p. 600.

105 |bidem., p. 676

106 Cassettari, Christiano. Elementos de Direito Civil, 2020, p. 224-225.
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No direito das obriga¢Ges, Miragem afirma que a necessidade e a inevitabilidade s&o
as duas condigOes exigidas para que o fato se caracterize como fortuito ou de forga maior.
Somadas a ela, um terceiro fator é adicionado: “ao carater inevitavel e necessario do fato, de
sua vez, vincula-se uma terceira caracteristica, que € a de dar causa a impossibilidade de
realizacdo da prestagdo devida”%”. Além da impossibilidade fatica, o esforco para o
adimplemento da obrigacdo também deve ser considerado. N&o se pode exigir do devedor o
emprego de providéncias excessivamente gravosas ou extraordinarias a fim de que a prestacédo

se efetive.

No entanto, outra parte defende que ha uma diferenca entre as expressdes
especialmente no ambito da responsabilidade civil objetiva, teoria fundada no risco da
atividade. No caso fortuito o inadimplemento estaria vinculado a uma impossibilidade —
relativa — de caréater pessoal ao titular do dever, enquanto na forca maior essa impossibilidade
seria genérica — absoluta —, comum a todos!®. Consoante ao exposto, a imputacio seria
afastada apenas quando o fato ocorrido se procederia de igual maneira para qualquer pessoa e,

portanto, estaria fora do risco inerente a atividade especifica assumida pelo devedor.

No direito agrario, Opitz et al. define:

O que caracteriza mesmo o contrato de parceria, (...), € a participagdo comum dos
contratantes nos riscos. A consequéncia disso é que 0s prejuizos decorrentes de caso
fortuito ou de forca maior séo sofridos por ambos, parceiro-outorgante e parceiro

outorgadolog. (grifei).

Em geral, caso fortuito ou forga maior é ato alheio a vontade, o qual tampouco deriva
da negligéncia, imprudéncia ou impericia dos contratantes*'®. Assim, nas hipdteses de
inundacdes, secas prolongadas, desabamentos etc. havendo, portanto, a perda total do imével
rural objeto do contrato, dos frutos ou produtos, a avenga se resolve sem a necessidade de

ressarcimento pelas perdas e danos por qualquer uma das partest!!,

Havendo, todavia, a perda parcial sem que inviabilize o uso regular do imdvel, os

107 Miragem, Bruno. Direito Civil: direito das obrigacdes, 2018, p. 530.

108 |hidem, p. 532.

109 Opitz, Silvia C.B. Opitz, Oswaldo. Curso completo de direito agrario, 2017, p. 458.

110 Almeida, Flavio Coelho de. Contratos agrarios: parceria e arrendamento rural, 2021, p. 170. In. Trevelin,
Ivandro et.al. Direito Agrério: atualidades sobre o imével rural e suas particularidades, 2021.

1L Art. 29. Na ocorréncia de forca maior, da qual resulte a perda total do objeto do contrato, éste se tera por
extinto, ndo respondendo qualquer dos contratantes, por perdas e danos. Brasil, Decreto n® 59.566 (1966).
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prejuizos serdo fracionados entre as partes'?. Desse modo, se conclui que a perda dos
resultados do empreendimento ndo serd demasiadamente onerosa ao produtor. Este ndo sofre
pelos prejuizos de forma isolada, pois o0 pagamento devido ao parceiro-outorgante é

proporcional a produc&o, avengado em uma percentagem incidente sobre ela®2,

Ainda quanto a perda parcial, a doutrina defende que nessas situaces deve-se atentar
para 0 objeto do contrato. Se a perda for parcial de tal modo que impeca 0 uso regular da
coisa, do objeto do contrato, aplica-se o equivalente a perda total, extinguindo-se a obrigacéo.
Tal paridade se justifica pois o imdvel ndo mais podera ser utilizado para os fins propostos

pelas partes,

No tocante ao inciso Il, as partes deverdo estipular a percentagem da producéo sobre
os resultados (frutos e produtos, bem como os rendimentos deles provenientes) que sera
destinada a cada um dor parceiros, atentando-se para os limites do art. 96, VI, da mesma regra,

0s quais sdo tratados logo mais adiante.

Sobre o inciso 11, ressalta Almeida

Os riscos decorrentes da variacdo de prego dos frutos obtidos na exploragdo do
empreendimento rural poderdo ser enderecados, de forma isolada, se o contrato de
parceria estabelecer uma quantia fixa dos frutos que serdo destinados ao parceiro-
outorgante, sujeitando-se, nesse caso, apenas as oscilacdes do pre¢o dos frutos no

mercado™®°,

Quanto a remuneracdo, a partilha dos frutos ndo é livre. Deve-se observar as quotas de

participacdo nos percentuais determinados pela Lei n° 4.504/1964 '8 e pelo Decreto

12 Art. 36. Na ocorréncia de forca maior, da qual resulte a perda total do objeto do contato, éste se tera por
rescindido, ndo respondendo qualquer dos contratantes, por perdas e danos. Todavia, se ocorrer perda parcial,
repartir-se-80 0s prejuizos havidos, na propor¢do estabelecida para cada contratante. Brasil, Decreto n° 59.566
(1966).

113 Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrarios: uma visdo neoagrarista, 2016, p. 169.

114 Opitz, Silvia C.B. Opitz, Oswaldo. Curso completo de direito agrario, 2017, p. 289-290.

115 Almeida, Flavio Coelho de. Contratos agrarios: parceria e arrendamento rural, 2021, p. 171. In. Trevelin,
Ivandro et.al. Direito Agrario: atualidades sobre o imével rural e suas particularidades, 2021.

116 Art. 96. VI. a) quota-limite do proprietario na participacdo dos frutos, segundo a natureza de atividade
agropecuaria e facilidades oferecidas ao parceiro;

VI - na participacao dos frutos da parceria, a quota do proprietario ndo podera ser superior a:

a) 20% (vinte por cento), quando concorrer apenas com a terra nua; (Redacao dada pela Lei n° 11.443, de 2007);
b) 25% (vinte e cinco por cento), quando concorrer com a terra preparada; (Redacdo dada pela Lei n® 11.443, de
2007);

¢) 30% (trinta por cento), quando concorrer com a terra preparada e moradia; (Redacdo dada pela Lei n® 11.443,
de 2007);

d) 40% (quarenta por cento), caso concorra com o conjunto basico de benfeitorias, constituido especialmente de
casa de moradia, galpdes, banheiro para gado, cercas, valas ou currais, conforme o caso; (Redacdo dada pela Lei
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59.566/1966, artigo 35, incisos | ao V, aferidos no momento da partilna'’. O percentual
recebivel pelo parceiro-outorgante fica vinculado a sua contribuicdo realizada para o
empreendimento, seja pelas condi¢fes da terra como, igualmente, pela cessdo de benfeitorias
e instrumentais Uteis ou necessarios. Por uma consequéncia logica, a percentagem cabivel ao

parceiro-outorgado também deriva do texto legal.

n° 11.443, de 2007); e) 50% (cinquenta por cento), caso concorra com a terra preparada e o conjunto basico de
benfeitorias enumeradas na alinea d deste inciso e mais o fornecimento de maquinas e implementos agricolas,
para atender aos tratos culturais, bem como as sementes e animais de tracdo, e, no caso de parceria pecudria, com
animais de cria em proporcao superior a 50% (cinquenta por cento) do ndmero total de cabecas objeto de
parceria; (Redacdo dada pela Lei n® 11.443, de 2007);

f) 75% (setenta e cinco por cento), nas zonas de pecuaria ultra extensiva em que forem os animais de cria em
proporc¢do superior a 25% (vinte e cinco por cento) do rebanho e onde se adotarem a meacdo do leite e a
comissdo minima de 5% (cinco por cento) por animal vendido; (Redacdo dada pela Lei n°® 11.443, de 2007);

g) nos casos ndo previstos nas alineas anteriores, a quota adicional do proprietario sera fixada com base em
percentagem méxima de dez por cento do valor das benfeitorias ou dos bens postos a disposicdo do parceiro.
Brasil, Lei n® 4.504 (1964).

117 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 78.
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QUADRO 1. Parceria Rural: participacédo nos frutos por quotas

Determinacéo Legal expressa: contribuicéo do
parceiro-outorgante

Determinacéo implicita: % recebivel pelo parceiro-
outorgado (limite maximo)

Terra Nua - 20% dos resultados 80%
Terra Preparada > 25% 75%
Terra Preparada + Moradia > 30% 70%
Conjunto basico de benfeitorias (tais como casa de 60%
moradia, galpbes, banheiro para gado, cercas, valas ou
currais) > 40%
*Conjunto de benfeitorias + maquinas e implementos
i 0,
agricolas 2> 50% 50%
* No caso da parceria pecuaria com animais de cria
em proporg¢do superior a 50% (cinquenta por cento) do
namero total de cabecas objeto de parceria.
Zonas de Pecuéria Ultra Extensiva
> 75%
- animais de cria em proporg¢&o superior a 25% (vinte 250

e cinco por cento) do rebanho;
- meagdo do leite
- comissdo minima de 5% (cinco por cento) por
animal vendido

FONTE: quadro esquematico elaborado pela autora (2022) tendo como referéncia o art. 96, inciso VI e alineas.
Lei n° 4.504 (Brasil, 1964) e Coelho (2016).

O percentual atribuido ao parceiro-outorgante cresce conforme sua parcela de

contribuigdo. Assim, quanto maior a infraestrutura disponibilizada ao parceiro-produtor, maior

podera ser a cota-parte do proprietario. Pois quanto menor a infraestrutura, maior serd o

empreendimento, o esforco, do parceiro que ira trabalhar sobre a terra. Sera nula e nédo

produzira efeitos a clausula que exceder os limites percentuais estipulados em lei. Sendo

convencionada quota inferior ao teto permitido, podera ser reajustada entre as partes até

chegar ao maximo legal®!8,

Destaca-se que ndo caracterizam parceria rural os instrumentos contratuais que

118 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012, p. 439.
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prevejam o pagamento do trabalhador, parte em dinheiro e parte em percentual na lavoura
cultivada ou em gado tratado. Assim como este, seréo considerados como simples locacdo de
Sservico as avencas que imputarem ao proprietdrio ou ao locatario a inteira e exclusiva
responsabilidade pela direcdo dos trabalhos e pelos riscos. A relacdo serd regida pela

legislacéo trabalhista e ndo agraria®?®.

A Lei n° 11.443/2007 introduziu o inciso 1X ao art. 96 do Estatuto da Terra'?’. Quando
ndo houver cota definida, o percentual de responsabilidade do parceiro-outorgante sera de 10%
(dez por cento) sobre o valor das benfeitorias ou dos bens disponibilizados ao produtor.
Ademais, os 8§88 2° 3° da mesma inovacdo legislativa'?! possibilitaram a prefixacdo e o
adiantamento de recebiveis ao parceiro-outorgante, nessa ordem. Todavia, este montante
deveré ser reajustado, posteriormente, em consonancia com a quantidade da producéo e com

os precos efetivos dos produtos durante o periodo da colheita.

Cabe mencionar que a necessidade de ajuste ao percentual maximo gera debates na

doutrina. Ressalta Freitas:

(...) condicionar a prefixacdo em quantidade de produtos aos percentuais maximos
de participacdo previstos no inciso VI do artigo 96 do estatuto, acabaria por tornar
indcua a nova definicdo de parceria rural. 1sso porque, se 0s percentuais méaximos de
participacao tiverem de ser respeitados em qualquer hip6tese, o parceiro proprietario
estaria sempre correndo, pelo menos em alguma medida, os riscos de caso fortuito
ou forca maior; e da efetiva quantidade de produtos decorrentes da exploragéo,
independentemente das partes terem optado pela partilha isolada do risco de

variacdo do preco do produtolzz.

Por fim, ambos os parceiros tém sobre os frutos e produtos o direito e a oportunidade

de partilha'?3, Contudo, nenhuma das partes podera dispor dos resultados sem que antes seja

119 Art. 96. § 40 Os contratos que prevejam o pagamento do trabalhador, parte em dinheiro e parte em percentual
na lavoura cultivada ou em gado tratado, sdo considerados simples locagdo de servico, regulada pela legislacéo
trabalhista, sempre que a dire¢do dos trabalhos seja de inteira e exclusiva responsabilidade do proprietério,
locatério do servico a quem cabe todo o risco, assegurando-se ao locador, pelo menos, a percepcao do salario
minimo no computo das 2 (duas) parcelas. (Incluido pela Lei n° 11.443, de 2007). Brasil, Lei n® 4.504 (1964).

120 Art. 96. IX - nos casos ndo previstos nas alineas do inciso VI do caput deste artigo, a quota adicional do
proprietario seré fixada com base em percentagem maxima de 10% (dez por cento) do valor das benfeitorias ou
dos bens postos a disposicédo do parceiro. (Incluido pela Lei n°® 11.443, de 2007). Ibidem.

121 Art. 96. § 2°. As partes contratantes poderédo estabelecer a prefixagdo, em quantidade ou volume, do montante
da participacao do proprietario, desde que, ao final do contrato, seja realizado o ajustamento do percentual
pertencente ao proprietario, de acordo com a producdo. (Incluido pela Lei n® 11.443, de 2007). § 3°. Eventual
adiantamento do montante prefixado ndo descaracteriza o contrato de parceria. (Incluido pela Lei n® 11.443, de
2007). Ibidem.

122 Freitas, Gustavo Santos. A fixagdo da remuneragdo nos contratos agrarios e suas limitages, 2021, p. 189. In
Trevelin, lvandro et.al. Direito Agrério: atualidades sobre o imdvel rural e suas particularidades, 2021.

123 Art. 13. VII. ¢) direito e oportunidade de dispor dos frutos ou produtos repartidos da seguinte forma (art.96,
inciso V, letra " f " do Estatuto da Terra). nenhuma das partes podera dispor dos frutos ou dos frutos ou produtos
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efetuada a reparticdo dos mesmos, devendo o parceiro-produtor comunicar ao parceiro-
proprietario, com certa antecedéncia, a data de inicio da colheita e da divisdo dos

rendimentos?,

As causas de extingdo da parceria rural sdo as mesmas determinadas pelo legislador
aos contratos de arrendamento rural. Encontram-se elencadas pelo artigo 26 e respectivos
incisos, do Decreto n° 59.566/1966. Decorre do término do prazo contratual ou de sua
renovacdo; pela retomada; pelo distrato ou rescisdo; pela resolucéo ou extingdo do direito do
parceiro-outorgante; por motivo de forga maior que impossibilite sua execucao; por sentenca
judicial irrecorrivel; pela perda total do imdvel rural; pela desapropriacdo ou por quaisquer

outras causas previstas em lei.

Ainda que a resolugéo seja capaz de gerar o termo do contrato, ndo obstante, importa
considerar a caracteristica fundamental do contrato de parceria, as partes respondem
solidariamente pelos riscos. Ndo havendo éxito na colheita dos resultados e, por consequéncia,
inexistindo uma remuneracdo, esta ndo serd causa por si sO suficiente para que ocorra a
resolugdo por inadimplemento de obrigagdes atribuidas a uma das partes*?® tendo em vista que
0 insucesso ocorreu pelo risco inerente a atividade e ndo por dano cometido por um dos

parceiros.

A extin¢do do contrato por motivo de for¢a maior que inviabilize o prosseguimento da
avencga ocorre, como o proprio nome ja indica, nos casos de perda total do objeto. Neste
cenario, nenhum dos contratantes responde por perdas e danos'?. Havendo perda parcial, seus
prejuizos, frutos e produtos serdo divididos entre os parceiros na propor¢do do percentual de

cada um.

Né&o sdo fundamentos para a extincdo: o falecimento do parceiro-proprietario e a venda

do imovel objeto do contrato. Na primeira situacdo, os herdeiros ficam obrigados ao

havidos antes de efetuada a partilha, devendo o parceiro-outorgado avisar o parceiro-outorgante, com a
necessaria antecedéncia, da data em que iniciarad a colheita ou reparticdo dos produtos pecuarios; - ao parceiro-
outorgado serd garantido o direito de dispor livremente dos frutos e produtos que lhe cabem por fér¢ca do
contrato; - em nenhum caso sera dado em pagamento ao credor do cedente ou do parceiro-outorgado, o produto
da parceria, antes de efetuada a partilha. Brasil, Decreto n® 59.566 (1966).

124 Opitz, Silvia C.B. Opitz, Oswaldo. Curso completo de direito agrario, 2017, p. 439.

125 gcaff, Fernando Campos. As caracteristicas juridicas dos contratos agrarios tipicos. Consultor Juridico
conjur.com.br, 2017.

126 Borges, Antonio Moura. Curso Completo de Direito Agrario, 2016, p. 382-383.
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cumprimento dos prazos, devendo proceder a notificacdo prévia se pretenderem exercer o
direito de retomada?’. No segundo, fica o adquirente ou beneficiario sub-rogados nos direitos
e obrigacdes do alienante, seguindo a orientacdo do artigo 92, § 5° do Estatuto da Terra e do

artigo 15 do Decreto Regulamentador'?®,

A continuidade do contrato também é possivel apesar do falecimento do parceiro-
produtor. Adota-se o artigo 26, paragrafo (inico, da disposi¢io sobre arrendamento rural'?®, Se
a atividade é realizada em face de um conjunto familiar, na auséncia do chefe de familia e
verificando-se a existéncia de outra pessoa qualificada para prosseguir com a execucdo do
negdcio, ndo sucedera a extingdo do contrato. Consoante Borges!®, a circunstincia na qual o

herdeiro assume a atividade é denominada de parceria hereditaria ou sucessoria.

3.2. PRINCIPIOS COMUNS

Este tdpico versa sobre as diretrizes principioldgicas dos contratos de arrendamento e
de parceria rural. A defini¢do de principio é diversa, ndo havendo um conceito unitéario, fixo,
na doutrina para expressa-lo. Por esse motivo, para a condugdo deste trabalho sera adotada a
concepcao de Amaral*®! sobre o tema.

De modo geral, podem considerar-se 0s principios como pensamentos diretores de
uma regulamentacéo juridica, critérios para a acao e para a constituicdo de normas e
de institutos juridicos®2. S&o diretivas basicas e gerais que orientam o intérprete na
criacdo da norma legal adequada. Constituem-se, portanto, em critérios de conduta
de observancia variavel que se impdem por sua prdpria importancia, sem referéncia
a pressupostos concretos de aplicacdo. Eles orientam o intérprete no processo de
criacdo da norma juridica. Servem, assim, de garantia e certeza a um conjunto de
juizos'®. Servem também para fundamentar e dar unidade a um sistema ou a uma
instituicdo. (...). Sob o ponto de vista formal, apresentam-se esses como pautas
abertas, s6 plenamente compreensiveis nas suas concretizagdes**, como se verifica,
por exemplo, nos principios contratuais, que melhor se compreendem na solugéo de
problemas concretos dos negécios juridicos. Situam-se na zona de confim entre o

127 Rizzardo, Arnaldo. Direito do Agronegécio, 2021, p. 376.

128 |bidem, p. 379.

129 Art. 26. Paréagrafo Gnico. Nos casos em que o arrendatario é o conjunto familiar, a morte do seu chefe néo é
causa de extin¢do do contrato, havendo naquele conjunto outra pessoa devidamente qualificada que prossiga na
execucdo do mesmo. Brasil, Decreto n° 59.566 (1966).

130 Borges, Antonio Moura. Curso Completo de Direito Agrario, 2016, p. 411.

181 Amaral, Francisco. Direito civil: introducio, 2008, p. 62-63.

132 Schipani, Sandro. La codificazione del diritto romano comune, 1999, p. 83 ss. Citado por Amaral, Francisco.
Direito civil: introducéo, 2008, p. 62.

133 Reale, Miguel. Filosofia do Direito, 1996, p. 54 ss. Citado por Amaral, Francisco. Direito civil: introdugao,
2008, p. 62.

134 Larenz, Karl. Metodologia da Ciéncia do Direito, 1991, p. 235. Citado por Amaral, Francisco. Direito civil:
introduc&o, 2008, p. 62.



44

direito positivo e 0 mundo ético-social®®,

Ademais, o0s principios integram cinco funcBes de destaque, quais sejam:
fundamentadora, interpretativa, supletiva, argumentativa e prospectiva. Considera-se
interessante este aspecto em razdo da relevancia dos principios e o papel que desempenham

junto aos contratos agrarios tipicos.

Fundamentadora: assumem o papel de base (...) do ordenamento juridico, dado que
representam os valores mais elevados da sociedade. (...) assumem a fungdo de
conferir fundamento e legitimidade ao edificio juridico.

Interpretativa: servem de blssola aos intérpretes do Direito, orientando-os no cipoal
legislativo reinante, em busca das decisdes que mais se harmonizam com os valores
superiores da sociedade.

Supletiva: funcdo de integrar a ordem juridica na hipétese de inexisténcia de norma
juridica apta a regular determinado caso concreto. Assim, no caso de lacuna legal, a
regra inexistente ou insuficiente devera ser formulada, integrada ou complementada
pelos juristas, (...), de modo a compor concretamente a solu¢do que melhor se
coadune com os principios.

Argumentativa: otimizacdo de aplicacdo das normas, ordenando que determinada
deciséo deve ser concretizada na maior medida possivel, levando em consideragdo o
contexto com suas possibilidades faticas e juridicas. (...). No caso de colisdo, abre-se
margem para a ponderagdo entre principios, de modo que um principio ceda espaco
a outro também relevante, sem se anular completamente. (...).

Prospectiva: (...) papel concernente ao futuro, de modo a impedir o retrocesso, (...)
busca evitar que normas assecuratdrias de direitos sejam substituidas por outras

menos protetivasl36.

Nesse sentido, primeiramente, no topico 3.2.1, sdo abordados os principios do direito
agrario aplicados aos contratos de arrendamento e de parceria rural, tendo em vista se tratar de
disciplinas especiais dentro da seara juridica e, portanto, merecem atencao pela sua influéncia
dentro da legislacdo agraria. Em seguida, no topico 3.2.2, séo apresentadas as principais bases
principioldgicas adotadas pelo Cédigo Civil de 2002, aplicadas de forma subsidiaria aos
contratos agrarios tipicos de forma a auxiliar o intérprete nos casos omissos pela lei, “ou

quando ha previsio e essa ndo traduz uma soluc&o justa e adequada & realidade social”**’.

Importante ressaltar que os principios muito indicam sobre o pensamento, sobre 0s
ideais de seus criadores, elementos presentes no contexto juridico, econdmico e social no qual
foram criados. No entanto, apesar do lapso temporal de mais de trinta e cinco anos entre 0s
diplomas legais, nota-se a existéncia de contetidos que os aproximam, a exemplo da funcéo

social e da relativizagdo da autonomia da vontade.

1% Viola, Francesco et.al, Diritto e interpretazione, 2000, p. 375. Citado por Amaral, Francisco. Direito civil:
introducdo, 2008, p. 62.

136 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012., p. 86-88.

187 Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrarios: uma visao neoagrarista, 2016, p. 71.
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3.2.1. Principios Especiais de Direito Agrario

Os contratos agrarios tipicos possuem cinco principios basicos**8, sdo elementos em
comum, os quais fundamentam o instituto do direito agrario como um todo. S&o eles: a funcéo
social da propriedade; a justica social; a prevaléncia do interesse publico sobre o privado; a

reformulacéo da estrutura fundiaria e o progresso econémico e social.

A funcéo social da propriedade recebe um patamar de norma sujeita ao grau maximo
de rigidez'*°, sendo um principio base dentro os contratos agrarios. A Constituicio Federal de
1988 disciplina inumeros dispositivos acerca do tema, entre os quais damos destaque ao artigo
59, inciso XXI11*4°, e o artigo 170, inciso 11**1, E, mais especificamente sobre a propriedade
rural o artigo 186 e incisos subsequentes®?, critérios que devem ser atendidos de maneira

concomitante.

Art. 186. A funcdo social é cumprida quando a propriedade rural atende,
simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, aos
seguintes requisitos:

| - aproveitamento racional e adequado;

Il - utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacdo do meio
ambiente;

111 - observancia das disposi¢des que regulam as relacGes de trabalho;

IV - exploracéo que favoreca o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores.

Importante observacdo traz Coelho ao mencionar que a funcéo social quebra o
paradigma de absolutismo do direito de propriedade:

(...) ndo se estd negando o direito de propriedade, apenas se esta introduzindo um
interesse preponderante, que corresponde ao interesse da coletividade, em busca de
que a propriedade seja um mecanismo de justica social. Busca-se assim a
conciliagdo de modelo econdmico capitalista com uma politica social que almeje
reduzir desigualdades e promover a dignidade humana, enquanto principios e fins da

Constituicao sdo norteadores da acéo estatal' .

Ademais, a fungéo da propriedade pode ser vista sob os angulos econémico, social e

138 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 16.

139 Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrérios: uma visdo neoagrarista, 2016, p. 37.

140 Art, 5° XXIII - a propriedade atendera a sua funcéo social; Brasil, Constituicdo da Republica Federativa do
Brasil (1988).

4L Art. 170. (...) I - funcdo social da propriedade; Brasil, Constituicdo da RepUblica Federativa do Brasil (1988).
142 Brasil, Constituicdo da Republica Federativa do Brasil (1988).

143 Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrarios: uma visdo neoagrarista, 2016, p. 37.
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ecologico*, ou seja, pelas trés dimensdes da funcio da terra como define o professor Darcy
Zibetti:

A dimenséo da funco econdmica da terra, valor da alimentacéo e bens advindos da
atividade rural; a dimenso da funcéo social da terra, subsisténcia e empregabilidade

como direitos humanos de toda a coletividade; a dimensdo da funcédo ecologica da

terra, sustentabilidade da terral®.

No mesmo sentido, Rocha et al ao trazerem a ideia de funcdo socioambiental da

propriedade, salientam:

(...) os requisitos para que a propriedade cumpra com sua funcéo social compreende
tanto requisitos de ordem econdmica, ligada a boa utilizacdo da terra, social, no que
diz respeito ao trabalho humano e ao bem-estar dos que a terra exploram, e

ambientais, no que tange a utilizacéo racional dos recursos naturais e preservagéo do

meio ambiente” 146.

Consoante ao artigo 186 da Constituicdo Federal, sdo atribuidas a funcdo social da
propriedade: um fator econémico, um fator econdmico-ambiental, um fator social um fator

humano-social. Sdo tratados mais detalhadamente na sequéncia.

O fator econbmico, no inciso I, no aproveitamento racional e adequado do imdvel.
Para isso, leva-se em consideracdo as formas de aproveitamento da terra e a produtividade.
Como ressalta Marquesi “a racionalidade e a adequacdo do aproveitamento repousam na
utilizacdo das técnicas agropecuarias peculiares a regido onde se encontra o imdvel, de forma

a conduzir a eficiéncia da exploragéo™**’,

Um fator econdmico-ambiental, inciso Il, na utilizacdo adequada dos recursos
disponiveis e na preservacdo do meio ambiente, considerando que este € o local onde se
realiza a atividade de exploracio e, portanto, deve-se respeitar as normas ambientais'*®. A
busca pela sustentabilidade infere na manutencdo do potencial produtivo da terra, ndo
exaurindo os elementos naturais, como também implica nas praticas conservacionistas, com a

observancia das areas de preservacdo permanente e reserva legal.

144 Tabarelli, Liane. Contratos agrarios e sustentabilidade ambiental, 2017, p. 99.

145 Zibetti, Darcy Walmor. Teoria tridimensional da funcdo da terra no espaco rural, 2005, p.14.

146 Rocha, Ibraim et.al. Manual de direito agrario constitucional: licBes de direito agroambiental, 2015, p. 276.
147 Marquesi, Roberto Wagner. Direitos reais agrarios & funcao social, 2012, p. 109.

148 |bidem, p. 110- 114.
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Um fator social e humano-social, incisos Il e 1V, os quais disciplinam as relac6es de
trabalho e o bem-estar dos envolvidos, respectivamente. Considerando a importancia do
elemento humano na exploragéo da atividade, deve-se buscar mecanismos que permitam uma
existéncia digna, meios seguros para o labor, bem como se evitar estados de tensdo ou

conflitos sociais™*.

Conclui- se que este principio é bastante abrangente pois incorpora diferentes aspectos.
A concepcdo de propriedade nédo € realizada apenas em termos de direito privado, de forma
estritamente individualista, mas também engloba um ideéario de solidariedade entre o0s
contratantes e o emprego da justica social. Desta forma, para atingir 0 seu cumprimento
dentro de uma relacdo contratual agraria, andam juntas as obrigacdes entre as partes e
também as obrigacbes das partes para com o meio ambiente (a conservacdo dos recursos
naturais renovaveis), a ordem econdmica (0 melhoramento da propriedade para maior e
racional eficiéncia produtiva) e a ordem social (a distribuicdo equitativa das riquezas, bem

estar social rural, atendimento e satisfacio das necessidades de toda a coletividade)*®.

O principio da justica social atribui uma ideia de bem estar comum a todos. Inclusive,
trata sobre a ordem econémica ao permitir que a justica social atue como valores meio®! para
0 desenvolvimento. Através de distribuicdo de terras se estaria revertendo uma estrutura
desigual, oportunizando o seu acesso para mais individuos. A aplicabilidade desta diretriz, por
exemplo, ocorreria com a desapropriacdo para satisfazer interesse da coletividade, por meio
da reforma agraria. Ademais, esta intimamente ligado a supremacia da ordem publica e a

reformulacdo da estrutura fundiaria dentro do instituto de direito agrario.

Este principio estd expresso nos artigos 1°, § 1° 16 e 103 do Estatuto da Terra dos
quais pode-se concluir que a justica social visa o desenvolvimento do meio rural, mas sem

olvidar a valorizagéo do trabalhador no campo:

Art. 1°. 8 1° Considera-se Reforma Agraria o conjunto de medidas que visem a
promover melhor distribuicdo da terra, mediante modificagdes no regime de sua
posse e uso, a fim de atender aos principios de justica social e ao aumento de
produtividade. (grifei)

Art. 16. A Reforma Agraria visa a estabelecer um sistema de relag@es entre o0 homem,

149 |bidem, p.114-118.
150 Zibetti, Darcy Walmor. Teoria tridimensional da funco da terra no espaco rural, 2005, p. 17, 23, 49.
151 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012., p. 108 e 109.
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a propriedade rural e o0 uso da terra, capaz de promover a justica social, o progresso
e 0 bem-estar do trabalhador rural e o desenvolvimento econdmico do pais, com a
gradual extingdo do minifindio e do latifindio. (grifei)

Art. 103. A aplicacdo da presente Lei deverd objetivar, antes e acima de tudo, a
perfeita ordenacdo do sistema agrario do pais, de acordo com os principios da
justica social, conciliando a liberdade de iniciativa com a valorizagdo do trabalho

humano®®2, (grifei)

A prevaléncia do interesse publico sobre o privado — o dirigismo estatal — é um dentre
0s trés grandes principios do direito agrario como um todo, quais sejam a funcdo social da
propriedade e a justica social 1>, ja tratados acima. Este faz referéncia as clausulas
obrigatdrias, mandamentos legais irrenunciaveis que representam o interesse coletivo, o qual
estd um patamar acima da vontade dos particulares. Ademais, ndo permite aos contratantes a
livre disposicdo de nenhum dos beneficios elencados pela lei de forma que acarrete prejuizo a
parte hipossuficiente em prol do proprietario'>*. No entanto, essa disposicdo se procede caso

seja favoravel ao contratante economicamente mais fraco.

No entanto, devido as mais diversas transformacdes no contexto brasileiro, Zanette

aponta para uma fundamental distingéo:

A esse respeito, é preciso diferenciar e destacar a figura da agricultura familiar, onde
o verdadeiro “homem do campo” explora a sua atividade mediante o trabalho
familiar, devendo sim ser protegido pelo Estado. De outro modo, nota-se que quem
explora atualmente a atividade, na sua maioria, ndo € mais o “vulneravel”, e sim,
grandes empresarios de soja, grandes frigorificos de bovinos, ou até mesmo
poderosissimas usinas de agucar de &lcool. (...). Com a evolugdo, (...), do pais,
principalmente a mudanga no status de quem vive, o0 meio modificou e evoluiu,
distinguindo-se de quando o Estatuto da Terra foi promulgado, com uma ideia de
vulnerabilidade daquele que trabalhava na terra. (...). Como 0s contratos agrarios sao
o instrumento pelo qual se realizam as relacOes agrérias, deve-se verificar a sua

matriz principiolégica para que se possa readequé—losl55.

Portanto, sobre este principio deve-se fazer uma ressalva pois as relagdes juridicas
foram se modificando com o decurso dos anos, a partir da evolu¢do do meio rural e do
crescimento econdémico e social do pais. Por conseguinte, 0s espacos ocupados pelas partes
dentro destas relacGes também se alteraram, e isso faz com que os paradigmas norteadores dos

contratos agrarios também necessitem passar por alteracfes, de modo a se readequarem com

152 Brasil, Lei n° 4.504 (1964).

158 Rizzardo, Arnaldo. Direito do Agronegdcio, 2021, p. 5.

154 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012, p. 397.

155 Zanette, Antonio Carmelo. A crise do contrato agrario: novos paradigmas do arrendamento e da parceria rural,
2018, p. 30.
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0s tempos atuais.

Os principios da reformulacdo da estrutura fundiaria e do progresso econémico e
social também estdo fortemente ligados pois objetivam atender o desenvolvimento no meio
rural. A primeira, “visa a constante melhoria das relagbes no campo, proporcionando uma
melhor distribuicdo de terra, a extingdo de propriedades improdutivas ou antieconémicas, com

a permanéncia na terra daqueles que a tornem produtiva”*®®,

O segundo, por sua vez, atua no incremento da produg&o, pois ao gerar resultados em
maior escala o produtor traria mais beneficios para si prdprio e estaria colaborando com toda a
comunidade®®’. O principio do progresso econdmico e social possui um fim econdmico que
deve estar em consonancia com o desenvolvimento sustentavel, ndo descuidando dos

interesses sociais'®®.

3.2.2. Principios Gerais do Codigo Civil de 2002

Ainda que ndo tenha feito mencdo expressa ao Direito Agrario, o Cddigo Civil
brasileiro de 2002 trouxe previsdes também pertinentes a estes institutos juridicos especiais'®®,
como por exemplo a aplicacdo das clausulas gerais dos artigos 421 (fungéo social) e 422 (boa-
fé objetiva) aos contratos de arrendamento e de parceria rural. Desse modo, pode-se concluir
que tais avencgas mais se aproximam do atual instrumento civil, em comparacdo ao Codigo de

1916, delineado pelo individualismo.

Sobre o tema, argumenta Querubini

(...) com a edicdo do Codigo Civil de 2002, que é pautado sobre eixos sociais e
éticos, houve mudancas substanciais relativas as obrigacdes em geral, (...),
implicando na observancia de deveres acessdrios e na realizacdo de valores,
traduzidos em normas de carater publico, ou seja, de aplicacdo obrigatéria em todo o
Direito. Os contratos do Cddigo Civil de 2002 sdo marcados por uma concep¢édo
dindmica, (...), inseridos numa relagdo de cooperagdo entre os contratantes, em que a
obrigacdo vai além do vinculo credor-devedor, alcancando dimensdes sociais,

buscando a realizagdo de valores coletivos®.

156 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 20.
157 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, 2015, p. 22.

158 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 20.
159 Barroso, Lucas Abreu et.al. O Cadigo Civil e o Direito Agrario, s.d, p. 11.

160 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 35.
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Assim, “a possibilidade da utilizacdo reflexa e subsidiaria das normas e preceitos
publicos contidos na ordem contratual civil auxilia na constru¢do de solucBes para 0s casos
sem previsdo - ou com previsdo insatisfatoria - pela legislacio agraria”'®. Lembrando que o
Cadigo Civil ndo substitui a legislacdo pertinente aos contratos agrarios que ainda se encontra
em vigor, mas atua de modo suplementar conforme consta no artigo 13!%2 da Lei n°
4.947/1966 e artigo 92, § 9°1°3 do Estatuto da Terra.

A partir do exposto, na sequéncia sdo tratados os principios gerais do Codigo Civil de
2002 relevantes aos contratos agrarios tipicos. Sdo eles: a autonomia da vontade, a funcao
social do contrato, a boa-fé objetiva, a equivaléncia das prestacGes e a relatividade dos efeitos

contratuais®.

A autonomia da vontade no ambito do direito contratual corresponde a liberdade de
contratar'®>-1% E prerrogativa que atribui aos individuos, mediante declaracdo de vontade,
aptiddo para constituir direitos e obrigacdes. No caso dos contratos, negécios juridicos
bilaterais!®”, ¢ imprescindivel a manifestacio de todas as partes envolvidas, “importa o
consenso, a harmonia das vontades que se integram e se completam inteiramente, nos limites

da funcionalidade da avenca celebrada™%,

Com propriedade, Nery et.al aborda sobre a livre vontade manifestada:

161 Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrarios: uma visdo neoagrarista, 2016, p. 71.

162 Art. 13 - Os contratos agrarios regulam-se pelos principios gerais que regem os contratos de Direito comum,
no que concerne ao acordo de vontade e ao objeto, observados 0s seguintes preceitos de Direito Agrério: (...)
Brasil, Lei n° 4.947 (1966).

183 Art. 92. A posse ou uso temporario da terra serdo exercidos em virtude de contrato expresso ou tacito,
estabelecido entre o proprietario e 0s que nela exercem atividade agricola ou pecudria, sob forma de
arrendamento rural, de parceria agricola, pecudria, agro-industrial e extrativa, nos termos desta Lei. § 9° Para
solucdo dos casos omissos na presente Lei, prevalecera o disposto no Cédigo Civil. Brasil, Lei n°® 4.504 (1964).
164 Entendimento extraido conforme a doutrina de Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrarios: uma visdo
neoagrarista, 2016, p.p. 70-80. E Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e
parcerias rurais, 2011, p. 34-41.

185 Gomes, Orlando. Contratos, 2019, p. 21.

186 «“A liberdade de contratar, (...), se manifesta por diversas maneiras, sempre impondo, entretanto, que a
contratagdo se realize espontaneamente, nunca por imposi¢ao (...)” Gomes, Orlando. Novos temas de direito
civil,1983, p.p. 103-104. Citado por Nery, Rosa Maria de Andrade et.al. Instituicdes de Direito Civil: volume II:
das obrigacdes, dos contratos e da responsabilidade civil, 2019, p. 498.

167 O contrato é equiparado a negoécio juridico bilateral porque se caracteriza como mais de uma vontade,
conjuntas, dirigidas a uma finalidade determinada”. Nery, Rosa Maria de Andrade et.al. Institui¢des de Direito
Civil: volume II; das obrigacdes, dos contratos e da responsabilidade civil, 2019, p. 162.

168 Nery, Rosa Maria de Andrade et.al. Instituicdes de Direito Civil: volume Il: das obrigacdes, dos contratos e da
responsabilidade civil, 2019, p. 499.
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O contrato (...) a relacdo juridica que dele deriva é resultante da convergéncia de
vontade de duas ou mais partes, (...), postas uma em face da outra, em igualdade de
condicdes, perante o direito e a sociedade, partes essas que pactuam as clausulas da
avenca conforme seu livre acordo de vontades, quanto a funcionalidade juridica e
econémica do negocio celebrado (...) nos limites da ordem publica, da lealdade
negocial e de sua funcéo social®®.

Ao encontro, importa destacar que a autonomia da vontade passou por diversas
mudancas no transcorrer dos anos. A concepgdo de igualdade formal entre as partes, vigente a
época de criacdo do Estatuto da Terra, produzia desequilibrios entre os contratantes, situacdo

que justifica o dirigismo estatal sobre as leis agrarias.

A partir da transformacéo do contexto social, sendo possivel uma analise mais atenta
as desigualdades que permeavam as partes, foram adotados mecanismos normativos de
protecdo aos vulneraveis na tentativa de harmonizar as relacdes juridicas. A consequéncia
disso foi a relativizacdo da autonomia da vontade, fazendo com que o dirigismo estatal
também chegasse, posteriormente, com o Codigo Civil de 2002, atingindo os contratos
civilistas'’®. Desse modo, concluir-se que o Estatuto da Terra, bem como o seu Decreto
Regulamentador, foram precursores no rompimento com o ideal individualista caracteristico

do inicio do século XX.

Hodiernamente, diante da conducdo estatal, pode-se empregar o termo autonomia
privada em detrimento da autonomia de vontade, em razdo das limitacbes adquiridas a
liberdade de contratar’’* em prol dos valores humanos!’? e em consonéncia aos interesses
sociais. Tais restricbes decorrem da exigéncia dos deveres acessorios a serem observados
antes, durante e apds o exercicio do contrato, como a funcdo social e a boa-fé objetiva as
quais estabelecem preceitos de conduta as partes'’®. Ha4, portanto, a necessidade de um
equilibrio entre a autonomia de vontade e o dirigismo estatal de forma que as relacbes
contratuais cumpram com o objetivo de atender aos interesses das partes, mas sem esquecer

dos fins coletivos os quais, obrigatoriamente, devem abarcar.

169 |bidem, p. 498.

170 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 36.

171 Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrarios: uma visdo neoagrarista, 2016, p. 71-72.

1720 fundamento da autonomia da vontade no ordenamento juridico é a dignidade da pessoa humana (...) este
assume um sentido protetivo, visando assegurar a integridade de certos atributos da personalidade humana, e um
sentido promocional, evocando a liberdade de autoconformacédo da vida individual, de realizacdo dos interesses
legitimos segundo sua vontade, desde que ndo implique lesdo ou interferéncia na esfera juridica alheia. Extraido
de Miragem, Bruno. Direito Civil: direito das obrigacdes, 2018, p. 46-47.

173 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 36.
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Ha uma relativizacdo na liberdade de contratar no arrendamento e na parceira rural em
razdo das normas cogentes dos contratos agrarios tipicos, contudo, cabe esclarecer que o
principio da autonomia privada também possui o efeito de agregar a manifestacéo livre de

vontade o caréater de forca de lei entre as partes!’,

Assim, “deve-se observar (...) a forca
vinculante do contrato expressado no pacta sunt servanda, ja que os contratos sdo pactuados
para serem cumpridos. Pensar de forma contraria € atentar contra a propria funcdo econémica
e social dos contratos!’®”. De modo geral, é dever das partes 0 cumprimento do objeto
pactuado caso se verifiquem: a inexisténcia de violacGes a ordem publica (fator limitante da
autonomia privada) e aos demais principios, a auséncia de elementos que afrontem as

clausulas obrigatorias do arrendamento e da parceira rural.

O principio da funcdo social do contrato representa grande importancia, sendo,
inclusive, positivado pelo Codigo Civil de 2002. Este compreende norma de ordem publica
consoante ao artigo 2.035, paragrafo unico, do mesmo Diploma: “nenhuma convengéo
prevalecerd se contrariar preceitos de ordem publica, tais como os estabelecidos por este

Codigo para assegurar a funcéo social da propriedade e dos contratos™7®.

Art. 421. A liberdade contratual serd exercida nos limites da fungdo social do
contrato. (Redagdo dada pela Lei n° 13.874, de 2019)"".

Como ja tratado no tépico sobre os principios especiais do direito agrério, a ideia de
funcdo social traz consigo o dever de observancia aos preceitos que visam fins coletivos,
como 0 meio ambiente, o direito do consumidor etc., os quais vao além da esfera do interesse
individual'’®. Nery et al'’® defende que este principio necessita ser interpretado com a boa-fé
objetiva e que as condi¢cdes de manutencao e execucao do contrato — o pacta sunt servanda —
além da conformidade com o interesse das partes, também é instrumento de realizacdo do bem

comum?,

174 Nery, Rosa Maria de Andrade et.al. InstituicGes de Direito Civil: volume I1: das obrigac@es, dos contratos e da
responsabilidade civil, 2019, p. 498.

175 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 36.

176 Art. 2.035. Paragrafo Gnico. Nenhuma convencdo prevalecera se contrariar preceitos de ordem publica, tais
como os estabelecidos por este Codigo para assegurar a funcdo social da propriedade e dos contratos. BRASIL,
Lei n° 10. 406 (2002).

177 Brasil, Lei n° 10. 406 (2002).

178 Gomes, Orlando. Contratos, 2019, p. 240.

179 Nery, Rosa Maria de Andrade et.al. Instituicdes de Direito Civil: volume II: das obrigacdes, dos contratos e
da responsabilidade civil, 2019, p.p. 502-508.

180 «“A funcdo social do contrato, prevista no art. 421 do novo Codigo Civil, constitui clausula geral que reforca o
principio de conservagdo do contrato, assegurando trocas teis e justas”. Conselho da Justi¢a Federal. Enunciado
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Destaca Coelho “(...) a previsdo da funcdo social do contrato, trazida pelo Codigo
Civil vem a complementar a observancia da funcdo social ja existente e observada pelos
contratos agrarios, assim com a protetividade do hipossuficiente na relagdo agraria”®. O
arrendamento e a parceria rural desde a década de 1960 ja remetiam ao cumprimento da
funcéo social do contrato!®2. Por meio deste foi possivel a garantia dos objetivos e o estimulo
da funcéo social da propriedade rural, instituto de suma importancia, como tratado no topico

anterior, composto por trés estruturas: a econdmica, a social e a ambiental.

A boa-fé objetiva ndo possui uma definicdo precisa. Para doutrina, € possivel indicar
as condutas que lhe designam e diferenciar as suas fungdes de atuacdo. Em linhas gerais, atua
como “pauta de interpretacdo, fonte de integracdo e critério para a correcdo de condutas

contratuais”83,

Para Miragem “o principio da boa-fé objetiva implica a exigéncia, nas relacdes
juridicas, do respeito e da lealdade com o outro sujeito da relacdo, impondo um dever de
correcdo e fidelidade, assim como o respeito as expectativas legitimas geradas no outro™'84,
No Cddigo Civil de 2002, este principio encontra-se positivado nos artigos 113, como canone
interpretativo-hermenéutico para os negocios juridicos; 187, como parametro de verificacdo
da licitude no &mbito da responsabilidade civil (funcdo limitadora) e, finalmente, no

dispositivo 422 na sua funcéo juridica, como clausula geral dos contratos.

N&o se pode considerar apenas o lado subjetivo e a vontade como elemento nuclear,
mas as consequéncias sociais'®®. Nesse aspecto, difere da boa-fé subjetiva pois ndo se trata de
um estado de fato, mas sim de norma juridica. Designa, conjuntamente, um modelo juridico,

um standart comportamental auferido as partes e também um principio juridico como foi

n° 22. | Jornada de Direito Civil. Brasilia, 2003.

181 Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrarios: uma visdo neoagrarista, 2016, p. 75.

182 |bidem. p. 74.

183 Martins-Costa, Judith. A boa-fé no direito privado: critérios para a sua aplicagdo, 2018, p. 45.

184 Miragem, Bruno. Direito Civil: direito das obrigacdes, 2018, p. 132.

185 Art. 113. Os negdcios juridicos devem ser interpretados conforme a boa-fé e os usos do lugar de sua
celebracdo. 8 1°. Alinterpretacdo do negdcio juridico deve lhe atribuir o sentido que: (Incluido pela Lei n° 13.874,
de 2019): (...) Il - corresponder a boa-fé; (Incluido pela Lei n® 13.874, de 2019).

Art. 187. Também comete ato ilicito o titular de um direito que, ao exercé-lo, excede manifestamente os limites
impostos pelo seu fim econdmico ou social, pela boa-fé ou pelos bons costumes.

Art. 422, Os contratantes sdo obrigados a guardar, assim na conclusdo do contrato, como em sua execucao, 0s
principios de probidade e boa-fé. Brasil, Lei n® 10.406 (2002).

186 Borges, Antonio Moura. Curso Completo de Direito Agrario, 2016, p. 66.
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supramencionado®®’.

A sua funcdo jurigena estabelece a eficacia juridica que vincula os contratantes
independentemente de previsdo expressa na lei ou no titulo obrigacional. Resulta em
dinamismo dentro das relacdes entre as partes®® de modo que devem observar os diferentes
deveres de colaboragéo e lealdade diante de todas as fases da avenga. Miragem destaca “pela
boa-fé, os deveres de conduta das partes se passam a exigir mesmo antes da formalizagéo de

determinada relagdo estendendo-se para além de sua execucéo ou extingdo’*e°.

Da mesma forma, a incidéncia da boa-fé resulta na multiplicacdo de deveres das
partes. Assim, sdo observados ndo apenas os deveres principais de prestacdo (o
dever de pagar o preco ou entregar a coisa, por exemplo), sendo, igualmente, deveres
anexos ou laterais, que ndo dizem respeito diretamente a prestagdo principal, mas
com a satisfagdo de interesses globais das partes, como os deveres de cuidado,
previdéncia, seguranca, coopera¢do, informagdo, ou mesmo os deveres de prote¢do e
cuidado relativos a pessoa e ao patrimonio da outra parte®°.

No ambito dos contratos agrarios exerce fundamental influéncia, tendo em vista a sua
possibilidade de aplicacdo em qualquer uma das trés fases contratuais: pré-contratual,
contratual e pés-contratual'®*. Ao pensar no arrendamento e, mais ainda, na parceria rural
pode-se observar que a cooperacdo entre as partes € imprescindivel. Os deveres anexos ou
laterais, muito presentes nestas espécies de avenca tais como: o cuidado pela propriedade
rural, cooperacdo de esfor¢os na producdo, probidade na partilha dos resultados, informacéo
para as renovac0Oes e efetiva notificacdo, também podem ser alcancados pela boa-fé objetiva,

garantindo mais seguranca e um melhor desdobramento do contrato.

A atribuigdo limitativa tem por finalidade cercear o exercicio do direito subjetivo e
demais prerrogativas juridicas. No direito obrigacional, a boa-fé objetiva (assim como o
principio da autonomia privada) se propfe a delinear a liberdade de contratar e de fixar o

contetido do mesmo, em razdo da protecdo & pessoa ou ao seu patrimonio, por exemplo*®?,

Pensando nos contratos agrarios tipicos se evidencia este principio, implicando na

consideracdo mutua entre 0s contratantes. Segundo Borges: “respeitando seus interesses

187 Martins-Costa, Judith. A boa-fé no direito privado: critérios para a sua aplicagdo, 2018, p. 281-282.

18 Miragem, Bruno. Direito Civil: direito das obrigacdes, 2018, p. 135.

189 | bidem.

190 Almeida Costa, Mario Julio de. Direito das obrigag@es, 2006, p. 66-67. Citado por Miragem, Bruno. Direito
Civil: direito das obrigacdes, 2018, p. 135.

191 Barroso, Lucas Abreu et.al. O Cadigo Civil e o Direito Agrario, s.d, p. 28-29.

192 Miragem, Bruno. Direito Civil: direito das obrigacdes, 2018, p. 136-137.
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legitimos, suas expectativas razodveis seus direitos, agindo com lealdade, sem abuso, sem
obstrugdo, sem causar lesdo ou desvantagem excessiva, cooperando para atingir a boa
finalizacdo das obrigacfesi®” de modo que a relagdo entre as partes seja harmonizada,

evitando um desequilibrio entre os contratantes e danos a pessoa ou ao patrimonio.

Por fim, o papel hermenéutico-interpretativo refere-se a aplicacdo do principio da boa-
fé objetiva na interpretacéo e integracdo juridicas'®*, de modo a auxiliar o jurista nos casos
omissos na lei. Para os contratos agrarios tipicos, tal ferramenta se mostra demasiado
importante tendo em vista: ser impossivel o legislador prever todas as situacdes conflituosas
possiveis no campo, a inegavel transformacdo pela qual o meio rural passou nos Gltimos anos,
a insuficiéncia em termos de legislacdo agraria especial de modo a comportar todas essas

mudancas.

Sobre o tema, ressalta Querubini:

(...) pelo préprio carater de norma de carater publico, a boa-fé objetiva possui
observancia obrigatdria aos contratos agrarios. (...) o aludido principio desempenha
funcdo integrativa-hermenéutica, constituindo-se em importante ferramenta a ser
utilizada na solucdo dos casos omissos, como forma de alcancar e assegurar as

finalidades pretendidas pela lei agrérial%.

O principio da equivaléncia das prestacdes, do equilibrio ou, ainda, da equivaléncia
material € amparado na ideia de prestacdes contratuais justas e harmonizadas. Seu propoésito é
permitir que vantagens sejam auferidas a todos os envolvidos, evitar a onerosidade excessiva,
impedindo desproporcOes e a exploracdo da parte mais forte sobre a parte desfavorecida

economicamentel%.

Por fim, o principio da relatividade dos efeitos contratuais diz respeito a sua eficécia,
aplicando-se na relacdo entre sujeitos ou entre o sujeito e objeto!®”. N&o é absoluto pois sofre
excegOes em que “verifica-se uma superagdo da ideia de relatividade dos efeitos dos contratos,
segundo o qual os efeitos dos contratos diziam respeito apenas as partes contratantes,

desconsiderando os efeitos que os contratos exercem sobre os terceiros”%. Nos contratos de

193 Borges, Antonio Moura. Curso Completo de Direito Agrario, 2016, p. 66.

194 Miragem, Bruno. Direito Civil: direito das obrigacdes, 2018, p.138.

195 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 41.

1% Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrarios: uma visdo neoagrarista, 2016, p. 75-76. E Querubini,
Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 38.

197 Gomes, Orlando. Contratos, 2019, p. 39.

198 Querubini, Albenir. Desenvolvimento de contratos agrarios — arrendamento e parcerias rurais, 2011, p. 38.
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arrendamento e de parceria rural inseridos no sistema de produgdo agrossilvipastoril tal
preceito recebe significativa importancia, tendo em vista a multiplicidade de agentes que

englobam e as diferentes atividades rurais exploradas num mesmo imovel.

A partir do exposto, fica um questionamento: se a parceria ou 0 arrendamento rural
estiver inserido em um sistema integrado de producdo, como o agrossilvipastoril, é cabivel
que os principios supramencionados se estendam as obrigac6es de todas as partes envolvidas
em razao do fim em comum o qual se propuseram, ou seja, obter resultados pela atividade de
exploracdo rural? O tema acerca das responsabilidades das partes serd desenvolvido no
terceiro capitulo deste trabalho, no qual sera retomado o tema dos principios.

3.3. AS CLAUSULAS OBRIGATORIAS

Como ja mencionado, a normativa dos contratos agrarios possui uma aptidao protetiva
ao produtor rural. A autonomia da vontade entre as partes foi cerceada em razédo do dirigismo
estatal, numa tentativa de buscar um equilibrio entre os contratantes em conjunto com uma
politica de desenvolvimento no campo. Tal progresso se basearia na reducdo das propriedades
inutilizveis, na manutengdo e continuidade do produtor vinculado a terra, no aumento da

producio objetivando a maior eficiéncia possivel'®,

No arrendamento rural e na parceria procurou-se, por meio das normas de direito
agrario, “proteger a propriedade como fonte de riqueza e poder para o Estado”?®. Como
menciona Barros, “nos contratos agrarios nao existe a plenitude de vontade, (...), pois as

partes sequer podem dispor ou renunciar os direitos que estes dispositivos legais preveem” 2%,

Sendo assim, a legislagcdo agréria determina as clausulas obrigatorias nos contratos
agrarios em conformidade com os artigos 95 e 96 da Lei n® 4.504/1964. De forma adicional,
também com os artigos 13 do Decreto n° 59.566/1966 e 13 da Lei n® 4.947/1966.

Ressalta-se que os dispositivos que tratam especificamente do arrendamento e da

parceria rural — artigos 95 e 96 do Estatuto da Terra — j& foram abordados pelo presente

199 Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrérios: uma visdo neoagrarista, 2016, p. 70.

200 | bidem.

201 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, 2015, p. 113, ao se referir aos dispositivos legais leia-
se o Estatuto da Terra e o Decreto n® 59.566/1966.
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trabalho nos tépicos 3.1.1, 3.1.2 e 3.1.3. Igualmente tratados, os incisos Il (preco); IV
(renovagdo); V (extingdo); VI (benfeitorias) ¢ VII, alinea “c” (partilha) do artigo 13 do

Decreto Regulamentador.

Art. 13. Nos contratos agrarios, qualquer que seja a sua forma, contardo
obrigatoriamente, clausulas que assegurem a conservagdo dos recursos naturais e
a protecdo social e econdmica dos arrendatarios e dos parceiros-outorgados a
saber (Art. 13, incisos 11 e V da Lei n® 4.947-66);

| - Proibicdo de rendncia dos direitos ou vantagens estabelecidas em Leis ou
Regulamentos, por parte dos arredentarios e parceiros-outorgados (art.13, inciso
IV da Lei nimero 4.947-66);

Il - Observancia das seguintes normas, visando a conservagéo dos recursos naturais:
a) prazos minimos, na forma da alinea " b ", do inciso XI, do art. 95 e da alinea™ b ",
do inciso V, do art. 96 do Estatuto da Terra: (...)

b) observéncia, quando couberem, das normas estabelecidas pela Lei nimero 4.771,
de 15 de setembro de 1965, Cddigo Florestal, e de seu Regulamento constante do
Decreto 58.016 de 18 de marco de 1966;

) observéncia de praticas agricolas admitidas para os varios tipos de exportacéo
intensiva e extensiva para as diversas zonas tipicas do pais, fixados nos Decretos
nimero 55.891, de 31 de marco de 1965 e 56.792 de 26 de agdsto de 1965.

111 - Fixacdo, em quantia certa, do preco do arrendamento, a ser pago em dinheiro ou
no seu equivalente em frutos ou produtos, na forma do art. 95, inciso XIllI, do
Estatuto da Terra e do art. 17 déste Regulamento, e das condi¢des de partilha dos
frutos, produtos ou lucros havidos na parceria, conforme preceitua o art.96 do
Estatuto da Terra e o art. 39 déste Regulamento.

IV - Bases para as renovagdes convencionadas seguido o disposto no artigo 95,
incisos 1V e V do Estatuto da Terra e art. 22 déste Regulamento.

V - Causas de extingdo e rescisdo, de acordo com o determinado nos artigos 26 a 34
déste Regulamento;

VI - Direito e formas de indenizagdo quanto as benfeitorias realizadas, ajustadas no
contrato de arrendamento; e, direitos e obrigacdes quanto as benfeitorias realizadas,
com consentimento do parceiro-outorgante, e quanto aos danos substanciais
causados pelo parceiro-outorgado por praticas predatérias na area de exploragdo ou
nas benfeitorias, instalacdes e equipamentos especiais, veiculos, méaquinas,
implementos ou ferramentas a éle cedidos (art. 95, inciso XI, letra " ¢ " e art.96,
inciso V, letra " e " do Estatuto da Terra);

VII - observancia das seguintes normas, visando a protecao social e econdmica dos
arrendatarios e parceiros-outorgados (art.13, inciso V, da Lei n® 4.974-66):

a) concordancia do arrendador ou do parceiro-outorgante, a solicitacdo de crédito
rural feita pelos arrendatarios ou parceiros-outorgados (artigo 13, inciso V da Lei n°
4.947-66);

b) cumprimento das proibicoes fixadas no art. 93 do Estatuto da Terra, a saber:

- prestacdo do servico gratuito pelo arrendatario ou parceiro-outorgado;

- exclusividade da venda dos frutos ou produtos ao arrendador ou ao parceiro-
outorgante;

- obrigatoriedade da aquisicdo de géneros e utilidades em armazéns ou barractes
determinados pelo arrendador ou pelo parceiro-outorgante;
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- aceitacdo pelo parceiro-outorgado, do pagamento de sua parte em ordens, vales,
borés, ou qualquer outra forma regional substitutiva da moeda;

c) direito e oportunidade de dispor dos frutos ou produtos repartidos da seguinte
forma (art.96, inciso V, letra " f " do Estatuto da Terra): (...)%%2. (grifei)

Desse modo, sdo abordadas neste tdpico trés das regras de protecdo ao arrendatario e
ao parceiro-outorgado: (a) a irrenunciabilidade de direitos e vantagens (b) as proibicdes e,
finalmente, (c) as clausulas obrigatérias alusivas aos recursos naturais. Nessa ordem, incisos I,
VIl e 11, artigo 13 do Decreto n° 59.566/1966. Os demais elementos trazidos pelo artigo 13

foram previamente tratados neste trabalho.

A irrenunciabilidade das normas agrarias benéficas ao arrendatério ou ao parceiro-
produtor resulta da premissa estatal em estabelecer preceitos impositivos. A propositura do
legislador brasileiro se mostra no sentido de resguardar o homem que “apenas dispde de seu
trabalno como fator de contraprestacio” 2> de modo que a vontade manifestada no
instrumento contratual seria em beneficio Unico do arrendador ou do parceiro-outorgante,

suprimindo a parte vulneravel, no caso de auséncia da conducéo estatal.

As normas imperativas demonstram uma supremacia do direito puablico, na qual
prevalece o interesse social em detrimento da vontade privada2®. Caracteriza-se pela
limitacdo das partes, cerceando a possibilidade de pactuarem livremente tendo por objetivo

exclusivo a satisfacdo de seus interesses.

Quando nédo havia regulamentos de amparo, a inobediéncia do instrumento contratual
ndo resultava efeito algum ao prejudicado. Apenas com o Estatuto da Terra é que se introduziu
o carater impositivo, determinante para o exercicio do acordo pactuado?®. Esta Gltima
demonstra claramente um intuito de desenvolver uma maior justica social?®®, na protecéo

social e econémica do individuo ou conjunto familiar que lida com a atividade produtiva.

Ao encontro, dispde o artigo 13 da Lei n° 4.947/1966:

Art. 13 - Os contratos agrarios regulam-se pelos principios gerais que regem 0s

202 Brasil, Decreto n° 59.566 (1966).

203 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, 2015, p. 117.

204 Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrérios: uma visao neoagrarista, 2016, p. 81.
205 Opitz, Silvia C.B. Opitz, Oswaldo. Curso completo de direito agrario, 2017, p. 296.
206 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, 2015, p. 117.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4504.htm#art96vf

59

contratos de Direito comum, no que concerne ao acordo de vontade e ao objeto,
observados 0s seguintes preceitos de Direito Agrario:

| - artigos 92, 93 e 94 da Lei n ° 4.504, de 30 de novembro de 1964, quanto ao uso
Ou posse temporaria da terra;

Il - artigos 95 e 96 da mesma Lei, no tocante ao arrendamento rural e a parceria
agricola, pecuaria, agroindustrial e extrativa;

I11 - obrigatoriedade de clausulas irrevogaveis, estabelecidas pelo IBRA, que visem
a conservacdo de recursos naturais;

IV - proibicdo de rendncia, por parte do arrendatario ou do parceiro néo-
proprietario, de direitos ou vantagens estabelecidas em leis ou regulamentos;

V - protecdo social e econémica aos arrendatarios cultivadores diretos e pessoais.

§ 1° - O disposto neste artigo aplicar-se-4 a todos 0s contratos pertinentes ao Direito
Agrério e informard a regulamentacéo do Capitulo IV do Titulo Il da Lei n® 4.504,
de 30 de novembro de 1964.

§ 2° - Os orgdos oficiais de assisténcia técnica e crediticia dardo prioridade aos
contratos agrarios que obedecerem ao disposto neste artigozm. (grifei)

Apenas para lembrar, no arrendamento as clausulas obrigatorias determinam os limites
de preco do aluguel; prazos; renovacdo; hipdteses de término ou rescisdo e os direitos e
formas quanto ao ressarcimento pelas benfeitorias procedidas. Na parceria rural, por sua vez,
sdo peremptorias as quotas de participacdo do parceiro-proprietério, o direito e a oportunidade
de dispor sobre os frutos e produtos divididos entre 0s parceiros e, assim como no contrato de

arrendamento, os elementos acerca dos prazos, renovacoes e benfeitorias?®.

Quanto as clausulas proibitivas entende Barros que “ao impor o cumprimento das
regras benéficas a uma das partes na relacdo agraria, o legislador buscou limitar a fungdo do
intérprete agrario, vedando-lhe aproximacdes e conceitos”?®®. O cerceamento das hipoteses
interpretativas possibilitou o afastamento de condi¢bes que impliqguem na perda de beneficios
ao arrendatario e ao parceiro-produtor. Desse modo, qualquer estipulacdo que contrarie ou

viole tais prerrogativas sera nula de pleno direito e ndo produzira efeitos.

As clausulas vedadas a contratacdo encontram-se nos artigos 93 e 94 do Estatuto da
Terra:

Art. 93. Ao proprietario € vedado exigir do arrendatario ou do parceiro:

| - prestacdo de servico gratuito;

Il - exclusividade da venda da colheita;

I11 - obrigatoriedade do beneficiamento da producdo em seu estabelecimento;

IV - obrigatoriedade da aquisicdo de géneros e utilidades em seus armazéns ou
barracdes;

V - aceitacdo de pagamento em "ordens"”, "vales", "bor6s" ou outras formas

207 Brasil, Lei n° 4.947 (1966).
208 Byranello, Renato. Manual do direito do agronegdcio, 2018, p. 131, 132, 137.
209 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, 2015, p. 117.
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regionais substitutivas da moeda.

Paragrafo Unico. Ao proprietario que houver financiado o arrendatéario ou parceiro,
por inexisténcia de financiamento direto, sera facultado exigir a venda da colheita
até o limite do financiamento concedido, observados os niveis de precos do mercado

local®®?,

A prestacdo de servicos gratuitos de forma a beneficiar o proprietario do imdvel rural
acentuaria a desigualdade entre as partes. Assim, o legislador decidiu vedar taxativamente esta
hipbtese, prezando pelo principio da justica social e da isonomia (ou equilibrio do contrato) de
forma a proibir, ao arrendador ou ao parceiro-outorgante, o enriquecimento sem causa?’.
Verificando-se a existéncia de valias, como construgdes novas ou reparos, estas se configuram
como outras espécies de relacdo juridica, sujeitas a compensacdo, devendo-se remunerar o

arrendatario ou o parceiro-outorgado®*?,

A exclusividade na venda da colheita ndo garantiria ao produtor o melhor prego pelo
seu produto. Estaria cerceando a concorréncia de mercado, limitando a procura por outros
compradores diante de uma prioridade compulsoria em favor do arrendante ou do parceiro-
proprietario. Contudo, a lei retira esta proibicdo quando o cedente do imdvel tiver financiado
0 empreendimento objeto do contrato, devido & auséncia de instrumentos de crédito rural

oficiais na regi&o®®.

A inexisténcia destas fontes de financiamento pode decorrer da longa distancia entre o
local do exercicio da atividade até os centros urbanos/de referéncia ou até mesmo pela
precariedade e obstaculos de acesso aos meios eletrénicos. Nesse sentido, ao término da
colheita, pode o arrendatario ou o parceiro-outorgante exigir que o financiado faga a venda
dos produtos no limite necessario para solver o aporte concedido. Outrossim, se estabelece o

valor do mercado local de forma a evitar quaisquer abusos econdémicos?',

A lei proibe a insercdo de clausula que obriga o beneficiamento da producdo no
estabelecimento do proprietario e a aquisicdo de géneros e utilidades nos seus armazens ou
barracdes. S&o igualmente hipoteses que reduzem a liberdade do contratante economicamente

desfavoravel. Por fim, o aceite de pagamento que ndo em moeda corrente nacional € proibicédo

210 Brasil, Lei n° 4.504 (1964).

211 Borges, Antonio Moura. Estatuto da Terra Comentado e Legislacdo Adesiva, 2014, p. 284.
212 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, 2015, p. 135.

213 |bidem.

214 Borges, Antonio Moura. Estatuto da Terra Comentado e Legislacdo Adesiva, 2014, p. 285.
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especifica ao contrato de parceria rural, pois “visa a impedir que o parceiro-outorgado receba

a sua parte no lucro em forma regional de substitui¢io da moeda”?°.

Pode-se concluir, todavia, que a realidade do meio rural se modificou muito nos
ultimos (quase) sessenta anos. Naquele contexto estava em vigor o Codigo Civil de 1916,
instituto pautado fortemente pelo critério individualista, pautado pela ampla liberdade
contratual?'®. Foi necessario para o direito agrario a introducdo de um instrumento novo a fim
de assegurar a relacdo juridica entre uma maioria vulneravel, sem acesso a terra, € uma

minoria detentora dos recursos de producao.

Por outro lado, hodiernamente, observa-se a validade e a aplicacdo de novos
dispositivos legais, em especial o Cddigo Civil de 2002, com restrices aos excessos da
autonomia individual, fundamentando-se nos principios de ordem publica’, na boa-fé
objetiva e na funcdo social da propriedade. Assim como as relacbes no ambito civil se
modificaram, ocorrendo uma evolucdo normativa, os vinculos no meio rural também
passaram por grandes transformacdes. Diferente de anos passados, hoje ndo se pode pensar de
forma incontestavel que o arrendatario ou o parceiro-outorgante seja a parte mais desprovida
de recursos e economicamente mais fragil, por exemplo. Portanto, nota-se a importancia de
uma leitura do regulamento agrario em consonancia com as normativas atuais, principalmente

com a Constituicdo Federal e com o novo Cadigo Civil.

Acerca do tema, considerando a importancia do debate acerca das clausulas
obrigatdrias e a necessidade de uma releitura para adequacgao com as relagcbes contemporaneas

no campo, Zanette muito bem menciona:

(...) com a evolugdo do direito privado com relagéo aos aspectos sociais, econémicos
e juridicos, bem como a protecdo dos vulneraveis, verificou-se que hd uma crise
nestes contratos, qual seja, o0 descompasso entre a realidade da atividade primaria e a

norma disciplinada, quase que esquecida no temp0218.

Por fim, também pode-se observar que as leis agraristas, justamente por serem
oriundas de um contexto politico, econémico e social diferente, sdo capazes de gerar certas

dificuldades interpretativas diante do século XXI. E comum a discussio acerca dos pregos,

215 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, 2015, p. 135.

216 Amaral, Francisco. Direito civil: introducgdo, 2008, p. 167.

27 |bidem, p. 183.

218 Zanette, Antonio Carmelo. A crise do contrato agrario: novos paradigmas do arrendamento e da parceria rural,
2018, p. 143.
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prazos, renovacdo, indenizacdo por benfeitorias, direito de preferéncia etc., produzirem
insegurangas juridicas por falta de um amparo legislativo que corresponda as exigéncias
atuais das partes, tendo em vista uma atividade rural que passou por alteracées. Como efeito,

tais incertezas levam a busca por respostas junto ao Poder Judiciério.

O artigo 94 do Estatuto da Terra impede a concretizagdo dos contratos de
arrendamento e parceria rural em terras de propriedade publica. Esta pratica é vedada em
razdo do conflito com os fins e objetivos da politica agricola e com o plano de Reforma
Agréria idealizado durante aquele periodo?!®. Excetuam-se as situacOes elencadas pelo

pardgrafo nico do mesmo dispositivo.

Art. 94. E vedado contrato de arrendamento ou parceria na exploragéo de terras de
propriedade publica, ressalvado o disposto no paragrafo Unico deste artigo.
Paragrafo Unico. Excepcionalmente, poderdo ser arrendadas ou dadas em parceria
terras de propriedade publica, quando:

a) razdes de seguranca nacional o determinarem;

b) areas de nicleos de colonizagdo pioneira, na sua fase de implantagdo, forem
organizadas para fins de demonstracéo;

c) forem motivo de posse pacifica e a justo titulo, reconhecida pelo Poder Publico,
antes da vigéncia desta Lei?%,

Sdo exemplos de terras publicas os terrenos de marinha, as ilhas fluviais, lacustres,
costeiras e oceanicas, as terras devolutas, as unidades de conservacao, as areas fundamentais a
seguranca nacional conforme previsdo legal, as faixas de fronteira, os territorios

tradicionalmente ocupados pelas populacdes indigenas, entre outras.

Sobre o tema, Rocha et.al apresentam uma importante distingao:

Quanto ao dominio as terras podem ser publicas ou privadas. O fato de a terra ser
publica ndo quer dizer que 0 uso ndo possa ser privado, ou seja, 0 dominio é publico

(da Unido ou dos Estados, Municipios), contudo, a posse da terra e dos recursos

naturais pode ser privad0221.

Ainda que a posse e a utilizagdo dos recursos naturais nessas areas sejam de uso
particular, tal fato ndo exclui o interesse coletivo pela manutencdo de espacos de convivéncia

salutares, com biodiversidade e recursos naturais integros para as gera¢des do porvir, tendo

219 Art. 188. A destinacio de terras plblicas e devolutas sera compatibilizada com a politica agricola e com o
plano nacional de reforma agraria. Brasil, Constituicdo da Republica Federativa do Brasil (1988).

220 Brasil, Lei n° 4.504 (1964).

221 Rocha, Ibraim et.al. Manual de direito agrario constitucional: licdes de direito agroambiental, 2015, p. 159.
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em vista o carater de interdependéncia do homem com a natureza. Assim, esta protecdo
especial conferida se justifica de modo a assegurar um ecossistema equilibrado, garantindo
um meio ambiente sadio e duradouro a todos os seres vivos que dele necessitam, conforme o

mandamento constitucional??.

O paragrafo Unico do artigo 94 permite que o Poder Pablico pactue contrato de
arrendamento ou de parceria rural com o particular. Nao cabe a Unido, Estados ou Municipios
a faculdade de exploracédo da terra com objetivos econdmicos e oferta de emprego, atividade
de destino exclusivo a iniciativa privada?® conforme se pode concluir do artigo 10 do
Estatuto da Terra.

Art. 10. O Poder Publico podera explorar direta ou indiretamente, qualquer imdvel
rural de sua propriedade, unicamente para fins de pesquisa, experimentacao,

demonstracdo e fomento, visando ao desenvolvimento da agricultura, a programas

de colonizacédo ou fins educativos de assisténcia técnica e de readapta<;510224.

Sobre o tema, Querubini e Bohrz salientam “o uso exclusivo de bem publico por
particular, também denominado ‘privativo’, ¢ consentido pela Administragdo para uma
finalidade especifica (...)?%°”. Ademais, apontam o0s autores que o tratamento juridico
concedido para tais hipOteses “se desenvolve a partir do regramento dos contratos
administrativos, que além da legislacdo propria (...), deve se sujeitar aos preceitos previstos
pela Constituicdo Federal de 1988, a exemplo da necessidade de licitacdo na escolha do

arrendatario”?%,

O artigo 13, inciso Il e respectivas alineas tratam sobre a protecdo dos recursos
naturais. Este dispositivo estd estreitamente relacionado ao principio da funcdo social da
propriedade, assegurando tutela ao meio ambiente. Sendo assim, sdo proibidas as praticas
predatorias, aplicando-se as limitagdes administrativas determinadas pela legislacdo
ambiental®?” (normativas atinentes ao aproveitamento da agua, protecdo do solo e emprego de
agrotoxicos), sobretudo o emprego do Codigo Florestal — Lei n°® 12.651/2012 — nas

disposicdes cabiveis aos contratos agrarios.

222 Art, 225. Todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo e
essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e
preserva-lo para as presentes e futuras gerac@es. Brasil, Constituicdo da Republica Federativa do Brasil (1988).
223 Borges, Antonio Moura. Estatuto da Terra Comentado e Legislacdo Adesiva, 2014, p. 99.

224 Brasil, Lei n° 4.504 (1964).

225 Querubini, Albenir. Bohrz, Sofia da Silveira Arrendamento rural de imdveis plblicos a luz da Constituicdo
Federal de 1988, p. 506.

226 |hidem, p. 502.

227 Rocha, Ibraim et.al. Manual de direito agrario constitucional: licdes de direito agroambiental, 2015, p.459.
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A observancia das normas do Codigo Florestal, especialmente quanto aos preceitos
referentes as areas de preservagdo permanente?? e as areas de reserva legal®?®, atua de modo a
promover a conservacao dos recursos e evitar danos ambientais. Ainda que este instrumento
ndo aborde de forma explicita os contratos de arrendamento e de parceria rural, ndo significa
que as partes estejam isentas da observancia e do respeito as areas protegidas, tendo em vista

que a normativa faz referéncia aos imdveis rurais em sua generalidade?°.

Importante mencionar, contudo, que o dano ambiental difere do dano ao imovel
rural®t. O primeiro corresponde a lesividade dos elementos naturais, como a agua, o solo, o ar,
a fauna e a flora inseridos dentro da propriedade. O segundo é causa direta de rescisdo

contratual conforme ja mencionado nas causas extintivas da avenca.

3.4. AS DIFERENCAS ENTRE O ARRENDAMENTO E A PARCERIA RURAL

Na analise dos conceitos de arrendamento e de parceria rural a primeira diferenca que
se pode observar € com relacdo a presenca — ou a falta — de riscos a serem compartilhados
entre as partes contraentes. No arrendamento, o arrendante ndo compartilha quaisquer riscos

ou vantagens com aquele que vai explorar a terra, ficando estes a encargo do arrendatario®?2.

Na parceria rural o parceiro-outorgante, cede a outra parte — parceiro-outorgado — 0

uso da terra mediante partilha dos riscos elencados no artigo 96, § 1°, do Estatuto da Terra?®3,

Lembrando que na parceria importa apenas a configuragdo de um Gnico risco?**, podendo ser

228 Art, 3°. 11 - Area de Preservagio Permanente - APP: area protegida, coberta ou ndo por vegetacio nativa, com
a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade,
facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das popula¢es humanas. Brasil,
Lei n® 12.651 (2012).

229 Art. 3°. 111 - Reserva Legal: area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural, delimitada nos
termos do art. 12, com a funcdo de assegurar o uso econdémico de modo sustentavel dos recursos naturais do
imaével rural, auxiliar a conservacdo e a reabilitacdo dos processos ecoldgicos e promover a conservacdo da
biodiversidade, bem como o abrigo e a prote¢do de fauna silvestre e da flora nativa. Brasil, Lei n°® 12.651 (2012).
230 Art. 12. Todo imovel rural deve manter area com cobertura de vegetacdo nativa, a titulo de Reserva Legal,
sem prejuizo da aplicagio das normas sobre as Areas de Preservacdo Permanente, observados os seguintes
percentuais minimos em relacdo a area do imdvel, excetuados 0s casos previstos no art. 68 desta Lei: (Redagdo
dada pela Lei n® 12.727, de 2012). Brasil, Lei n® 12.651 (2012).

231 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, 2015, p. 161.

232 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012, p. 407.

233 Art. 96. § 1° | - caso fortuito e de forga maior do empreendimento rural; (Incluido pela Lei n® 11.443, de
2007). Il - dos frutos, produtos ou lucros havidos nas proporcdes que estipularem, observados os limites
percentuais estabelecidos no inciso VI do caput deste artigo; (Incluido pela Lei n° 11.443, de 2007). Il -
variacOes de preco dos frutos obtidos na exploracdo do empreendimento rural. (Incluido pela Lei n® 11.443, de
2007). Brasil, Lei n° 4.504 (1964).

23 Almeida, Flavio Coelho de. Contratos agrarios: parceria e arrendamento rural. Direito Agrario: atualidades


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2012/lei/L12727.htm
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esse isolado ou cumulativamente com outros consoante a reforma introduzida pela Lei n°
11.443/2007.

Ressalta Almeida:

(...) a presenga do “risco” ¢ de suma importincia para a caracterizacdo de um
contrato como sendo de arrendamento rural ou de parceria. A identificagdo correta
da relagdo mantida entre as partes ndo sé permitira a adogdo do instrumento
contratual juridicamente adequado, com a aplicagdo correta das regras aplicaveis,
como também mitigara eventuais questionamentos das proprias partes contratantes

e/ou mesmo de terceiros, (...)235.

Opitz destaca que:

Existe na parceria uma comunhdo de fins que ndo se encontra no arrendamento.
Neste ha uma troca de interesses, ao passo que na parceria ha um vinculo entre os
parceiros que implica 0 bom ou 0 mau sucesso, isto €, numa comunhdo de riscos. Ha

na parceria um espirito associativo, que néo se verifica no arrendamento?3®.

Um fator que igualmente merece destaque é a contraprestacdo pelo uso da terra. O
arrendamento rural exige remuneracdo certa®’ e, via de regra, com o preco estipulado em
dinheiro®®, mas que pode ser pago em produtos. Esta questdo ainda é causa de muitas
discussGes na doutrina e na jurisprudéncia, sobre se pode ou ndo de fato estabelecer a
remuneracao por meio de produtos, como por exemplo em sacas de soja. Por fim, é direito do
arrendador receber a quantia pactuada independentemente dos resultados produzidos na

exploracéo da atividade, tenha o arrendatario obtido éxito ou n&0?%.

Na parceria, por sua vez, “ndo se estipulam precos pelo uso temporario da terra, mas
fixam-se percentagens ou cotas-partes, segundo uma rigorosa ordem prevista em lei”?%%. O
preco é estipulado em frutos, devendo, posteriormente, ser convertido para quantia em
dinheiro. Ha a possibilidade prévia de os contratantes estipularem o volume ou a
quantidade®*! de produto equivalente ao seu percentual na parcela. Para tanto, em caso de

desvalorizacéo ou alta nos precos de mercado, o valor devera ser reajustado no pagamento.

Outro ponto concerne na questdo da posse do imovel. Diferentemente do

sobre o imovel rural e suas particularidades, 2021, p. 160.

235 |hidem, p. 160-161.

236 Opitz, Silvia C.B. Curso completo de direito agrario / Silvia C.B. Opitz; Oswaldo Opitz, 2017, p. 394.
237 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012, p. 407.

238 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, vol.1, 2015, p. 138.

239 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012, p. 407.

240 Rizzardo, Arnaldo. Direito do Agronegécio, 2021, p. 373.

241 Trentini, Flavia. Contratos Agrarios: controvérsias sobre preco e pagamento no Brasil, 2016, p. 61-69.
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arrendamento rural, no contrato de parceria a gestdo produtiva dos bens, o poder de
destinagéo, ndo é totalmente transferido do parceiro-outorgante ao parceiro-outorgado?*?. Isto
significa que o parceiro-proprietario ndo perde integralmente os direitos de posse, mas apenas

0 compartilha com outrem que também ird explorar a atividade em seu nome.

No arrendamento o proprietario ou possuidor definitivo transfere a posse integral,
ainda que temporéaria, de seu imovel rural mediante um valor fixo em dinheiro. Sua
responsabilidade finda com essa transferéncia®*®, ndo cabendo ao arrendante interferir sobre a

atividade do produtor.

Na parceria, o imdvel rural é cedido apenas para 0 seu uso especifico, a depender do
tipo de exploracdo pactuado. E contrato intuito personae, tendo como base as qualidades
pessoais do produtor?**. Ademais, o parceiro-outorgante mantém consigo diversos direitos
inerentes a posse, como o de fiscalizacdo das atividades e a prerrogativa de exigir prestacao
de contas. Corresponde, portanto, ao capital do proprietario ou possuidor permanente dentro

desta relagio?*.

Por fim, as diferencas entre os contratos de arrendamento e de parceria rural podem

ser observadas, de forma sucinta, conforme a seguinte tabela:

242 gcaff, Fernando Campos. As caracteristicas juridicas dos contratos agrarios tipicos. Consultor Juridico
conjur.com.br, 2017.

243 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, vol.1, 2015, p. 111.

244 Opitz, Silvia C.B. Curso completo de direito agrario / Silvia C.B. Opitz; Oswaldo Opitz, 2017, p. 451.

245 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, vol.1, 2015, p. 111.
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QUADRO 2. Distinges entre os contratos de arrendamento e de parceria rural

CARACTERISTICA ARRENDAMENTO RURAL PARCERIA RURAL
Partilha de Riscos Néo ha Sim, isolada ou cumulativamente.
(lucros e prejuizos) Art. 96, § 1° do Estatuto da Terra

Remuneragdo certa. Preco Fixacdo em produtos através de
Contraprestacdo pelo Uso prefixado em dinheiro. Independe | quotas-partes conforme art. 96, VI,
Temporério da terra dos resultados obtidos na atividade do Estatuto da Terra
Transferéncia integral da posse Apenas a cessdo para uso

Posse do Imdvel Rural O arrendante ndo interfere sobre a especifico. Parceiro-outorgante

atividade do arrendatario mantém direitos inerentes a posse

FONTE: quadro esquemaético elaborado pela autora (2022) tendo como referéncia o artigo 96, § 1 do Estatuto da
Terra. E com base nas seguintes referéncias: Almeida (2021); Carvalho (2012); Rizzardo (2021) e Scaff (2017).

Importa em ressaltar as diferencas entre os contratos de arrendamento e de parceria
rural a fim de que as partes constituam um instrumento consciente, que atenda as suas
demandas e interesses segundo comum acordo. Ademais, a celebragdo do negdcio juridico
adequado relaciona-se a sua eficiéncia pratica, ao bom cumprimento de suas particularidades,
visando minimizar atritos, ainda que seja impossivel prever todos e elimina-los

completamente.

Sendo assim, cabe mencionar uma situacdo que ocorre de maneira frequente, na
pratica, chamada de falsa parceria rural. Nesses casos, as partes estipulam, ilegalmente,
clausula sobre pagamento fixo ao parceiro-proprietario, juntamente com clausula de divisdo
de participacdo sobre os lucros e produtos. Trata-se de tentativa que visa mascarar um
contrato de arrendamento rural com o intuito do pagamento de menos tributos, tendo em vista
que os tributos decorrentes do contrato de parceria sdo menores se comparados aos do

arrendamento?4®.

De igual maneira é falsa parceria quando ocorre o esforgco de se imiscuir uma relacéo
trabalhista que, diante da ma-fé do empregador, procura isentar-se dos encargos do género. Na

parceria rural ndo existe subordinacgdo entre o parceiro-proprietério e parceiro-produtor, como

246 Buranello, Renato. Manual do direito do agronegdcio, 2018, p. 134.
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também ndo ha um pagamento de salario?¥’. Esse Ultimo caso se configura quando o
trabalhador recebe uma contraprestacdo parte em pecunia e outra parte em percentual
resultante da producéo, pelo o exercicio da atividade desempenhada?*®. A lei agraria e os
principios norteadores vigentes dos contratos agrarios tipicos proibem situacfes como as
supramencionadas. Ao encontro, a diferenciacdo entre o arrendamento e a parceria rural se
mostra importante a fim de bem delimitar as atribuicGes caracteristicas que compreendem

cada instrumento contratual.

Concluindo, é possivel a pactuacdo de mais de uma avenca sobre um mesmo imovel,
bem como também é assegurado as partes livremente dispor sobre uma alteracdo do contrato
de parceria em arrendamento rural, ou vice-versa?*®. Todavia, devem ser observadas
rigorosamente as caracteristicas proprias de cada acordo, ndo sendo permitido combina-las

para criar um Unico instrumento contratual.

3.5. As obrigacGes do arrendante/arrendatario e do parceiro-outorgante/parceiro-

outorgado

Os direitos e deveres das partes contratantes encontram-se substanciadas nos artigos
40 a 50 do Decreto n° 59.566/1966. Os dispositivos elencam as atribuicdes pertinentes ao

arrendador®® e ao arrendatario®!, aplicando-se de igual modo ao parceiro-outorgante e ao

247 Coelho, José Fernando Lutz. Contratos Agrarios: uma visdo neoagrarista, 2016, p.

248 Buranello, Renato. Manual do direito do agronegdcio, 2018, p. 134.

249 Opitz, Sflvia C.B. Curso completo de direito agrario / Silvia C.B. Opitz; Oswaldo Opitz, 2017, p. 450.

250 Art, 40. O arrendador € obrigado: | - a entregar ao arrendatario o imoével rural objeto do contrato, na data
estabelecida ou segundo 0s usos e costumes da regiao;

Il - a garantir ao arrendatério o uso e g6zo do imével arrendado, durante todo o prazo do contrato (artigo 92, § 1°
do Estatuto da Terra);

111 - a fazer no imével, durante a vigéncia do contrato, as obras e reparos necessarios;

IV - a pagar as taxas, impostos, féros e tdda e qualquer contribui¢do que incida ou venha incidir sébre o imdvel
rural arrendado, se de outro modo ndo houver convencionado. Brasil, Decreto n°® 59.566 (1966).

2L Art. 41.0 arrendatério é obrigado: | - a pagar pontualmente o preco do arrendamento, pelo modo, nos prazos
e locais ajustados;

Il - a usar o imdvel rural, conforme o convencionado, ou presumido, e a tratid-lo com 0 mesmo cuidado como se
fosse seu, ndo podendo mudar sua destinagdo contratual;

111 - a levar ao conhecimento do arrendador, imediatamente, qualquer ameaca ou ato de turbacdo ou esbulho que,
contra a sua posse vier a sofrer, e ainda, de qualquer fato do qual resulte a necessidade da execucdo de obras e
reparos indispensaveis a garantia do uso do imovel rural;

IV - a fazer no imovel, durante a vigéncia do contrato, as benfeitorias Uteis e necessarias, salvo convencdo em
contrario;

V - a devolver o imdvel, ao término do contrato, tal como o recebeu com seus acessorios; salvo as deterioracdes
naturais ao uso regular. O arrendatario serd responsavel por qualquer prejuizo resultante do uso predatorio,
culposo ou doloso, quer em relacdo a area cultivada, quer em relacdo as benfeitorias, equipamentos, maquinas,
instrumentos de trabalho e quaisquer outros bens a ele cedidos pelo arrendador. Brasil, Decreto n° 59.566 (1966).
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parceiro-outorgado, nos direitos e deveres que Ihes couber?®,

De forma sucinta, sdo deveres e direitos das partes no arrendamento rural, extensiveis

ao contrato de parceria, conforme a tabela seguinte:

QUADRO 3. Deveres dos contratantes no arrendamento rural

ARRENDADOR/ARRENDANTE

ARRENDATARIO

(a) entrega do imdvel rural objeto do contrato e seus
acessorios ao arrendatario na data estabelecida ou

conforme 0s usos e costumes da regido;

(b) garantia do uso e gozo do imdvel rural ao

arrendatario, durante todo o prazo contratual;

(c) empregar no imdvel rural as obras e os reparos
necessarios, durante a vigéncia do contrato, salvo
disposi¢do em sentido contrério;

(d) pagamento de taxas, impostos e quaisquer
contribuic6es que incidam ou venham a incidir sobre o
imdvel rural, se ndo houver convengdo em sentido

contrario.

(a) pagamento, de forma pontual, pelo prego conforme

pactuado;

(b) uso do imével rural como se seu fosse e conforme
0 convencionado, sem alterar sua destinacao;

(c) levar ao conhecimento do arrendador,
imediatamente, diante da ameaca ou ato de turbacéo

ou esbulho contra sua posse;

(d) realizar no imovel rural as benfeitorias Uteis e
necessarias, durante a vigéncia do contrato, salvo

disposicdo em sentido contrério;

(e) devolver o imdvel rural e seus acessorios ao final
do contrato, tal como recebeu, salvo as deterioracdes

naturais resultantes do uso regular.

FONTE: quadro esquemaético elaborado pela autora (2022) tendo como referéncia os artigos 40 e 41 do Decreto n°
59.566 (Brasil, 1966).

252 Art. 48. Aplicam-se a parceria, nas formas e tipos previstos no Estatuto da Terra e neste Regulamento, as
normas estatuidas na Secédo | déste Capitulo, e as relativas a sociedade, no que couber (art. 96, VI do Estatuto da

Terra). Brasil, Decreto n® 59.566 (1966).
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QUADRO 4. Direitos dos contratantes no arrendamento rural

ARRENDADOR/ARRENDANTE

ARRENDATARIO

(a) recebimento da remuneragdo pela entrega do
imdvel rural, com reajuste ou correcdo anual em
funcéo do valor deste e de suas benfeitorias, conforme

os indices oficiais estabelecidos;

(b) sem o seu expresso consentimento, fica proibido o
subarrendamento, a cessdo e 0 empréstimo total ou
parcial do imével a terceiros;

contrato na

(c) resolugdo do hipétese  de

inadimplemento do arrendatario;

(d) a retomada do imovel rural para exploracéo prdpria

ou por meio de descendentes, mediante prévia
notificagdo minima de 06 (seis) meses anteriores ao

vencimento do contrato;

(e) casos de despejo elencados pelo artigo 26 do
Decreto n° 59.566/1966;

(F) hipdteses de extingdo do arrendamento rural nas
formas previstas pelo artigo 26 do Decreto n°
59.566/1966.

(a) uso e gozo do imdvel rural objeto do contrato para

0 exercicio da atividade produtiva conforme a avenca;

(b) indenizacdo das benfeitorias necessarias e Uteis, ao
término do contrato, bem como das benfeitorias

voluptudrias quando autorizadas pelo arrendante;

(c) permanecer no imével rural, com o uso e gozo de
seus beneficios, caso ndo ocorra a indenizacdo pelas

benfeitorias Uteis e necessarias;

(d) preferéncia a renovagdo do contrato, em iguais

condicBes a terceiros, sendo notificado com

antecedéncia minima de 06 (seis) meses;

(e) preferéncia na aquisicdo do imével rural em caso
de alienacdo, em iguais condicOes a terceiros, sendo
notificado com antecedéncia minima de 30 (trinta)

dias;

(f) regras fixas quando aos prazos

FONTE: quadro esquemaético elaborado pela autora (2022) tendo como referéncia Carvalho (2012).

A entrega do imovel rural — desembaracado, livre de quaisquer ébices e apto para o

uso ao qual se destina — constitui a caracteristica principal e imprescindivel para a

configuracdo do contrato de parceria ou arrendamento. Por conseguinte, o pagamento do

preco prefixado em dinheiro no arrendamento rural, ou a partilha dos frutos na parceria,

corresponde & forma particular de contraprestacdo, pelo uso e gozo do imovel, nestas espécies

contratuais®®.

253 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, vol. 1, 2015, p. 126-128.
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Sobre as obras e reparos necessarios, importa mencionar que sdo alteragfes distintas
das benfeitorias sobre o imovel rural. Os reparos trazem uma ideia justamente de restauro,
visando repor algo deteriorado ou que perdeu a sua finalidade agraria, com prejuizo a

254

produtividade As benfeitorias, por sua vez, sdo aprimoramentos, acréscimos que

representam a valoragdo do imovel®®.

Ademais, € vedado ao arrendatario ou ao parceiro-outorgado a exploracdo esgotante
dos recursos cedidos, de uso predatério culposo ou doloso®®. Sdo exemplos de tais praticas:
cortes ou podas danosas aos fins de destino, manejo que gere empobrecimento rapido do solo,
superlotacdo das pastagens e agdes contrarias ao bem-estar animal, falta de cuidados na

conservacao dos instrumentos, maquinas e implementos de trabalho?’.

Por fim, o contrato de parceria rural é acrescido de uma peculiaridade. Além das
obrigagdes descritas referentes ao parceiro-proprietario, este devera assegurar moradia em
condicdes de higiene e area para horta e criacdo de animais de pequeno porte ao parceiro-
outorgado?®8. Os resultados obtidos com estas pertencerdo ao parceiro-produtor e a sua familia,
habitantes do imdvel objeto da avenca, ndo entrando na divisao da colheita. Por consequéncia,
as despesas com a criagdo e tratamentos dos animais s&o de responsabilidade do criador?®,

254 Opitz, Sflvia C.B. Curso completo de direito agrario / Silvia C.B. Opitz; Oswaldo Opitz, 2017, p. 448.

25 Barros, Wellington Pacheco. Curso de Direito Agrario, vol. 1, 2015, p. 127.

6 Art. 41. V — (...) O arrendatario sera responsavel por qualquer prejuizo resultante do uso predatério, culposo
ou doloso, quer em relagdo a area cultivada, quer em relacdo as benfeitorias, equipamentos, maquinas,
instrumentos de trabalho e quaisquer outros bens a ele cedidos pelo arrendador. Brasil, Decreto n® 59.566 (1966).
Art. 42. O arrendador podera se opor a cortes ou podas, se danosos aos fins florestais ou agricolas a que se
destina a gleba objeto do contrato. Ibidem.

257 Carvalho, Edison Ferreira de. Manual didatico de direito agrario, 2012, p. 415-416.

28 Art. 48. 8§ 1° Além das obrigagdes enumeradas no art. 40, o parceiro-outorgante assegurara ao parceiro-
outorgado que residir no imdvel rural, e para atender ao uso exclusivo da familia déste, casa de moradia
higiénica e area suficiente para horta e criacdo de animais de pequeno porte (art. 96, 1V, do Estatuto da Terra).
Brasil, Decreto n® 56.599 (1966).

259 Opitz, Sflvia C.B. Curso completo de direito agrario / Silvia C.B. Opitz; Oswaldo Opitz, 2017, p. 449.
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4. 0 SISTEMA INTEGRADO DE PRODUCAO AGROSSILVIPASTORIL

A atividade econdmica no campo € pautada por diversos riscos. Além dos riscos que
permeiam as atividades econdmicas em geral, como a oscilacdo de precos no mercado e a
concorréncia, compreende também os impactos oriundos dos fatores naturais, como as
alteracbes climaticas, a exaustdo de recursos, os empecilhos gerados pelas pragas na

agricultura, o surgimento de zoonoses nos animais, entre outros.

Nesta seara, a implementacdo dos sistemas integrados ?®° de producdo agricola,
pecuaria e florestal se apresentam como uma forma de mitigar possiveis danos que
comprometam a producdo. De forma concomitante, visam um aumento da produtividade,
através de meios sustentaveis, otimizando a utilizagdo dos recursos disponiveis e promovendo

0 bem-estar animal.

Os sistemas integrados de producdo, em suas diferentes modalidades, podem ser
entendidos como um conjunto de atividades exercidas sobre a terra, relacio homem-terra-
animais-atmosfera?!, de forma a diversificar a producdo, considerando a escassez dos
recursos naturais. De mesmo modo, tal interagdo busca um melhor aproveitamento destes por
meio de producOes intercaladas no tempo dentro de um mesmo espaco, de uma mesma

propriedade.

Define Carvalho et al.

Os sistemas integrados de producdo (...) s@o caracterizados por serem planejados
para explorar sinergismos e propriedades emergentes, frutos de interacbes nos
compartimentos solo-planta-animal-atmosfera de areas que integram atividades de
producdo agricola e pecudria. S8o sistemas que remontam aos primoérdios da
protoagricultura, e no Brasil os primeiros registros desses sistemas datam do século

XVII. A sua importdncia vinha sendo sobrepujada por sistemas agricolas

especial izados?%.

260 |mportante ressaltar que o termo integracdo neste trabalho ndo faz referéncia aos contratos de integracdo
vertical, previsto na Lei n° 13.288/2016. Este dltimo proporciona um vinculo entre as diferentes fases da
producdo, por exemplo: a criagcdo de animais, 0 engorde, o abate e a venda para a industria, por exemplo. A
integracdo que trata esta pesquisa se refere a insercdo de diferentes producdes dentro de uma area comum, como
por exemplo o cultivo de soja, a criacdo de gado leiteiro e a plantacdo de eucalipto para exploracdo de madeira,
todos inseridos dentro de uma mesma propriedade rural.

21 Carvalho, Paulo C. de F et al. Sistemas Integrados de Producdo Agropecudria no Brasil: atualidades e
perspectivas. 2014,

262 Carvalho, Paulo C. de F. et al. Sistemas Integrados de Producdo Agropecuaria no Brasil: atualidades e
perspectivas. 2014.
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Existem quatro diferentes modalidades?®®®: a integracdo lavoura-pecuaria (iLP); a
integracdo pecuaria-floresta (iPF); a integracdo lavoura-floresta (iLF) e a integragdo lavoura-
pecudria-floresta (iLPF). Esse ultimo, o agrossilvipastoril, trata-se de um sistema mais
complexo pois decorre da concatenacdo de trés diferentes fatores e, por consequéncia,

representa maiores desafios aos produtores rurais.

O foco deste trabalho € a insercdo dos contratos de arrendamento e de parceria rural no
sistema integrado agrossilvipastoril. Deste modo, a seguir, o topico 4.1, trata sobre a definicdo
e as especificidades deste sistema. No item 4.2 aborda sobre a convergéncia entre a iLPF e
alguns dos principios especiais do direito agrério. Na sequéncia, item 4.3, é abordada a
relacdo entre os contratos agrarios e a iLPF, bem como estes dois institutos se complementam

para a efetividade da exploracdo econdmica no campo.

4.1. Conceito e finalidades do sistema integrado de producéo agrossilvipastoril

O sistema agrossilvipastoril, ou também chamado de sistema de integracdo lavoura-
pecuaria-floresta (iLPF), consiste em um sistema produtivo intercalado pelo cultivo agricola,
a criacdo de animais, para corte ou ndo, em conjunto com a exploracéo florestal. Em outras
palavras, abarcam diferentes sistemas produtivos entre gréos, fibras, madeira, carne, leite e
agroenergia, implantados numa mesma area, englobando o plantio de lavouras, de pastagens e

de cultivos arbéreos associados?®4.

A ILPF ¢é uma estratégia que visa a produgdo sustentavel, que integra atividades
agricolas, pecuérias e florestais realizadas na mesma area, em cultivo consorciado,
em sucessdo ou rotacionado, e busca efeitos sinérgicos entre os componentes do
agroecossistema, contemplando a adequacdo ambiental, a valorizagdo do homem e
a viabilidade econdmica?®, (grifei)

Segundo Balbino et al (2012)%5, (...), é uma estratégia de producéo sustentavel, que
integra atividades agricolas, pecuérias e florestais, dentro da propriedade rural, de
forma harmonica, para que haja beneficios para todo o sistema, além de
possibilitar que a area seja explorada economicamente durante todo o ano, o que
favorece o aumento da oferta de grdos, de carne, de leite, além de madeira a um

263 Gasparini, Liz Vanessa Lupi. et. al. Sistemas Integrados de Produgdo Agropecudria e inovagdo em gestdo:
Estudos de Casos no Mato Grosso, 2017, p. 8.

264 Brasil. Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento. Integracdo lavoura-pecudaria-silvicultura: boletim
técnico, 2008, p. 2.

265 Balbino, Luis Carlos et al. Marco referencial: integracdo lavoura-pecudria-floresta = Reference document
crop-livestrock-forestry integration, 2011, p. 27.

266 Balbino, Luis Carlos et al. Agricultura sustentavel por meio da integracdo lavoura-pecuaria-floresta (iLPF),
2012, p. 3.
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custo mais baixo%’. (grifei)

Cordeiro menciona:

(...) tem como objetivo a intensificacdo do uso da terra e fundamenta-se na
integracdo espacial e temporal dos componentes do sistema produtivo, para atingir
patamares cada vez mais elevados de qualidade do produto, qualidade ambiental e
competitividade?68,

As ilustracdes seguintes auxiliam para um melhor entendimento do sistema:

Figura 1. Infogréafico Integracéo Lavoura-Pecudria-Floresta

Integracao Lavoura-Pecuaria-Floresta
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Fonte: Cenagri Junior (2019)

267 |_ima, Maida Cynthia Duca de et al. O sistema de integracéo lavoura-pecuaria-floresta no Brasil: conceitos,
desafios e novas perspectivas, 2018, p. 33.

268 Cordeiro, Luiz Adriano et al. integracdo lavoura-pecudria e integracdo lavoura-pecudria-floresta: estratégias
para intensificacdo sustentavel do uso do solo, 2015, p. 19.
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Figura 2. Sistema rotacionado em iLPF implementado na Fazenda Bom Sucesso
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Fonte: Trecenti (2010)
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A Fazenda Bom Sucesso (exemplo acima), localizada no estado de Minas Gerais, é
adotante do sistema integrado agrossilvipastoril?®®. Pode-se observar que, conjuntamente com
a plantacdo de eucalipto, num primeiro ano ocorre o cultivo de soja, no ano subsequente da-se
a lavoura de soja e, no terceiro ano, capim. Apds a consubstanciacdo da area para pastagem, o

gado é introduzido no local.

Esse sistema contribui para a recuperacdo ou reforma de areas degradadas através da
intensificacdo do uso da terra, potencializando os efeitos complementares ou sinérgicos?’
existentes entre as diversas espécies vegetais e a criacdo animal. Como consequéncia,

proporciona uma producgio maior por area e de forma sustentavel?’*.

Ademais, se mostra como uma alternativa de grande valia para o produtor rural,
oportunizando a diversificagdo das atividades econdmicas dentro da propriedade. Devido a

insercdo do componente arbdreo, além de gerar nova receita decorrente da exploracdo de

269 Trecendi, Ronaldo. Integragdo Lavoura-Pecudria-Floresta. Pagina Rural, publicado em 26 de abril de 2010.

270 Sinergia pode ser entendida como “a boa integracdo dos elementos componentes do sistema, determinando
que as transformaces ocorridas em uma das partes influenciardo todas as outras” (Anghinoni et al., 2018, p. 32
citado por Stanton, Marcia Silva. Contratos em Sistemas Integrados de Produgdo Agropecudria, 2022, p. 2).

271 Brasil. Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento. Integracdo lavoura-pecudaria-silvicultura: boletim
técnico, 2008, p. 2.



76

madeira ou energia, a0 mesmo tempo cria um espago oportuno para a pastagem. Esta se
mantém adequada por mais tempo no intervalo entressafras, oferecendo condi¢des qualitativas

e favoraveis aos animais, promovendo o seu bem-estar?’?,

Figura 3. Pastagem verde no periodo de seca/MG

gl

N

-

Fonte: Trecenti (2010)

Além de contribuir na recuperacdo de areas desgastadas, também auxilia para a
manutencg&o e reconstituicdo da cobertura florestal, gera emprego e renda no campo, melhora
as condicdes sociais dos agentes inseridos nesta cadeia, promove a harmonizagdo da unidade
produtiva as condigbes exigidas pelas leis ambientais, como a manutencdo das Areas de
Preservacdo Ambiental (APPs) e de Reserva legal (RL) e gera competitividade no
agronegécio. Ao encontro, visa a valorizagdo dos servicos ambientais?’® oferecidos pelos
agroecossistemas?’*, tais como: a conservacgdo dos recursos hidricos, o controle natural de
insetos-praga e de doencas, a fixacdo de carbono para a estabilizacdo do clima, diminui a
emissdo de gases do efeito estufa, recicla nutrientes, transforma e reutiliza o solo pelo

272 Brasil. Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento. Integragdo lavoura-pecuaria-silvicultura: boletim
técnico, 2008, p. 2.

273 Servigos ambientais sdo iniciativas humanas que favorecem, direta ou indiretamente, a provisdo de servigos
ecossistémicos. (Stanton, Marcia Silva. Contratos em Sistemas Integrados de Producdo Agropecuéria, 2022, p.
13). Estes Ultimos, por sua vez, sdo beneficios, como bens e servicos, gerados pelas interacbes entre os
componentes de um ecossistema, satisfazendo as necessidades humanas. (Millennium Ecosystem Assessment,
2003 citado por Stanton, Marcia Silva. Contratos em Sistemas Integrados de Produgdo Agropecuaria, 2022, p. 7).
Séo exemplos de servicos ambientais o sequestro de carbono, a conservacao do solo, equilibrio hidrico etc.

274 Agroecossistemas sdo regides nas quais ocorre a intervencdo humana, mediante a exploragdo dos recursos
desse ecossistema para a producéo agricola, com a finalidade de gerar alimentos e demais produtos associados.
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intermédio de processos bioldgicos?™.

Ao todo, o sistema de producdo integrado agrossilvipastoril atua como instrumento de
mitigacdo de danos, conciliando eficiéncia e desenvolvimento socioecondmico e contribuindo

para uma agricultura sustentavel?’®, conforme pode se observar na figura abaixo:

Figura 4. Objetivos imediatos e reflexos na adocéo da iLPF nos agroecossistemas

Contexto socioeconomico ambiental dos agroecossistemas /
Socio-economical and environmental context of agro-ecosystems

Diversification of
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Increase in producer’s Efficiency in the use of
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Breaking the cycle of | Intensification on the

pests and diseases use of land

Rehabilitation of
degraded pastures

Fonte: Balbino et al (2011)

Como o nome ja indica, este sistema é composto por trés elementos essenciais: 0
componente agricola, o componente animal e o componente florestal. Ainda que cada
elemento represente uma unidade dentro de todo o sistema, cada qual com suas caracteristicas,
importante salientar que os efeitos oriundos das interagdes que ocorrem entre 0s componentes

ndo devem ser visualizados e interpretados como agentes de forma isolada, mas sim

275 Balbino, Luis Carlos et al. Marco referencial: integracdo lavoura-pecudria-floresta = Reference document
crop-livestrock-forestry integration, 2011, p. 27.

216 Agricultura sustentavel pode ser definida como “o manejo e a conservagdo dos recursos naturais e a
orientacdo de mudangas tecnolégicas e institucionais que assegurem a satisfacdo das necessidades humanas para
as geracdes presente e futura. Conserva o solo, a agua e 0S recursos genéticos, animais, vegetais e
microrganismos, e ndo degrada o meio ambiente; é tecnicamente apropriada, economicamente viadvel e
socialmente aceitavel”. Conceito adotado pela FAO, extraido de Balbino, Luis Carlos et al. Marco referencial:
integracdo lavoura-pecudria-floresta = Reference document crop-livestrock-forestry integration, 2011, p. 30.



78

conhecidos e compreendidos no seu dinamismo?’.

No primeiro, a escolha do cultivo depende de alguns fatores como as caracteristicas da
propriedade, as condicGes climaticas da regido, disponibilidade de mercado e escoamento da
producdo, entre outros. Ademais, 0 acesso a instrumentos de tecnologia/assisténcia técnica e a
adaptacdo do cultivo as forrageiras (para a formacdo de pastagens) e aos animais também sao

condigdes relevantes?’®,

Lavouras anuais como o arroz, o milho, o feijdo e soja, ou bianuais e perenes, como a
mandioca e a cana-de-acUcar, sdo cultivadas normalmente durante o periodo de
desenvolvimento inicial da espécie arborea. Atuam de forma relevante na atividade pois
possibilitam um retorno financeiro mais rapido ao produtor, ainda que em parte, diante do

investimento necessario para a concretizagdo do sistema integrado®”°.

Ressalta-se que qualquer cultura anual pode compor o sistema integrado de producéo
agrossilvipastoril, contanto que seja adaptada as condi¢bes ambientais do local em que sera
inserida. Além dos fatores supracitados, deve-se também considerar a melhoria da
produtividade do rebanho e o aumento da producdo pois, apés as colheitas, a forrageira
consorciada ir& servir para a alimentagdo do gado, potencializando o uso da terra por maior

periodo, durante todo o ano?°.

O plantio agricola, além de viabilizar a recuperacdo do solo, antecedendo a
implementacéo da pastagem, de igual modo favorece as espécies florestais no seu crescimento,
sendo auxiliadas pelo controle de pragas e de plantas daninhas e minimizando a
vulnerabilidade sofrida pela presenca destes organismos. Ademais, cabe mencionar que 0
componente agricola ndo precisa ser, necessariamente, perene. Pode ser transitorio, a critério
do produtor, uma vez que, dependendo do arranjo e do porte das arvores, com 0 Seu

desenvolvimento ao longo do tempo, o componente florestal passa a interferir na

277 Lima, Maida Cynthia Duca de et al. O sistema de integracéo lavoura-pecuaria-floresta no Brasil: conceitos,
desafios e novas perspectivas, 2018, p. 37.

278 Freitas et al, 2010. Citado por Lima, Maida Cynthia Duca de et al. O sistema de integracdo lavoura-pecuaria-
floresta no Brasil: conceitos, desafios e novas perspectivas, 2018, p. 40-41.

279 Freitas et al, 2010. Citado por Lima, Maida Cynthia Duca de et al. O sistema de integracédo lavoura-pecuaria-
floresta no Brasil: conceitos, desafios e novas perspectivas, 2018, p. 41-41.

280 Bendahan, Amaury Burlamagqui et al. Sistemas integrados de producdo agropecuaria em pequenas e médias
propriedades rurais, 2018, p. 218.
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produtividade da lavoura?st,

O milho é exemplo de cultura utilizada em consércio com a implantacdo florestal e

com forrageiras para formagdo de pasto?®?

, possuindo ampla tradicdo de cultivo, qualidades
adaptadas as diferentes regiGes do pais através do melhoramento genético das sementes e
diversas utilidades dentro da propriedade rural®®. O feijdo e a soja sdo espécimes agricolas
que podem anteceder a pastagem em sistema de rotacdo de culturas, liberando nutrientes ao
solo. Este ultimo é indicado para o primeiro ano (Figuras Il e V), uma vez que inserido no
sistema em consdrcio com forrageiras e tipos florestais, pode gerar entraves para a colheita

mecanizada e acesso das maquinas?®.

Figura 5. Colheita de soja em experimento de iLPF

Fonte: Embrapa (2014)

Sobre o componente animal, torna-se necessario definir qual a espécie, bem como
qual/quais os momentos de insercdo desses elementos?®®. Tais escolhas irdo depender dos
objetivos do produtor rural e do planejamento do sistema em sua totalidade. De forma

concomitante, a escolha de plantas forrageiras e do integrante florestal associado aos animais

281 Freitas et al, 2010. Citado por Lima, Maida Cynthia Duca de et al. O sistema de integracdo lavoura-pecuaria-
floresta no Brasil: conceitos, desafios e novas perspectivas, 2018, p. 41-41.

282 Muller, Marcelo Dias et al. O Eucalipto em sistemas de integracdo lavoura-pecuaria-floresta (ILPF) na Mata
Atlantica, 2021, p. 1092 e 1098.

283 ima, Maida Cynthia Duca de et al. O sistema de integracdo lavoura-pecuaria-floresta no Brasil: conceitos,
desafios e novas perspectivas, 2018, p. 41-41.

284 Fernandes e Finco, 2014. Citado por Lima, Maida Cynthia Duca de et al. O sistema de integracdo lavoura-
pecudria-floresta no Brasil: conceitos, desafios e novas perspectivas, 2018, p. 41-41.

285 Bendahan, Amaury Burlamagqui et al. Sistemas integrados de produgdo agropecuaria em pequenas e médias
propriedades rurais, 2018, p. 218.
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sdo de suma importancia e atuam de forma a impactar, positiva ou negativamente, o seu bem-
estar, o seu desenvolvimento e, por consequéncia, a qualidade do produto por eles produzido

ou derivado, como a carne ou o leite, por exemplo.

Cabe a observacdo no sentido de que a espécie agricola ou florestal ir4 depender de
qual o tipo de atividade que serd priorizada pelo produtor. De forma exemplificativa: caso a
pecudria seja a principal, ird se optar por modelos arboreos que fornecam um certo nivel de
sombreamento e bem-estar e por lavouras que contribuam com a qualidade da pastagem,
beneficiando-a por intermédio dos residuos nutricionais, deixados pelos grédos, de serventia a

constituicao bioldgica do animal.

As forrageiras no sistema agrossilvipastoril, privilegiando a criacdo do gado, devem
ser aptas aos ajustes diante das condigdes promovidas pela integracdo com o elemento
florestal, como o sombreamento produzido pelas arvores. Havendo um planejamento correto,
a sombra gerada modifica o microclima?® da regido na qual se encontram inseridas,
influenciando a qualidade e quantidade de forragem produzida, associando-se a melhores
condicdes de conforto térmico aos animais?®’. Ao encontro, o componente arboreo pode
impulsionar o acréscimo dos niveis de nitrogénio na forrageira, como nas gramineas do
género Brachiaria®®, por exemplo, estimulando o ganho de peso oriundo de maior ingestio

proteica e digestibilidade?®°.

Havendo interesse e condigdes de investimentos, cabe ao proprietario melhorar o
manejo da pastagem e a fertilidade dos solos, contribuindo para o fomento da producdo.
Interessante, também, é o estabelecimento de cercas para delimitar a area de permanéncia dos
animais e o espago do componente florestal, para protegdo contra interferéncias ou

prejuizos?®.

286 Microclima pode ser definido como “area relativamente pequena cujas condigdes atmosféricas diferem da
zona exterior. Os microclimas geralmente formam-se quando ha barreiras geomorfolégicas, ou elementos como
corpos de dgua ou vegetacdo” (Glossario do Ministério de Minas e Energia/Projeee), na iLPF é representado pelo
elemento florestal.

287 Lima, Maida Cynthia Duca de et al. O sistema de integracdo lavoura-pecuéria-floresta no Brasil: conceitos,
desafios e novas perspectivas, 2018, p. 42.

288 Espécie de graminea utilizada como alimento para o gado. Auxilia na qualidade do solo e oferece ganho de
produtividade para outras culturas, em especial a de grdos. Nogueira, Lucas. Principais espécies de Brachiaria e
como fazer seu manejo, 2019.

289 Almeida, Roberto Giolo de et al. Forrageiras em sistemas de producdo de bovinos em integragdo. In:
Bungenstab, Davi José et al. ILPF: inovacdo com integracdo de lavoura, pecuaria e floresta, 2019, p.p 383-384.
2% Bendahan, Amaury Burlamaqui et al. Sistemas integrados de producéo agropecudria em pequenas e médias
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O terceiro elemento constitutivo do sistema, o componente florestal, possui uma
grande variedade de aplicacdes. Além do fornecimento de madeira, latex, Oleos, frutos,
sementes para o comércio local, servem como subprodutos para a industria, como a de
cosméticos e de medicamentos. Igualmente € utilizado para a recuperacdo de pastagens em
solos de baixa fertilidade, auxiliando na criacdo de bovinos, como ja mencionado, e fornece

protecdo a outros servicos ambientais?®*,

A escolha pelas espécies e disposicdo espacial sdo, assim como os demais elementos,
modulados em conformidade com o perfil e com os objetivos da propriedade rural, sdo
comuns escolhas como: hibridos de Eucalyptus (eucalipto), classes de Pinus (pinheiro) ou
Tectona grandis (popular “teca”). Acrescenta a estas o fator intrinseco e caracteristico de
cada uma, relacionados a velocidade de crescimento inicial, tempo para podas e extracdo dos

produtos e a resisténcia ao fogo, devido a possibilidade de acidentes e queimadas?®2.

Considerando a carne como o produto mais importante, € recomendado um arranjo
com maior espacamento entre as fileiras de arvores a fim de aumentar a area de pastagem.
Caso a producdo de madeira seja a prioridade, 0s espagcamentos serdo menores, aproximando
cada componente florestal. Por fim, se a producédo agricola deve ser destacada, é importante
considerar uma distancia que harmonize a luminosidade do ambiente e permita o transito de

maquinas para transporte de insumos, para a colheita, por exemplo.?%3-2%

O arranjo deve priorizar a maior simplicidade para o estabelecimento, a conducéo e
acréscimo a potencialidade da sinergia entre os componentes do sistema integrado, permitindo
que se torne mais operacional e maximize o uso da terra durante o ano todo. Consoante a
literatura sobre o tema, € interessante pelo menos um componente ser produzido dentro deste
periodo®®. Para atingir estes objetivos, é cabivel a insercdo do componente florestal dentro de

outro sistema que integre lavoura-pecuéria. Na imagem abaixo, observa-se um sistema em

propriedades rurais, 2018, p. 218.

291 Melotto, Alex Marcel et al. Espécies florestais em sistemas de producdo em integracdo. In: Bungenstab, Davi
José et al. ILPF: inovacdo com integracdo de lavoura, pecuaria e floresta, 2019, p. 430-454.

292 Bendahan, Amaury Burlamaqui et al. Sistemas integrados de producéo agropecuaria em pequenas e médias
propriedades rurais, 2018, p. 219.

2% Alvarenga, Ramon Costa et al. Inovag@es tecnoldgicas nos sistemas de integracdo lavoura-pecuéria-floresta-
iLPF, 2012, p. 267-276.

2% Maida Cynthia Duca de et al. O sistema de integracéo lavoura-pecuaria-floresta no Brasil: conceitos, desafios
e novas perspectivas, 2018, p. 38-39.

2% Bendahan, Amaury Burlamaqui et al. Sistemas integrados de producdo agropecuaria em pequenas e médias
propriedades rurais, 2018, p. 223.
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que arvores foram plantadas em bloco dentro de um complexo de pastagem rotacionada e um

sistema que integra lavoura e pecuaria em area fixa da propriedade?%®:

Figura 6. Dois modelos de sistemas integrados dentro de uma mesma propriedade (porte pequeno)

[ Area da casa do produtor e infraestrutura  *,*, Blocos de arvores

|||”| Area fixa de integracdo | Pastagem em
lavoura-pecuaria (ILP) | sistema rotacionado

Fonte: Bendahan et al (2018)

Ademais, seus beneficios atribuem-se a trés grandes areas: econémica, ambiental e
social. Econbémica, com maior produtividade, estabilizacdo e reducdo dos custos em médio
prazo, diversificacdo de culturas auferindo aumento na renda; ambiental, com o uso racional
dos recursos naturais e reducdo de praticas danosas; social, no sentido de ofertar alimentos de

maior qualidade, gerar emprego e estimular a qualificacdo profissional®®’.

N&o obstante os beneficios proporcionados pela iLPF, estes ainda encontram
dificuldade para prosperar no Brasil. Os entraves decorrem, principalmente pela(s): condicdes
econbmicas, na demanda por grandes investimentos na propriedade com retorno de médio a
longo prazo; busca por financiamentos para implementagéo do sistema, os quais envolvem o
compromisso do produtor na adocdo de dividas ou o Obice da falta de crédito; no
enfrentamento de riscos ou insucesso da atividade pela careza de um planejamento adequado
ou de assisténcia qualificada; deficiéncia de infraestrutura, tanto dentro da propriedade quanto
fora dela em termos logisticos e de mercado; ineficiéncia tecnoldgica, quanto a distancia,
acesso e uso das ferramentas de tecnologia necessarias; barreiras tarifarias, necessidade de

regularizacdo fundiaria, auséncia de tradicdo e o desconhecimento na cultura dos sistemas

2% jhidem.

297 Salton, Julio Cesar et al. Beneficios da adogdo da estratégia de integracdo lavoura-pecudria-floresta. In:
Cordeiro, Luiz Adriano Maia et al. Integracdo Lavoura-Pecudria-Floresta; o produtor pergunta, a Embrapa
responde (Colecdo 500 perguntas, 500 respostas), 2015, p. 35-51.
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integrados entre os produtores, falta de zoneamento agricola para determinadas culturas®®® etc.

Diante do exposto, pode-se entender que a implementacdo da iLPF precisa,
inicialmente: de um bom planejamento do proprietario-produtor em conjunto com o
profissional dotado de técnica, na definicdo dos objetivos; na analise da propriedade e das
condicBes que seus recursos apresentam; expectativa de manutencédo da atividade por periodos
mais extensos. Destaca-se que este sistema multifuncional do uso da terra estd em constante
evolucdo em termos de pesquisa, inovacdo e tecnologias. No entanto, ndo se pode olvidar que,
para seu funcionamento e prosseguimento, ha a necessidade de ser viadvel economicamente,

além de atrelar as questdes de protecdo ambiental®®®.

Conclui-se, por fim, que a necessidade de adequacdo do produtor neste sistema passa
por desafios de ordem interna e externa. Internos, como o planejamento espacial e financeiro
para implementacdo do empreendimento, bem como a formulagdo contratual mais indicada
para regular as relagdes juridicas decorrentes. Externos, oriundos dos riscos da prépria
atividade rural, como os fatores: energético, logistico, temporal pela imprevisibilidade da
natureza e as mudancas climaticas®® pois, ainda que o sistema integrado agrossilvipastoril

tencione a mitigacdo destes riscos ambientais, é impossivel elimina-los completamente.

4.2. AiLPF como forma de garantia de principios especiais de direito agrario

O presente topico retoma a pesquisa apresentada nos itens 3.2.1 (capitulo 3) e 4.1
(capitulo 4, logo acima). Como se trata de uma correlacdo inovadora, a relacdo entre os
principios especiais do direito agrario e da iLPF sdo construgdes feitas pela autora do trabalho.
Considerando a insercdo do arrendamento e da parceria rural no sistema integrado
agrossilvipastoril, nota-se uma importante convergéncia finalistica entre o instituto juridico e
a proposta do sistema de producdo. Este nexo reverencia, em particular, os principios da

funcdo social da propriedade e do progresso econémico-social.

De forma simplificada, a iLPF pode ser entendida como instrumento de adequacéo do

2% Balbino, Luis Carlos et al. Marco referencial: integracdo lavoura-pecudria-floresta = Reference document
crop-livestrock-forestry integration, 2011, p. 103-112.

299 pereira, Mariana de Aragdo. Avaliacdo econémica de sistemas de Integracdo Lavoura-Pecudaria-Floresta: as
experiéncias da Embrapa, 2019, p. 82-83.

300 sambuichi, Regina Helena Rosa et al. A sustentabilidade ambiental da agropecuéria brasileira: impactos,
politicas publicas e desafios. Texto para discussdo/ Instituto de Pesquisa Econdmica Aplicada (Ipea), 2012.
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imével rural a funcdo social da propriedade. O vinculo que pode ser atribuido entre este
principio e o sistema agrossilvipastoril refere-se a ambos os fatores: econémico-ambiental e

humano-social.

Quanto ao primeiro fator, o nexo ocorre pela adequacdo da propriedade — em termos
de organizacdo, infraestrutura, tecnologia, aplicacdo de técnicas adequadas para cultivo e
manejo, diversificacdo da atividade econdmica — acarretando em aumento produtivo,
eficiéncia e sustentabilidade, por intermédio da integracdo no sistema agrossilvipastoril. Este,
portanto, ao estabelecer o aproveitamento da terra e o uso racional dos recursos naturais,

concorre para a satisfacdo do componente econdmico-ambiental.

O fator humano-social ¢ atingido pela iLPF no sentido de estimular a criacdo de novos
empregos no ambito rural e, ndo menos importante, incentivar a qualificacdo dos profissionais
operantes no setor. Tal atributo se mostra imprescindivel de modo a acompanhar o
desenvolvimento no campo; evolucdo essa que traz consigo novas exigéncias e desafios.
Ademais, contribui para a geracdo de renda e qualidade de vida dos produtores, trabalhadores
e familias pela insercdo de novos mecanismos de trabalho e de acesso a novas tecnologias.
Para a sociedade em geral, também significa o fornecimento de uma grande multiplicidade de
produtos, com controle e caracteristicas aprimoradas, que sdo posteriormente ofertados ao

mercado consumidor.

Diante do exposto, o principio do progresso econémico e social também pode ser
representado pelo sistema agrossilvipastoril. A valoriza¢do do trabalho humano, o fomento a
producdo sustentdvel com reducdo de custos em médio a longo prazo, a melhoria das
condicBes de vida no meio rural e o incentivo ao exercicio das atividades agricolas, pecuarias
e florestais na economia séo elementos que impulsionam avangos no pais. A iLPF gera mais
competitividade no agro na busca por aprimoramento constantes, tanto em quantidade como
em qualidade, para a obtencdo de resultados cada vez melhores. Desse modo, além dos

agentes envolvidos, a sociedade como um todo se torna beneficiaria deste sistema.

4.3. Relacdo entre os contratos de arrendamento e de parceria rural e o sistema

integrado de producéo agrossilvipastoril, ou iLPF

A transformacdo da seara produtiva no campo foi fortemente impulsionada pelos
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avangos técnico-cientificos e pelo aprimoramento das ciéncias agrarias nas pesquisas por
métodos sustentaveis, potencializando a geracao de alimentos e demais commodities. Este fato
proporcionou uma mudanca também nas relacdes entre 0s agentes atuantes nesta cadeia. Por
conseguinte, como instrumento de reflexo da sociedade, compete ao direito estabelecer
diretrizes de conduta, criar direitos e deveres, enfim, regular tais relacbes a fim de que
cumpram o seu objetivo particular e social, gerando riquezas e crescimento para os individuos

e para 0 pais como um todo.

O arrendamento e a parceria rural se inserem neste contexto. Os contratos agrarios
tipicos sdo instrumentos que viabilizam o exercicio da atividade produtiva rural. De igual
modo, considerando que os sistemas de producdo agrossilvipastoril se realizam mediante o
uso da terra e que esta pode ser cedida a outrem para fins de organizacdo e exploracao
econdmica, torna-se evidente uma aproximacgdo entre ambos os conceitos. A seguir, Sao
formulados dois casos hipotéticos com o intuito de apresentar a relacdo entre os contratos

agrarios de arrendamento e de parceria rural e a iLPF de forma mais didatica.

Em um primeiro caso, o proprietario de um imdvel rural de 12 (doze) modulos
fiscais 391 - 392 (média propriedade rural) 3% deseja implementar o sistema de producio
agrossilvipastoril. Supondo que este, para diversificar a producdo, deseje dividir a area e
estipular um contrato de uso temporario da terra entre trés sujeitos/familias diferentes, de
forma que cada um exerca sobre o bem um aproveitamento também distinto. Supde-se que o
‘Contratante I’ opte por cultivo agricola, o ‘Contratante II’ por criacdo de gado leiteiro e o

‘Contratante III’ para a exploracao florestal.

301 Art. 50. 2° O médulo fiscal de cada Municipio, expresso em hectares, sera determinado levando-se em conta
os seguintes fatores: (Redacdo dada pela Lei n® 6.746, de 1979). a) o tipo de exploragdo predominante no
Municipio: | - hortifrutigranjeira; Il - cultura permanente; Il - cultura temporaria; 1V - pecuaria; V - florestal; §
3° O nimero de modulos fiscais de um imovel rural sera obtido dividindo-se sua area aproveitavel total pelo
modulo fiscal do Municipio. (Redacdo dada pela Lei n® 6.746, de 1979). BRASIL, Lei n® 4.504 (1964).

302 Art. 4° Para os efeitos desta lei, conceituam-se: 111 - Média Propriedade - o imovel rural: a) de area superior a
4 (quatro) e até 15 (quinze) modulos fiscais. BRASIL, Lei n° 8.629 (1993).

308 «“Beneficios Tecnoldgicos e Ecoldgicos/Ambientais da iLPF: (...) Possibilidade de aplicagfio dos sistemas para
grandes, médias e pequenas propriedades rurais”. Extraido de: Silva, Jamir Luis Silva da et al. Plano ABC
Boletim Técnico Informativo Integracdo Lavoura-Pecudria-Floresta (iLPF). Org. Comité Gestor Estadual da
Agricultura de Baixa Emissdo de Carbono — CGE ABC /RS, [s/d], p. 13.
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Figura 7. CASO I: diferentes contratos sobre um mesmo imaével rural inserido no sistema de
integracéo agrossilvipastoril
IMOVEL RURAL
R W

PROPRIETARIO

Contratante
Contratante Contratante m
| Il
~ 3 Plantacdo
Cultivo Gado leiteiro f. o eucalipto
v v 44 s (5

agricola

Fonte: elaborado pela autora (2022)

Neste mesmo caso, pode o proprietario entender ser mais vantajoso pactuar um
contrato de arrendamento rural para as finalidades de cultivo agricola e silvicultura, com o
proposito de auferir uma remuneracao certa e livre de riscos diante do resultado da producao.
Ja para a criagdo de gado, avalia ser mais interessante firmar uma parceria pecuéria, pois
demonstra interesse em participar na fiscalizagéo da atividade.

Figura 8. CASO I: contratos de arrendamento e de parceria rural sobre um imdvel rural inserido
no sistema de integracéo agrossilvipastoril

T——

Contrato A -
ARRENDAMENTO
RURAL o Arrendatario |

para exploracio agricola

PROPRIETARIO
= arrendador ou peien - Ao
parceiro- Contrato B

outorgante PARCERIA "
1 PECUARIA -
para criacio de gado

Parceiro-
outorgado |
B leiteiro

. o
IMOVEL RURAL Contrato C
ARRENDAMENTO RURAL

para plantacio de eucalipto

Arrendatario Il

Fonte: elaborado pela autora (2022)
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Em uma segunda hipdtese, ainda inserido num sistema integrado de producdo, o
proprietario pretende constituir dois instrumentos contratuais para o exercicio de atividade
produtiva sobre a terra. Com o ‘Contratante I’, arrendamento rural para cultivo de uma

lavoura temporaria e para a criacdo de gado. Com o ‘Contratante II°, parceria extrativa.

Figura 9. Caso II: diferentes contratos sobre um mesmo imaével rural inserido no sistema de

integragdo agrossilvipastoril
IMOVEL RURAL

PROPRIETARIO

Contratante | Contratante
]
Cultivo agricola e S e -
+ ‘o antacao
Gado leiteiro "r#}‘. eucalipto
34 " " -

| 'z“f |

Fonte: elaborado pela autora (2022)

No arrendamento para cultivo de lavoura temporaria o prazo minimo do instrumento
contratual € menor, sendo cabivel ao arrendante pactuar com o produtor um prazo de 03 (trés)
anos. Todavia, em razdo da pecuaria de grande porte, via de regra o gado e algumas espécies
de equideos, ttm-se um minimo de 05 (cinco) anos*®*. Na parceria florestal, por sua vez, o
parceiro-proprietario precisa firmar uma avenca mais duradoura com o parceiro-outorgado,
um minimo de 07 (sete) anos, tendo em vista a exploracdo florestal, com proveito do

compartilhamento dos riscos e com a manutencdo dos direitos inerentes a posse.

304 No arrendamento rural com integracdo lavoura-pecudria, entende-se que se deve considerar os prazos
minimos para cada atividade a fim de garantir um retorno rentavel ao produtor (conclusdo extraida a partir de
Rizzardo, Arnaldo. Direito do Agronegdcio, 2021, p. 352-353). Sendo assim, seria possivel inferir que este prazo
contratual deve ser o maior dentre eles, de forma a contemplar a atividade que demanda mais tempo para o seu
desenvolvimento. No entanto, a questdo dos prazos nos contratos agrarios inseridos na iLPF, em razdo de sua
complexidade e da insuficiéncia de estudos no tema, também poderia ser objeto de maiores discussdes. Sobre o
tema, menciona Stanton “na hipétese de ser celebrado um Unico contrato de arrendamento para a exploracdo de
atividades diferentes, na mesma area, com diferentes prazos minimaos, v.g., pecuéria de grande porte e lavoura de
soja, ha de ser adotado o0 maior prazo fixado em lei, ou seja, de cinco anos” (Stanton, Marcia Silva. Contratos em
Sistemas Integrados de Producdo Agropecuaria, 2022, p. 12).
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Figura 10. CASO II: contratos de arrendamento e de parceria rural sobre um imével rural

inserido no sistema de integracdo agrossilvipastoril

Contrato A Y-
ARRENDAMENTO
RURAL
PROPRIETARIO para exploracio
= arrendador ou agricola tempordria e
parceiro- criagio de gado
outorgante ’I:uem)

IMOVEL RURAL Contrato B Parceiro-outoriado
PARCERIA '
FLORESTAL ;

plantacdio de eucalipto

Fonte: elaborado pela autora (2022)

Observa-se que em ambas as situacOes hipotéticas, devido a pluralidades de atores
envolvidos sob um mesmo imdvel rural, a iLPF gera impactos sobre as obrigacdes contraidas
entre as partes. Sobre o assunto, observa-se que a doutrina é escassa, abordando de forma
dispersa alguns tépicos que fazem referéncia, ou que se aproximam da tematica. Do ponto de
vista do proprietario, um exemplo é no que tange a entrega da terra para cada arrendatério ou
parceiro-outorgado, visto que o0 objeto do contrato e seus acessorios devem ser conferidos ao
arrendatario ou ao parceiro-produtor em data certa ou em conformidade com os costumes da

regiao.

Por outro lado, sob o ponto de vista do produtor, além da relagdo com proprietario ha
que se considerar a relagcdo com terceiros, ou seja, com os demais contratantes do imdvel rural
0s quais também possuem seus direitos e deveres sobre 0 mesmo. A problematica se encontra
em como compatibilizar esses vinculos entre os contratantes diferentes, que exercem
atividades diferentes®®, mas que compartilham do mesmo objeto. A titulo de exemplo destas

incertezas, além da questdo dos prazos, esta o direito de preferéncia.

305 Convém salientar que o imdvel rural inserido no sistema integrado de producdo agrossilvipastoril possui
diferentes destinagdes. Nesse sentido, cabe a observancia da atividade de exploracdo pactuada em cada
instrumento contratual, para cada parte contratante.
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Acerca o direito de preferéncia nas situacbes em que ha uma pluralidade de

arrendatarios, Opitz et al defendem que este apenas podera ser exercido para a aquisicdo da

306

totalidade da area explorada®. Isso decorre pois o proprietario do imdével rural ndo é

307

compelido a alienar parcelas ou partes do bem*"’. Ademais, os autores entendem que h4, por

analogia, uma relacdo de condominio na qual, diante da auséncia de previsdo especial no

Estatuto da Terra e no Decreto Regulamentador, deve-se aplicar as normativas do Codigo

Civil.
No caso de pluralidade de arrendatérios, fica assegurado a qualquer um deles o
direito de preempcéo na aquisicdo do imdvel, se os demais ndo usarem desse direito.
(...). Nem o ET3%® nem seu Regulamento solucionam o caso de haver mais de um
arrendatario que quiser usa-lo. O art.3® 517 do CC3¥ resolve, em parte, a questio,
dizendo que aqueles que quiserem exercer o direito de preferéncia devem fazé-lo na
forma sobredita, isto €, poderdo exercé-lo em relagéo a coisa no seu todo. A mesma
regra poderia ser aplicada em relagdo ao art. 46 do Regulamento, mas pode
acontecer que os arrendatarios com direito de preferéncia ndo se entendam, dado que
as areas exploradas sdo para fins diversos (...). Como entdo resolver a questdo? No
siléncio do Regulamento, é de se aplicar a regra do art. 92, § 9°, e volver as vistas

para o CC, e achar nele uma regra que possa ser aplicada, por analogia, a hipdtese
aventadas.

Art. 517. Quando o direito de preempcao for estipulado a favor de dois ou mais
individuos em comum, sé pode ser exercido em relagcdo & coisa no seu todo. Se
alguma das pessoas, a quem ele toque, perder ou ndo exercer o seu direito, poderdo
as demais utiliza-lo na forma sobredita®?,

Art. 92. § 9° Para solucdo dos casos omissos na presente Lei, prevalecera o disposto
no Cédigo Civil®2.

Ainda conforme os autores, havendo mdaltiplos arrendatéarios que demostrem interesse
em exercer o direito de preferéncia, aquele que tiver benfeitorias de maior valor e, na falta
delas, aquele que ocupar a area maior, prevalecera sobre os demais. Caso as extensdes sejam
iguais, o conflito entre os arrendatarios extingue o direito de preempcéo, disponibilizando a

venda do imovel a terceiros®.

No contrato de parceria rural, a multiplicidade de parceiros é possivel e, segundo

306 Opitz, Sflvia C.B. Curso completo de direito agrario / Silvia C.B. Opitz; Oswaldo Opitz, 2017, p. 318.

307 Art. 46. Se o imével rural em venda, estiver sendo explorado por mais de um arrendatério, o direito de
preempgdo s6 poderd ser exercido para aquisi¢do total da area. § 1° O proprietario de imével rural arrendado ndo
esta obrigado a vender parcela ou parcelas arrendadas, se estas nao abrangerem a totalidade da area. § 2° Nos
casos déste artigo, fica assegurado a qualquer dos arrendatarios, se 0s outros ndo usarem do direito de preempcao,
adquirir para si 0 imével. BRASIL, Decreto n® 59.566 (1966).

%08 Faz referéncia ao Estatuto da Terra.

309 Abreviatura para artigo.

310 Abreviatura para Codigo Civil de 2002.

311 Opitz, Silvia C.B. Curso completo de direito agrério / Silvia C.B. Opitz; Oswaldo Opitz, 2017, p. 318.

812 BRASIL, Lei n° 10.406 (2002).

313 BRASIL, Lei n° 4.504 (1964).

314 Opitz, Silvia C.B. Curso completo de direito agrario / Silvia C.B. Opitz; Oswaldo Opitz, 2017, p. 319.
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alguns autores, corresponde ao pluralismo contratual do instituto de direito civil 3%°.

Mencionam Salles e Pinheiro Filho acerca do tema:

O contrato plurilateral, que grosso modo, tutela multiplos interesses distintos e
disciplina respectivos direitos e deveres, foi totalmente recebido pelo Cédigo Civil.
Excecdo aos contratos cujo sinalagma é necessariamente apenas entre dois polos, o
Cadigo Civil trata das "partes”, inclusive sistematica e terminologicamente, de
forma abstrata e nunca as limitando numericamente a duas. O Estatuto da Terra e 0
Decreto evidentemente ndo fizeram tal distincdo porque ndo receberam a atualizacédo
doutrinaria que recebeu o Codigo Civil de 2002. Assim, é inadmissivel imaginar
uma vedagdo a multipla participacéo de partes na parceria rural, ja que o Estatuto da
Terra e o Decreto assim ndo dispuseram. Basta que se respeite a exigéncia
fundamental de que cada uma das partes partilhe algum risco, seja ele de producéo,
produtividade e/ou prego, independentemente de quantas sejam e de qual o risco3:®.

Parte da doutrina defende que, no caso da parceria ou arrendamento inseridos na iLPF,
mais interessa as partes o aproveitamento da cooperagdo proporcionada pelo sistema do que a
partilna dos lucros ou a remuneracio propriamente dita®’. Outro fator de importante
discussao € no que tange aos precgos e se 0s melhoramentos proporcionados pela integracdo na
area utilizada justificariam um acréscimo ao seu valor. Nestas situagdes, Stanton entende pela
possibilidade da valorizacdo caso se verifique que a influéncia da iLPF corresponda a

benfeitoria Util®!8,

Considerando a especificidade do tema, sdo necessarios maiores estudos acerca dos
contratos agrarios de arrendamento e parceria rural introduzidos nos sistemas integrados de
producdo. Tal objetivo é fundamental para que se alcance o entendimento sobre os impactos

gerados nas obrigacdes entre as partes de forma mais clara.

Ressalta-se que 0s arranjos contratuais, o arrendamento e a parceria rural inseridos no
sistema agrossilvipastoril, ndo se esgotam apenas nas duas situacdes hipotéticas apresentadas,
sendo cabiveis outros cenarios. No entanto, este trabalho ndo objetiva aprofundar o assunto,
procurando somente trazer o tema para discussdo devido a sua pertinéncia na seara pratica.
Ademais, a partir dos casos supramencionados é possivel um estudo inicial acerca das
responsabilidades das partes, verificando-se a possibilidade de sua extensdo para

circunstancias semelhantes.

315 Salles, Pedro Amaral et al. A parceria rural plurilateral. Jornal Valor Econémico, 2018.

316 |bidem.

817 Stanton, Marcia Silva. Contratos em Sistemas Integrados de Producdo Agropecuaria, 2022, p. 11.
318 |bidem, p. 18.



91

Por fim, conclui-se que a especializagdo no campo ocasionou também uma maior
complexidade juridica, apresentando desafios novos para os juristas, intérpretes e operadores
do direito. Sua relevancia para as ciéncias sociais aplicadas, especificamente as areas de
direito agrario e do agronegocio, consiste na possibilidade de o sistema integrado
agrossilvipastoril estabelecer uma multiplicidade de relagbes contratuais sobre um mesmo
bem.

Em outras palavras, realiza-se a exploragdo econdmica sobre um objeto de direito real
(a propriedade do imovel rural e seus acessoOrios) que possui a qualidade de comportar
diferentes atividades — como j& mencionado, agricolas, pecuéria e florestal — intercalaveis
entre si. Desse modo, ao serem atribuidas obrigacdes aos sujeitos mediante uma avenga, tal

situacdo passa a ser de interesse juridico e, portanto, dependentes, vinculadas ao direito patrio.

Mais ainda, inseridos no ramo do direito agréario, os contratos agrarios de
arrendamento e de parceria rural tém a capacidade de atuar como instrumentos de grande
relevancia para a organizacdo, para a gestdo da atividade e para o mapeamento das
responsabilidades entre os agentes envolvidos nestes sistemas de producdo. Cabe ao direito
promover maior seguranca juridica e previsibilidade para 0s agentes envolvidos na atividade
agraria, indicando seus direitos e deveres, constituindo um instrumento contratual adequado
mediante o acordo de vontades entre as partes e em conformidade com o ordenamento

juridico em suas normas e principios.
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5. AS RESPONSABILIDADES DAS PARTES NO ARRENDAMENTO E NA
PARCERIA RURAL.

A responsabilidade a qual se faz referéncia neste trabalho esta inserida no ramo da
responsabilidade civil no direito brasileiro. Isto decorre, pois a sangdo/consequéncia recai
sobre o patriménio de quem se imputa a responsabilidade (forma direta ou solidaria), entre
sujeito(s), particulares, inserido(s) numa relacdo horizontal, regida pelo direito privado. Seus
fundamentos e finalidades diferem de outras espécies, como por exemplo penal —
responsabilidade pessoal que depende, obrigatoriamente, de dolo/culpa; administrativa —
relacdo entre o Estado-administracdo e individuos; ou politica — de agentes politicos no

exercicio de sua funcio pablica®'®.

Ressalta-se que o termo responsabilidade difere de obrigacdo. A obrigagédo designa um
dever juridico originario, em dar, fazer ou ndo fazer. A violagdo deste dever, ao gerar prejuizo
a outrem, provoca um desequilibrio, seja numa relacdo contratual entre duas partes, seja
contraria as normas de convivio social estabelecidas pelo direito. A responsabilidade civil, por
sua vez, € um dever juridico sucessivo ou secundario, atrelada ao dever priméario e a
existéncia de dano? diante do ndo cumprimento ou ofensa ao dever geral de ndo causar
prejuizo a outrem. No Cddigo Civil de 2002, estabelece o artigo 389: “ndo cumprida a

obrigacio, responde o devedor por perdas e danos, (...)""%2L,

Por muito tempo a responsabilidade civil estava atrelada apenas ao conceito da
“obrigacdo de reparar danos decorrente de culpa”, sempre portando uma ideia estrita do
binbmio obrigacdo e reparacdo imputadas a um agente cujo ato de qualificagdo moral
negativa gerou dano a outrem, passivel de retribuicdo. Na contemporaneidade, entretanto, a
doutrina atribui a este ramo do direito outras caracteristicas também importantes de modo a
permear o instituto. Abriu-se espaco para a responsabilidade independente de culpa, refletindo
conceitos de solidariedade, seguranca e risco, além das medidas de precaucdo, prudéncia e
cuidado®?. Diligéncias que se mostram fundamentais no contexto dos contratos agrarios de

arrendamento e de parceria rural inseridos nos sistemas integrados de producéo.

319 Miragem, Bruno. Direito civil: responsabilidade civil, 2015, p. 72-78.

320 Cavalieri Filho, Sérgio. Programa de responsabilidade civil, 2022, p. 11-13.

321 Brasil, Lei n° 10.406 (2002).

322 Farias, Cristiano Chaves de et al. Novo tratado de responsabilidade civil, 2015, p. 11-13.
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Desse modo, o capitulo final da pesquisa foi dividido em dois tdpicos. O primeiro,
topico 5.1, é dividido em cinco itens, nos quais sdo apresentadas (o0s): as funcdes da
responsabilidade civil, item 5.1.1; o0s conceitos e pressupostos dos institutos da
responsabilidade extracontratual e contratual, itens 5.1.2 e 5.1.3, respectivamente; as
diferengas entre ambos, item 5.1.4 e, finalmente, as excludentes da responsabilidade, item
5.1.5. Na sequéncia, topico 5.2, € apresentado o0 mapeamento das responsabilidades das partes
nos contratos de arrendamento e de parceria rural inseridos no sistema integrado de producéo

agrossilvipastoril, titulo que leva esta pesquisa.

5.1. TOPICOS SOBRE A RESPONSABILIDADE CIVIL NO DIREITO BRASILEIRO

5.1.1. Funcdes da responsabilidade civil

O instituto da responsabilidade civil € composto de atributos basilares, quais sejam a
compensacdo/reparacdo, a punicdo e a precaucdo®?. No entanto, associa-se as trés funcoes
tradicionais também uma qualidade preventiva gque, além de resultar da incidéncia das demais

caracteristicas, igualmente pode se manifestar como principio autbnomo®?4,

Parte da doutrina defende o chamado “principio da reparagdo integral”. O dano gerado
por ato ilicito, fonte da responsabilidade, rompe o equilibrio juridico-econdmico existente
entre as partes. Desse modo, busca-se harmonizar esta relacdo, recolocando a parte
prejudicada ao status quo ante a partir da aplicacdo deste fundamento 32°. A funcio
compensatdria deveria corresponder a totalidade dos prejuizos sofridos em decorréncia do ato
danoso, mas de modo a ndo ultrapassar tais prejuizos por meio do estabelecimento de uma

efetiva equivaléncia entre a indenizac&o e as perdas ocasionadas®?.

Tratando-se dos contratos de arrendamento e de parceria rural nos quais a existéncia
de riscos € inerente a atividade, torna-se fundamental abordar o conceito das funcdes:
compensatdria/indenizatéria, precaucional e preventiva. Estas atuam para a garantia de
seguranga as partes no seu exercicio. A primeira, indenizatdria, é definida pela superacdo dos

danos pela medida de transferéncia patrimonial, do lesante a vitima, como forma de

323 Rosenvald, Nelson. As funcdes da responsabilidade civil: a reparagéo e a pena civil, 2017, p. 33.

324 |bidem, p. 95.

325 Cavalieri Filho, Sérgio. Programa de responsabilidade civil, 2022, p. 22-23.

3% Sanseverino, Paulo de Tarso. Principio da reparacdo integral: indenizagdo no Cddigo Civil. Sdo Paulo:
Saraiva, 2010, p.58. Citado por Cavalieri Filho, Sérgio. Programa de responsabilidade civil, 2022, p.23.
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reequilibrio®?’.

A segunda, a precaucdo, possui a finalidade de impedir atividades lesivas, na
existéncia de risco em potencial, hipotético ou abstrato que possa gerar danos graves e
irreversiveis, mediante critérios que permitam uma adequada resposta de gestao a situagdes de
incerteza. A terceira, a prevencao, aplica-se de modo a mitigar o risco concreto, atual, em que
se conhece 0 perigo a ser enfrentado para, em vez de agir reativamente ao dano consumado,
atuar na preservacdo — conservar e proteger — dos bens patrimoniais existentes, adotando-se

comportamentos prudentes, impedindo que os danos se produzam ou se agravem®?,

Sobre o assunto, afirma Rosenvald:

Cada uma das (...) fungdes persegue uma necessidade de seguranca, porém com
desideratos distintos. Pode-se dizer que a fungdo reparatoria objetiva uma seguranca
nos termos tradicionais de certeza do direito como uma importante garantia de uma
compensagdo. Por outro turno, a seguranca que se pretende as fungdes preventiva (...)
€ uma seguran¢a social, na linha do principio da solidariedade, objetivando a
transformacgdo social pela via constitucional da remog¢do de obsticulos de ordem
econdmica e social que limitam de fato a liberdade e a igualdade dos cidados (...)%%°.

No tocante aos contratos agrarios tipicos, mais especificamente o arrendamento e a
parceria rural, tais funcdes se correlacionam com os principios da boa-fé e com os deveres de
colaboracéo, probidade e cooperacdo nos sistemas integrados. O tema sera tratado no tépico

5.2, mais adiante.

5.1.2. Responsabilidade extracontratual

A responsabilidade civil em sentido amplo, como ja mencionado, corresponde a uma
obrigacdo sucessiva, uma reparacdo de danos, resultante do descumprimento de uma
obrigagdo ou da ofensa a direitos alheios. No entanto, o critério da origem do dever
descumprido, contrato ou delito, determinara qual o regime juridico pela qual a
responsabilizacdo sera pautada, se pela espécie extracontratual ou contratual. Este fator é
fundamental pois a partir dele sdo estabelecidas sanc¢des especificas “conforme se verifique

uma violagdo a um direito de crédito ou a um dever genérico imposto pela norma”3%,

327 Rosenvald, Nelson. As funcdes da responsabilidade civil: a reparagio e a pena civil, 2017, p. 95.
328 |bidem, p. 96-100 e 111- 127.

329 |bidem, p. 128.

330 Farias, Cristiano Chaves de et al. Novo tratado de responsabilidade civil, 2015, p. 61.
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No mesmo sentido, menciona Noronha:

A responsabilidade civil, se entendida numa acep¢do muito ampla, de obrigacdo de
reparar quaisquer danos (...) causados a outrem, compreende duas modalidades: a) a
obrigacdo de reparar danos resultantes do inadimplemento, da ma execucdo ou do
atraso no cumprimento de obrigacdes negociais (isto é, nascidas de contratos (...)); b)
a obrigacdo de reparar danos resultantes da violagéo de outros direitos alheios, sejam
absolutos (como os direitos de personalidade, os reais e os sobre bens imateriais)
sejam simples direitos de crédito constituidos entre outras pessoas (...). (...) essas
modalidades sdo chamadas respectivamente de responsabilidade “contratual” e
“extracontratual”, embora fosse mais correto designa-las de responsabilidade
negocial e de responsabilidade civil em sentido estrito, ou geral®3.

Portanto, a partir da definicdo trazida pela doutrina, tem-se que a responsabilidade
extracontratual — responsabilidade civil stricto sensu, delitual, extranegocial ou, ainda,
aquiliana — requer uma violacdo de um dever genérico, universal, de ndao gerar danos.
Independe, portanto, de uma relacdo obrigacional preexistente entre o lesante e a vitima. Para
Farias et al “ndo ha intervencdo direta em uma ordem de condutas preestabelecidas pela
autonomia privada, mas tdo somente a presenca de um dever de indenizar, pelo o qual se

atribui a alguém a obrigacdo de suportar um dano sofrido por outrem”3%2,

A responsabilidade civil extracontratual se utiliza de duas teorias para a determinacéo
do dever de reparar. Uma teria subjetiva, fundada no elemento culpa, no ilicito, como gerador
de uma obrigagéo sucessiva. Uma teoria objetiva, alicercada no risco, o qual desconsidera a
culpa como fator constitutivo para a reparagéao.

Conforme a doutrina, tradicionalmente, se evidenciam quatro elementos essenciais da
responsabilidade civil extracontratual subjetiva que estdo vinculadas a funcdo reparatoria do
instituto. S&o eles: a acdo ou omissdo; a culpa em sentido amplo; a relacdo ou o0 nexo de
causalidade e o dano experimentado pela parte lesada. O Cadigo Civil de 2002 adotou como
regra geral esta teoria, por meio do artigo 186, o qual instituiu o dolo e a culpa como

fundamentos para a obrigagdo de reparar o dano®*3,

Art. 186. Aquele que, por acdo ou omissdo voluntaria, negligéncia ou imprudéncia,

violar direito e causar dano a outrem, ainda que exclusivamente moral, comete ato

ilicito®*,

Os pressupostos acdo/omissdo — de ato proprio, de ato de terceiro que esteja sob a

331 Noronha, Fernando. Desenvolvimentos contemporaneos da responsabilidade civil, 1998, p. 21.
332 Farias, Cristiano Chaves de et al. Novo tratado de responsabilidade civil, 2015, p. 61.

333 Goncalves, Carlos Roberto. Direito civil brasileiro, volume 4: responsabilidade civil, 2017, p. 50.
334 Brasil, Lei n° 10.406 (2002).
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guarda do agente, por fato de animais ou coisas®®® — e culpabilidade se referem a conduta do
agente na configuracdo de um ato ilicito. Pode-se entender por conduta:

(...) 0 comportamento humano voluntério que se exterioriza através de uma agéo ou
omissdo, produzindo consequéncias juridicas. A acdo ou omissao é o aspecto fisico,
objetivo da conduta, sendo a vontade o seu aspecto psicolégico, ou subjetivo. (...).
De regra, s6 responde pelo fato aquele que lhe da causa, por conduta prépria, (...). A
lei, todavia, algumas vezes faz emergir a responsabilidade do fato de outrem ou de
terceiro, (...). Pode, ainda, alguém ser responsabilizado por dano causado por animal
ou coisa, (...), a lei responsabiliza as pessoas neles indicadas porque estavam sob sua
guarda, vigilancia ou cuidado em relagdo a certas pessoas, animais ou coisas e se
omitiram no cumprimento desse dever. Em (ltima instancia, estas pessoas nao
respondem por fato de outrem, mas pelo fato préprio da omisséo33¢-3%7,

Contudo, interessante observar que o tema é muito vasto e aberto a contraposicgdes,
como é apresentada pela citacdo referenciada, na qual os autores indicam duas possibilidades
de configuracdo da responsabilidade para um caso possivelmente dubio: por fato de outrem
(objetiva) ou por culpa decorrente de conduta omissiva ou por culpa presumida (subjetivas)
nas hipoOteses previstas em lei. Esta incerteza também poderia atingir os contratos de

arrendamento e de parceria rural.

Por outro lado, a culpabilidade, por sua vez, compreende o dolo e a culpa em sentido
estrito. O dolo representa uma violagdo deliberada, consciente, intencional, do dever
juridico®®. A culpa stricto sensu é tencional®®®, ou seja, ndo é ilicita em sua origem, mas assim
se torna pelo resultado lesivo que produziu, decorrente de imprudéncia, impericia ou

negligéncia do seu autor.

A primeira, imprudéncia, consiste no ato desprovido de cautela, na auséncia de uma
abstengdo que se faria necessaria. A segunda, impericia, trata-se de ato inapto ou desprovido
de habilidade para o exercicio de determinada funcdo. A terceira, negligéncia, refere-se a
inobservancia de normas de conduta pautadas pela atengdo, capacidade, solicitude e

discernimento. Esta ultima trata-se, portanto, de uma conduta omissiva, a0 ndo adotar as

335 Goncalves, Carlos Roberto. Responsabilidade civil, 2022, p. 64.

33 Cavalieri Filho, Sérgio. Programa de responsabilidade civil, 2022, p. 36-38.

337 Ressalta-se que, segundo a maior parte da doutrina pesquisada, a responsabilidade por fato de terceiro ou por
fato de coisa ou animais esta vinculada a teoria objetiva da responsabilidade extracontratual. Esta sera abordada
logo a seguir, neste mesmo tdpico. No caso da responsabilidade objetiva, “a culpa pode ou ndo existir, mas é de
todo prescindivel pois a responsabilidade se funda no risco”. Cavalieri Filho, Sérgio. Programa de
responsabilidade civil, 2022, p. 58.

3% Goncalves, Carlos Roberto. Responsabilidade civil, 2022, p. 65.

339 Cavalieri Filho, Sérgio. Programa de responsabilidade civil, 2022, p. 42.
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precaucBes necessarias, exigidas pela natureza da obrigago e pelas circunstancias34.

A relacdo de causalidade, ou também chamado nexo causal, corresponde ao elo de
causa e efeito entre a conduta do agente e o dano produzido. O dano sé podera gerar
responsabilidade quando for possivel estabelecer um nexo causal entre ele e seu autor, de
modo que havendo uma leséo, e esta ndo esta relacionada com o comportamento do agente,

inexiste, portanto, o elemento causalidade e, consequentemente, a obrigagdo de indenizar3*!,

Sobre o0 assunto, aponta Farias et al:

No setor da responsabilidade civil, o nexo causal exercita duas funcdes: a primeira
(e primordial) é a de conferir a obrigacéo de indenizar aquele cujo comportamento
foi a causa eficiente para a producdo do dano. (...) a segunda fungdo serd a de
determinar a extensdo desse dano, a medida de sua reparacdo. Ou seja, pela relacéo
da causalidade seremos capazes de determinar quem repara 0 dano e quais os efeitos
danosos que serdo reparados’#.

Por fim, o dano pode ser entendido como “o fato juridico desencadeador da
responsabilidade civil”®*, sem o qual ndo ¢é possivel estabelecer o instituto da reparagdo. O
Caodigo Civil de 2002 nao conceitua o termo dano, nem delimita quais seriam as lesfes
tuteladas pelo ordenamento juridico. O Diploma Civil aponta para um sistema aberto, no qual
prevalece uma clausula geral de reparacdo de danos**, observavel a partir do artigo 186 e
também a exemplo do artigo 944, que determina que a indenizacdo sera medida pela extensdo

do dano®®.

Para que este venha a ser sancionado pelo ordenamento juridico, a doutrina elenca dois
elementos que se fazem indispensaveis: um de fato — caracterizado pelo prejuizo — e outro de
direito, na configuracdo de uma lesdo juridica, ou seja, quando ha interesse juridico na
reparacdo®#. Desse modo, ainda que se verifique uma ofensa ao dever juridico mediante culpa
(em sentido amplo) por parte do comportamento do lesante, ndo serd devida indenizacdo na

auséncia de prejuizo a vitima®*'.

340 Goncalves, Carlos Roberto. Direito civil brasileiro, volume 4: responsabilidade civil, 2017, p. 328-329.

341 |bidem. p. 54, 360-361.

342 Farias, Cristiano Chaves de et al. Novo tratado de responsabilidade civil, 2015, p. 459.

343 |bidem. p. 227.

344 |bidem. p. 229.

345 Art. 186. Aquele que, por acdo ou omissdo voluntaria, negligéncia ou imprudéncia, violar direito e causar
dano a outrem, ainda que exclusivamente moral, comete ato ilicito.

Art. 944, A indenizacdo mede-se pela extensdo do dano. Brasil, Lei n°® 10.406 (2002).

346 Farias, Cristiano Chaves de et al. Novo tratado de responsabilidade civil, 2015, p. 230.

347 Goncalves, Carlos Roberto. Direito civil brasileiro, volume 4: responsabilidade civil, 2017, p. 55.
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Ademais, o dano pode ser classificado em multiplos aspectos, como patrimonial,
moral, estético, a imagem, direto e indireto (reflexo ou em ricochete). Em razéo dos objetivos
propostos por este trabalho, pode-se apontar como mais significativos os danos materiais, ou
seja, aqueles que repercutem na qualidade financeira do ofendido. Estes, ao seu turno,
também se subdividem em diferentes espécies, como os danos emergentes — os efetivos
prejuizos, a diminuicdo patrimonial sofrida pela parte lesada — e os lucros cessantes, a
frustacdo da expectativa dos ganhos econdmicos que a vitima deixou de auferir em razéo do

dano provocado®#,

Por seu turno, a teoria objetiva da responsabilidade civil extracontratual assim é
denominada pois prescinde do elemento culpa, ou seja, pode se configurar independentemente
da presenca ou da auséncia desta.>*® Para sua caracterizagdo bastam apenas dois pressupostos:
a existéncia do dano suportado pela vitima e a relacdo/nexo de causalidade entre o ato
praticado pelo lesante, conduta enquadrada em 1ei®*° ou pelo risco, e a leséo.

(...) a regra geral, que deve presidir a responsabilidade civil, é a sua fundamentacéo
na ideia de culpa; mas, sendo insuficiente esta para atender as imposi¢des do
progresso, cumpre ao legislador fixar especialmente 0s casos em que devera ocorrer
a obrigacdo de reparar, independentemente daquela nogdo. N&o serd sempre que a
reparacdo do dano se abstraird do conceito de culpa, porém quando o autorizar a
ordem juridica positiva®*,

No Cadigo Civil de 2002 a responsabilidade objetiva é aferida por meio de clausulas
gerais que consagram o exercicio de atividade de risco ou perigosa — no artigo 927, paragrafo
unico, o qual traz expressamente o termo risco — a responsabilidade por fato de outrem, a
responsabilidade por fato de coisa ou animal, entre outros**2. No caso da responsabilidade nos
contratos tipicos elencados pelo Estatuto da Terra, observa-se que poderiam ser extensiveis 0s
artigos: 927 no seu paragrafo Unico, o 936 e 0 937, tendo em vista que os dispositivos 932 c/c

933 limitam o fato de outrem a um rol especifico de responséaveis®>.

348 |bidem. p. 373-374.

349 Goncalves, Carlos Roberto. Responsabilidade civil, 2022, p. 57-58.

350 COELHO, Fabio Ulhoa. Curso de direito civil 2 — obrigagGes — responsabilidade civil. 5. ed. Séo Paulo:
Saraiva, 2012, p.p 184-185. Citado por Mahuad, Luciana Carone Nucci Eugenio et al. Imputacdo da
responsabilidade civil: responsabilidade objetiva e subjetiva, 2015, p. 33-82.

%1 Silva Pereira, Caio Mario da. Instituices de direito civil: v.3, 3. ed, Forense, p. 507. Citado por Gongalves,
Carlos Roberto. Responsabilidade civil, 2022, p. 59.

352 Cavalieri Filho, Sérgio. Programa de responsabilidade civil, 2022, p. 227.

353 Art. 932. Sdo também responsaveis pela reparacéo civil:

I - os pais, pelos filhos menores que estiverem sob sua autoridade e em sua companhia;

Il - o tutor e o curador, pelos pupilos e curatelados, que se acharem nas mesmas condicdes;

Il - o empregador ou comitente, por seus empregados, servicais e prepostos, no exercicio do trabalho que Ihes
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Art. 936. O dono, ou detentor, do animal ressarcira o dano por este causado, se nao
provar culpa da vitima ou forga maior.

Art. 937. O dono de edificio ou construgdo responde pelos danos que resultarem de
sua ruina, se esta provier de falta de reparos, cuja necessidade fosse manifesta.

Art. 927. Paragrafo Unico. Havera obrigacédo de reparar o dano, independentemente
de culpa, nos casos especificados em lei, ou quando a atividade normalmente
desenvolvida pelo autor do dano implicar, por sua natureza, risco para os direitos de
outrem?®,

Destaca-se o paragrafo tnico do artigo 927 do Codigo Civil pela expressdo “ou
guando a atividade normalmente desenvolvida pelo autor do dano implicar, por sua natureza,
risco para os direitos de outrem” na qual evidencia-se a exclusdo do comportamento do autor,
o fator culpa oriundo da responsabilidade subjetiva. Outro ponto importante a ser observado é
sobre a caracterizacdo da atividade. Sobre o0 assunto, aponta Farias et al:

Na expressdo atividade normalmente desenvolvida pelo agente, a norma ja afasta
qualquer discussdo sobre a eventual anormalidade do ato danoso, posto evidenciar
se tratar de uma atividade licita, adequada & ordem econdmica e social, que inclusive
pode ser fonte de inegaveis ganhos para toda a coletividade. (...). Porém, na clausula
geral do risco, o Cadigo Civil parte da premissa de que esmo uma atividade licita e
regularmente exercitada podera ser fonte de danos injustos, sendo suficiente o liame
causal entre o risco inerente ao seu desenvolvimento e as lesdes sofridas pela
vitima3%s,

Prosseguem os autores:

A expressdo atividade normalmente desenvolvida envolve ainda a questdo crucial da
alocacdo de riscos, isto é, da necessidade de somente se imputar objetivamente um
dano a uma pessoa se 0 risco for “préprio” a atividade. Apenas quem tem condicoes
de evitar um risco ou mitiga-lo de forma eficiente devera suporta-lo caso ocorra. (...).
Adiante, o trecho derradeiro do pardgrafo Gnico do artigo 927 enuncia “risco para
os direitos de outrem”. Por conseguinte, o termo outrem abrange tanto as vitimas
que participaram do desenvolvimento da atividade, como também terceiros,
estranhos aos riscos da atividade e alheios a sua execucdo®®,

Para a doutrina, a responsabilidade pelo fato da coisa e pelo fato ou guarda de animais
consagram a teoria objetiva no ambito extracontratual, presumindo-se a responsabilidade do
custodiante do animal ou do dono da coisa pelos danos que venham a causar a terceiros.

Desse modo, incube aos detentores — e ndo a vitima — o 6nus probatdrio, exonerando-se da

competir, ou em razéo dele;

IV - os donos de hotéis, hospedarias, casas ou estabelecimentos onde se albergue por dinheiro, mesmo para fins
de educacdo, pelos seus hospedes, moradores e educandos;

V - 0s que gratuitamente houverem participado nos produtos do crime, até a concorrente quantia.

Art. 933. As pessoas indicadas nos incisos | a V do artigo antecedente, ainda que ndo haja culpa de sua parte,
responderdo pelos atos praticados pelos terceiros ali referidos. Brasil, Lei n°® 10.406 (2002).

35 Brasil, Lei n° 10.406 (2002).

3% Farias, Cristiano Chaves de et al. Novo tratado de responsabilidade civil, 2015, p. 520-522.

36 |bidem.
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obrigacéo de indenizar nas hipéteses de culpa da vitima, de caso fortuito ou de forca maior®’.

A teoria do risco € um dos fundamentos que procura justificar a responsabilidade

objetiva®®

e representa um carater de socializagcdo da responsabilidade, englobando relacdes
entre grupo(s) e o individuo e ndo apenas individuos entre si®*°. Nas palavras de Cavalieri

Filho:

Risco é perigo, é probabilidade de dano, importando, isso, dizer que aquele que
exerce uma atividade perigosa, deve-lhe assumir os riscos e reparar 0 dano dela
decorrente. A doutrina do risco pode ser, entdo, assim resumida: todo prejuizo deve
ser atribuido ao seu autor e reparado por quem o causou, independentemente de ter
ou ndo agido com culpa. Resolve-se o problema na relacdo de causalidade,
dispensavel qualquer juizo de valor sobre a culpa do responsavel, que é aquele que
materialmente causou o dano®®,

O risco se contrapde ao dever de segurancga. Esta Ultima, diante do aumento e da
ecloséo de novos fatores que representam perigos nas atividades de um modo em geral, adota
0s principios da prevencdo e da precaucdo como forma de atuar proativamente antes da

53361

ocorréncia de danos. “E o gerenciamento de um estado de incerteza quanto ao risco”%!, na

precaucao e, na prevencao, uma tentativa de inibir, evitar, os prejuizos tidos como certos.

No entanto, a teoria do risco é somente uma forma de caracterizacdo da
responsabilidade objetiva, pois este fator, por si s6, ndo é suficiente para produzir uma
obrigacdo de indenizar. Em se tratando da responsabilidade objetiva, tal dever apenas surge
quando ocorre a violagdo de um dever juridico e gera dano a outrem3%2. As praticas
econbmicas, via de regra, compreendem alguma espécie risco, quaisquer que sejam e em
diferentes gravidades. Caso houvesse uma obrigacdo de reparar verificando-se apenas esse
aspecto, tal fato impossibilitaria o exercicio de inUmeras atividades, tornando-as

demasiadamente onerosas aos seus agentes.

5.1.3. Responsabilidade contratual

A responsabilidade contratual, assim como a extracontratual, ¢ modalidade da

responsabilidade civil em sentido lato sensu. Contudo, o principal elemento que as diferencia

357 Gongalves, Carlos Roberto. Responsabilidade civil, 2022, p. 253-254.

3% Goncalves, Carlos Roberto. Responsabilidade civil, 2022, p. 58.

359 Cavalieri Filho, Sérgio. Programa de responsabilidade civil, 2022, p. 227.
360 |hidem. p. 203.

361 |bidem. p. 205-206, 223- 224.

362 |bidem. p. 205-206.
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e que, portanto, define a responsabilidade contratual, é justamente a existéncia do contrato,
instrumento no qual s&o definidas as obrigacdes de cada agente. Desse modo, “a
responsabilidade contratual nasce do descumprimento de um contrato. E entdo requisito

inicial desta responsabilidade que haja um contrato entre as partes e que este seja valido”363,

Responsabilidade civil é um dever juridico sucessivo que surge para recompor o
dano decorrente da violacdo de um dever originario. Importa isso em dizer que tanto
na responsabilidade extracontratual como na contratual ha violacdo de um dever
juridico preexistente. A distincdo entre uma e outra estard na sede desse dever.
Havera responsabilidade contratual quando o dever juridico violado
(inadimplemento ou ilicito contratual) estiver previsto no contrato. A
responsabilidade contratual ndo est4 no contrato, (...). O que est4 no contrato é o
dever juridico preexistente, a obrigacdo originaria voluntariamente assumida pelas
partes. A responsabilidade contratual surge quando uma delas (ou ambas) descumpre
esse dever, gerando o dever de indenizar3%,

Em sintese, “responsabilidade contratual é o dever de reparar o dano decorrente do
descumprimento de uma obrigacdo prevista no contrato. E infracio a um dever estabelecido
(...) decorrente de relagdo preexistente”3®®. Ademais, existe na responsabilidade contratual,
igualmente, todos 0s pressupostos encontrados na responsabilidade extracontratual:
acao/omissdo (conduta do agente), a culpabilidade pode estar presente ou ausente, nexo de
causalidade e dano. Sao dois os fatores que as diferenciam, quais sejam a relacéo juridica
preexistente, como ja mencionado, e quanto ao 6nus da prova acerca da culpabilidade. Este
ultimo decorre da culpa presumida, cabendo a parte lesada apenas demonstrar que a obrigacdo
ndo foi cumprida, devendo o lesante provar que nao agiu com culpa ou a diante da existéncia

de alguma causa excludente do nexo de causalidade®®.

Ainda sobre o0s pressupostos dano e nexo de causalidade, adicionam-se, evidentemente,
a existéncia de um contrato valido e a inexecucdo da avenga. 1sso implica em ndo producdo de
efeitos caso o instrumento seja nulo, ou seja, “se padecer de algum vicio de origem a afetar-
Ihe a validade.”®®’. A nulidade ndo gera obrigacio e, por consequéncia, ndo pode ser objeto
invocado pelas partes como causa de indenizar. E o que ocorre quando se verifica a

incapacidade absoluta de um dos contratantes, por exemplo.

A nulidade, (...), posiciona-se entre as causas de invalidade do contrato

363 Moura, Renata Helena Paganotto. Responsabilidade pré-contratual, contratual e pds-contratual, 2008, p. 59.
364 Cavalieri Filho, Sérgio. Programa de responsabilidade civil, 2022, p. 342-343.

385 | bidem.

366 |hidem, p. 344-345.

367 1bidem.
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contemporaneas a sua formacdo, impedindo, por isso, que ele chegue a produzir
efeitos, diferentemente da resolugdo, resilicdo e rescisdo, que sdo causas que sO
aparecem mais tarde, ja depois de regularmente constituida a relagdo juridica
contratual. O ato nulo, por seu turno, distingue-se do ato ilicito porque neste, (...), ha
violagdo de um dever juridico preexistente, a que ninguém pode deixar de atender.
Na nulidade, pelo contrario, tem-se uma precaugdo, um requisito essencial, que a lei
impde para que o ato seja valido e eficaz. Quem ndo praticar ato juridico com
aqueles requisitos ndo comete ato ilicito, precisamente porque o ato praticado é nulo,
ndo chega a se formar, nem gerar nenhuma obrigag&o®68,

Nos contratos agrarios os defeitos absolutos (logo, nulos) ocorrem nas seguintes
hipoteses: (a) incapacidade absoluta do contratante agrario, representado por menores de
dezesseis anos, indios ndo integrados a comunidade nacional, enfermos ou deficientes mentais
sem discernimento necessario para a pratica dos atos da vida civil e pelos impossibilitados de
exprimir sua vontade, ainda que por causa transitoria; (b) objeto contratual ilicito, impossivel
ou indeterminavel; (c) motivo determinante ilicito comum a ambas as partes contratantes; (d)
ndo revestimento da forma prescrita em lei; (e) fraude a lei imperativa; (f) declaracédo taxativa

de nulidade ou proibicdo da contratacio do negdcio juridico e (g) simulagéo, entre outras®®®.

A inexecucdo do contrato ocorre diante do inadimplemento, correspondendo ao ilicito
contratual. Ha duas possibilidades: o inadimplemento absoluto, diante da ndo utilidade no
cumprimento da obrigacdo para o credor; e o inadimplemento relativo, ou mora, quando o
dever obrigacional ainda se faz Gtil ao credor®”®. Diante da inexecucdo surge o dever de
indenizar. Este se configura em um novo dever, substituindo a prestacdo originaria

descumprida pelo lesante.

Ademais, a doutrina contratual moderna faz mencéo a denominada violagdo positiva
do contrato, assim conhecida por caracterizar uma terceira forma de inadimplemento,
podendo ser entendida como uma defini¢cdo que se enquadra entre o inadimplemento absoluto
e relativo®!. Esta, no entanto, decorre da ofensa aos deveres secundarios, também chamados
de anexos, instrumentais ou laterais®’?, em contrapartida com as demais modalidades de

inadimplemento que fazem referéncia a uma violagdo do dever principal.

Estes deveres anexos, de protecdo, informacdo e cooperacdo, ampliam o campo

368 |hidem, p. 345-346.

369 Barros, Wellington Pacheco. Dos defeitos dos contratos agrarios. DireitoAgrario.com, publicado em 24 de
abril de 2020.

370 Moura, Renata Helena Paganotto. Responsabilidade pré-contratual, contratual e pds-contratual, 2008, p. 60.
371 Cavalieri Filho, Sérgio. Programa de responsabilidade civil, 2022, p. 353.

372 Farias, Cristiano Chaves de et al. Novo tratado de responsabilidade civil, 2015, p. 73.
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99373

obrigacional, “alcancam todos os interesses conexos do contrato”*"*, excluindo-se do seu

ambito “todos aqueles deveres que ndo possam ser relacionados como necessarios a
realizacdo da prestagao”"4,

(...) os deveres laterais podem ser classificados em trés categorias: deveres de
protecdo, informacdo e cooperacdo. Os deveres de prote¢do relacionam-se ao
acautelamento patrimonial e pessoal da contraparte. Surgem com muita frequéncia
na responsabilidade pré-contratual, quando ainda ndo ha um dever de prestagdo, mas
ja se exige um cuidado com a integridade do eventual parceiro. Ja os deveres de
cooperacgdo pressupdem que as partes ndo pratiquem atos capazes de frustrar as
finalidades materializadas no contrato. Isto é, pede-se um comportamento leal entre
0S contraentes, para que possam ser alcangados os objetivos convencionados (...). (...)
os deveres de informacdo obrigam a cada contratante a conceder ao outro amplo
conhecimento acerca dos fatos relacionados ao objeto do contrato, (...)%".

A fundamentacdo decorre do imperativo de agir conforme as condutas éticas
determinadas pelo ordenamento juridico, sendo a boa-fé objetiva seu elemento central. Tais
deveres de conduta exercem um papel muito importante também para as fases pré e pds-
contratual, exigindo das partes transparéncia, informacdo e lealdade nas negociagdes. Desse
modo, a recusa em contratar injustificada, apés tratativas eficientes de negociacdo e o
rompimento das negociagdes preliminares, violando a expectativa razoavel de futuro acordo,

podem ensejar na obrigacéo de indenizar®,

Diante do exposto até o0 momento acerca da responsabilidade contratual, nota-se uma
grande compatibilidade entre seus elementos e os contratos de arrendamento e de parceria
rural inseridos na iLPF. Isso pode ser justificado, por exemplo, a partir da necessidade de
cooperacdo entre as partes a fim de atenderem aos propdsitos em comum da atividade rural, o
dever de informar, como observa-se mediante as notificagdes prévias, a probidade e o dever
de confianca exigidos de todos os integrantes do sistema no uso do imdvel rural e de seus

recursos.

A fase pré-contratual € o0 momento no qual as partes interessadas iniciam previamente
uma relacdo, fazendo os primeiros contatos, apresentando propostas e contrapropostas,
tratativas destinadas a reflexdes e ponderagdes entre os envolvidos, podendo culminar numa

proposta e na aceitacio da mesma®’"-%8. E nesse periodo que ocorrem o “conjunto de atos de

373 |bidem, p. 72.

374 |bidem.

375 | bidem.

376 Moura, Renata Helena Paganotto. Responsabilidade pré-contratual, contratual e pés-contratual, 2008, p.61-64.
377 Cavalieri Filho, Sérgio. Programa de responsabilidade civil, 2022, p. 358-359.

378 Farias, Cristiano Chaves de et al. Novo tratado de responsabilidade civil, 2015, p. 76.
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esclarecimento de contetido necessério a implementacio do negdcio juridico™ .

Embora nesse momento ainda ndo tenha ocorrido o encontro de vontades, essas
tratativas podem gerar certa vinculagdo, mormente quando despertam confianca,
legitima expectativa em uma das partes (...). O Direito atual exige das partes, mesmo
nessa fase pré-contratual, postura séria, leal, sincera — enfim, afinada com o
principio da boa-fé objetiva. O rompimento leviano e desleal das tratativas pode
ensejar a obrigacdo de indenizar, ndo por inadimplemento, posto que ainda ndo ha
contrato, mas pela quebra de confianca, pelo descumprimento dos deveres de
lealdade, de transparéncia, de informacdo, de cooperacdo, que regem todos os atos
negociais, mesmo os decorrentes de contato social3,

Nio se tratam de procedimentos completamente discricionarios 8!, mas sim
dependentes de quatro requisitos para a configuracdo da responsabilidade pré-contratual: o
comportamento das partes capaz de criar legitima expectativa (base de confianca); efetiva
existéncia de confianca da parte prejudicada, de forma razodvel, no plano subjetivo;
realizacdo de atos concretos que exteriorizam a confianca depositada por uma das partes na
conduta da outra; comportamento contrario aquele que gerou a base de confianca, frustrando a

expectativa®®?,

A responsabilidade pos-contratual, por seu turno, igualmente decorre da funcéo
integrativa oriunda da boa-fé objetiva, vinculando as partes para além da extin¢do da avenca,
com o seu adimplemento. O pagamento, satisfazendo o interesse do credor e liberando o
devedor da obrigacdo, passa a ndo ser aferido apenas de forma isolada, fazendo-se necesséria
a exigéncia de conduta ética inclusive para ensejos posteriores, especialmente nos casos em
gue os deveres anexos do contrato persistem apos seu termo, produzindo a continuidade, no

tempo, da relaco obrigacional8®-384,

Para concluir este topico, atenta-se para a possibilidade do terceiro ofendido, ou
ofensor, estranho & relagdo obrigacional, mas que se encontra exposto aos riscos de danos

pessoais ou patrimoniais resultantes da execucdo da avenca. Sobre o tema, Farias et al

definem:
Ao permitir que a responsabilidade civil englobe terceiros lesados pelo
descumprimento de uma obrigacdo assumida no &mbito de um contrato de cuja
formacdao nao participaram, devemos assumir que o principio pelo qual os efeitos do
contrato s0 se produzem inter partes devera ser interpretado de forma que, no
379 1bidem.

380 Cavalieri Filho, Sérgio. Programa de responsabilidade civil, 2022, p. 358-359.

381 Farias, Cristiano Chaves de et al. Novo tratado de responsabilidade civil, 2015, p. 77.

382 Cavalieri Filho, Sérgio. Programa de responsabilidade civil, 2022, p. 358-359.

383 |hidem, p. 360.

384 Farias, Cristiano Chaves de et al. Novo tratado de responsabilidade civil, 2015, p. 81-82.
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conceito de “oponibilidade obrigacional”, incluam-se pessoas que ndo consentiram
na formagdo do negdcio juridico, mas que estdo sujeitas a ser por ele afetadas,
precisamente no que se refere a sua funcéo social®®,

(...) o principio da funcéo social condiciona o exercicio da liberdade contratual de
terceiros, pois torna o contrato oponivel erga omnes. Toda a coletividade tem o
dever de abster-se de entabular negécios juridicos que comprometam ou perturbem a
realizacdo de obrigacGes anteriormente assumidas entre sujeitos distintos3,

Desse modo, o dever de protecdo ultrapassa o vinculo estrito aos contratantes,
assumindo uma extensdo social, na qual ha uma “verticaliza¢do dos deveres anexos”*’. Pode-
se observar, pela linha da funcédo social do contrato, que had um dever de colaboracdo por parte
de toda a sociedade em face aos contratantes, necessario abster-se de qualquer ato que possa

induzir o contrato ao inadimplemento.

O mesmo é passivel de extensdo aos contratos de arrendamento e de parceria rural
inserido no sistema integrado de producdo agrossilvipastoril. Tendo em vista que, diante de
uma atividade coordenativa, pautada pela complementariedade de acgdes entre os agentes, 0
ato desconforme o acordo pactuado pode gerar lesbes que prejudique a atividade de modo
global, interferindo no encadeamento do sistema e na funcdo desempenhada por cada

integrante.

5.1.4. Distingdes entre as responsabilidades extracontratual e contratual

Ainda que o elemento dano seja o principal elo comum entre a responsabilidade
negocial e a responsabilidade civil em sentido estrito e o seu pressuposto de existéncia, o
apontamento de suas diferencas se mostra, do ponto de vista formal, imprescindivel para a
caracterizacdo consequencial da ofensa. A doutrina elenca, ao todo, oito diferengas
significativas quanto a/ao: gradacdo da culpa; extensdo da reparacdo; exercicio da autonomia
privada; exigéncia da capacidade dos agentes; regime da mora; matéria probatdria; prazo

prescricional e, por fim, o foro competente388,

Devido a limitacdo de espaco proposta pela monografia de conclusédo de curso de
graduacdo, sdo abordadas aqui apenas os critérios da extensdo da reparacdo, o exercicio da

autonomia privada e a exigéncia da capacidade das partes aplicados aos contratos agrarios de

385 |hidem, p. 87.
3% |hidem, p. 92.
387 |bidem, p. 90.
388 Farias, Cristiano Chaves de et al. Novo tratado de responsabilidade civil, 2015, p. 64-66.
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arrendamento e parceria rural. Primeiramente, quanto ao exercicio da autonomia privada, no
tocante a responsabilidade negocial cabe lembrar que a possibilidade de disposi¢do das partes
ndo é ilimitada, mas fortemente influida pelo dirigismo estatal e pelos principios diretores ja
abordados. Desse modo, a construcdo da avenca deve observar a normativa instituida pelo
Estatuto da Terra e pelo seu Decreto Regulamentador de forma a ndo gerar clausulas
indenizatdrias exorbitantes ou desconforme a lei agréria. J& na responsabilidade

extracontratual os danos patrimoniais e extrapatrimoniais sio determinados em juizo®®,

Quanto a extensdo da reparacdo, a responsabilidade contratual prevista para as avencas
de direito civil faculta a insercdo de clausulas limitativas de responsabilidade ou clausula de
ndo indenizar, exceto nos casos de: colisdo com preceito de ordem publica; auséncia de
intencdo de afastar obrigacdo inerente a funcéo; bilateralidade do consentimento; igualdade de

posicao das partes, inexisténcia de limites legais®®.

Mais uma vez, em razdo do cerceamento imposto pelas normativas de direito agrario,
na qual a regra geral é um desequilibrio de forcas entre os contratantes, e pelo fato da iLPF
envolver uma multiplicidade de atores, observa-se uma vedagdo no estabelecimento de
clausula contratual que impossibilite ou exonere a obrigacdo de indenizar. Possivel seria, no
entanto, se pensar numa clausula atenuante da responsabilidade. Por exemplo, na hipdtese de
0 sujeito lesante ser a parte vulneravel — arrendatario ou parceiro-outorgado — tendo em vista
gue o contrato se procede caso o dispositivo seja favoravel ao contratante economicamente

mais fraco.

Na responsabilidade extracontratual, por outro lado, 0s ajustes prévios quanto a
indenizacdo ndo sdo compativeis pois esta se configura apenas a partir do ato danoso, sem que,
necessariamente, exista uma relagdo juridica entre as partes de forma preexistente. A
reparacao sera determinada pela extensdo do dano, admitindo-se, contudo, para 0s contratos
regidos pelo Codigo Civil, a reducdo equitativa da indenizacdo na hipdtese de ‘excessiva

desproporcdo entre a gravidade da culpa e o dano”3%1-3%2,

389 Farias, Cristiano Chaves de et al. Novo tratado de responsabilidade civil, 2015, p. 64.

39 |bidem.

391 Soares, Flaviana Rampazzo. Revisitando o dilema “responsabilidade contratual versus responsabilidade
aquiliana”, 2021, p. 9-10.

392 Art. 944. A indenizacdo mede-se pela extensdo do dano.

Paragrafo Unico. Se houver excessiva despropor¢do entre a gravidade da culpa e o dano, podera o juiz reduzir,
equitativamente, a indenizacdo. Brasil, Lei n® 10.406 (2002).
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Quanto a exigéncia da capacidade das partes, na responsabilidade negocial,
naturalmente, este elemento é fundamental em razéo do instrumento avencado corresponder a
um ato de vontade livre e manifestada, sujeita a decretacdo de nulidade ou anulabilidade do
negdcio juridico3®. O mesmo é extensivel aos contratos agrarios de arrendamento e de
parceria rural. Na responsabilidade aquiliana, todavia, essa dependéncia ndo é essencial,
sendo possivel, via de regra, a responsabilidade especial da pessoa civilmente incapaz3%.

Sobre os elementos objetivos e subjetivos entre as responsabilidades negocial e

extranegocial, Rampazzo menciona:

Na responsabilidade negocial, (...), a inexecucdo é evento impulsor de uma nova
obrigacdo, substitutiva da precedente, no todo ou em parte, que € a de indenizar o
dano oriundo da inexecugdo obrigacional®®. Ademais, a conduta contratual que
enseja responsabilidade é diferenciada (...), de modo que, na responsabilidade
negocial, a conduta juridicamente qualificada é avaliada objetivamente em cotejo
com o contetdo da avenca, considerando o inadimplemento ou o adimplemento
imperfeito39.

Prossegue a autora:

Na responsabilidade aquiliana, a conduta pode ser avaliada objetiva ou
subjetivamente, conforme o critério de imputacdo incidente. Assim, se o critério €
objetivo, pouco importa a licitude ou a ilicitude da conduta, bastando, para a
configuracdo da responsabilidade, o nexo causal, o dano, e o fator de imputag&o. Por
outro lado, se o critério for o subjetivo, entdo, aos requisitos (...) se agregaré a
conduta ilicita (omissiva ou comissiva)3®’,

Em se tratando dos contratos de arrendamento e parceira rural, esta diferenciacéo de
funcBes se mostra importante para indicar qual o regime da responsabilidade deve ser seguido.
Na teoria, tais distingdes se mostram consolidadas, contudo, na prética, na analise do caso
concreto, pode representar um fator obscuro para a decisdo de qual caminho seguir. Disso
podem ensejar resultados insatisfatorios e controversos, como tratar duas vitimas pelo mesmo

dano de modo distinto e, por consequéncia, gerar um sentimento de injustica.

Na pratica, certos danos podem representar tanto ofensa a uma obrigacdo originaria,

3% Farias, Cristiano Chaves de et al. Novo tratado de responsabilidade civil, 2015, p. 65.

39 Soares, Flaviana Rampazzo. Revisitando o dilema “responsabilidade contratual versus responsabilidade
aquiliana”, 2021, p. 8.

3% Aguiar Dias, José de. Da responsabilidade civil. 12. ed. Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2012, p. 130. Citado por
Soares, Flaviana Rampazzo. Revisitando o dilema “responsabilidade contratual versus responsabilidade
aquiliana”, 2021, p. 10.

3% Soares, Flaviana Rampazzo. Revisitando o dilema “responsabilidade contratual versus responsabilidade
aquiliana”, 2021, p. 10.

397 Ibidem.
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quanto uma violagio a regra geral de no provocar danos a quaisquer individuos®®. O sistema
juridico brasileiro admite a cumulacdo de fundamentos, concebendo ambos os sistemas de

responsabilizacdo. Sobre o0 assunto, Rampazzo salienta:

A dificuldade, (...), é acentuada pela ampliacdo da interferéncia e do concurso entre
a responsabilidade negocial e a aquiliana e pelos novos contornos da relacéo
contratual, (...), pela conjugacdo de dois fatores, que sdo o “enriquecimento do
conteido da propria relagéo obrigacional, com o reconhecimento da existéncia, ao
lado dos deveres de prestacdo, dos chamados deveres acessérios ou laterais™*° e o
“alargamento do circulo das pessoas abrangidas na tutela contratual>4%-40,

Todavia, caso superada a problematica de qual dos dois sistemas recorrer — 0
contratual ou o extracontratual — novo desafio se apresenta: definir quais sdo os direitos e 0s
deveres contidos em um vinculo obrigacional, alocando-se os deveres anexos, o dever de

informar, o dever de cuidado entre outros*®?,

5.1.5. Excludentes da responsabilidade civil

As excludentes da responsabilidade civil, via de regra, correspondem a fatos que,
ocorrendo numa relacdo de responsabilidade, eximem o agente da obrigacdo de reparar o dano.
Suas principais espécies sdo: a culpa exclusiva da vitima, a culpa concorrente, o caso fortuito
ou forga maior, a culpa exclusiva de terceiro, o exercicio regular do direito, o estado de
necessidade, a legitima defesa, estrito cumprimento do dever legal, o erro escusavel e a

clausula de ndo indenizar*®,
5.2. A RESPONSABILIDADE DAS PARTES NO ARRENDAMENTO E NA
PARCERIA RURAL INSERIDOS NO SISTEMA INTEGRADO DE PRODUCAO

AGROSSILVIPASTORIL

Diante do exposto até 0 momento, observa-se que equalizar as responsabilidades das

3% Farias, Cristiano Chaves de et al. Novo tratado de responsabilidade civil, 2015, p. 67.

399 Ferreira Pinto, Fernando. O concurso entre a responsabilidade contratual e a responsabilidade extracontratual.
Revista de Direito Comercial, 2020, p.p 1945-2018. Citado por Soares, Flaviana Rampazzo. Revisitando o
dilema “responsabilidade contratual versus responsabilidade aquiliana”, 2021, p. 11.

400 1hidem.

401 Spares, Flaviana Rampazzo. Revisitando o dilema “responsabilidade contratual versus responsabilidade
aquiliana”, 2021, p. 11-12.

402 Qoares, Flaviana Rampazzo. Revisitando o dilema “responsabilidade contratual versus responsabilidade
aquiliana”, 2021, p. 11.

403 Cardoso, Antonio Carlos de Almeida. Responsabilidade civil dos agentes agrarios, 2011, p. 25.
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partes nos contratos de arrendamento e de parceria rural inseridos no sistema integrado
agrossilvipastoril ndo se trata de tarefa simples diante dos contornos que podem apresentar. O

mapeamento das responsabilidades enfrenta, logo de inicio, trés problematicas.

A primeira questdo é no que concerne a pluralidade de contratantes sobre o mesmo
imovel rural, exercendo, cada um, uma atividade diferente. A segunda, decorre da
aplicabilidade do regime juridico, podendo ser: o regime da responsabilidade civil contratual,
o0 da responsabilidade civil extracontratual — subjetiva ou objetiva — ou, ainda, do concurso de
responsabilidades. A terceira, quanto aos limites da aplicacdo de cada instituto, tornando a
tarefa do intérprete mais complexa, por exemplo, em como definir o que cabe a

responsabilidade pré-contratual em contraposicdo com a responsabilidade aquiliana.

Figura 11. Mapeamento das responsabilidades extracontratual e contratual

violagio do dever genérico
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Fonte: elaborado pela autora (2022)

A doutrina é escassa acerca das responsabilidades especificamente atreladas aos
contratos de arrendamento e de parceria rural. Por sua vez, pesquisas sobre a relacdo dessas
especies de avenca inseridas nos sistemas integrados de producdo, ndo apenas
agrossilvipastoril como também os demais sistemas integrados, praticamente inexiste. Este
ultimo capitulo trata-se, majoritariamente, de construgdes feitas pela pesquisadora a partir de

toda a reviséo bibliografica apresentada até aqui.

Os contratos regidos pelo Cddigo Civil, de modo geral, sdo bilaterais e ndo abordam

situagBes em que ha uma pluralidade de agentes envolvidos, a exce¢do seria 0 contrato de
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sociedade, por exemplo. Mas, devido as especificidades do arrendamento e da parceria
inseridos na iLPF, as extensdes das normas do direito comum podem se mostrar insuficientes.
Isto decorre pois, ao interesse convergente entre as partes — a atividade econémica —, somam-
se outros interesses para a consecucdo do objetivo fim: na necessidade de colaboragédo e
coordenacdo das atividades, do ndo exaurimento dos recursos naturais, na manutencdo do
arranjo por periodos mais longos, na geragdo de alimentos, produtos derivados e energia com

0 proposito de atender a sociedade.

Ainda sobre a pluralidade de contratantes no sistema integrado de produgéo
agrossilvipastoril, notam-se proximidades desses arranjos as modalidades das redes de
contratos, entre eles os contratos coligados. Esta aproximacdo decorre muito em face da
compreensdo de seus pressupostos de forma semelhante, como a cooperagdo, coordenacéo,
colaboragdo, fim comum, vontade de conexdo etc. O tema merece ser objeto de estudos
posteriores, aprofundando a relacdo entre os contratos agrarios nos sistemas integrados e as

redes de contratos.

Sobre o conceito de redes de contratos:

(...) coordenacdo de contratos, diferenciados estruturalmente, porém interligados por
um articulado e estavel nexo econémico, funcional e sistematico, capaz de gerar
consequéncias juridicas particulares, diversas daquelas pertinentes a cada um dos
contratos que conformam o sistema. Em sintese: reconhece-se que dois ou mais
contratos estruturalmente diferenciados (entre partes diferentes e com objeto diverso)
podem estar unidos, formando um sistema destinado a cumprir uma fung&o préatico-
social diversa daquela pertinente aos contratos singulares individualmente
considerados*®,

Por sua vez, os contratos coligados correspondem a:

(..) contratos estruturalmente auténomos “%® e vinculados de forma
interdependente®® em razdo da causa supracontratual‘”’, formada com base em um
fim comum efou nexo funcional “®, que unifica juridicamente a operagdo

404 eonardo, 2006, p. 440. Citado por Rizzardo Filho, Arnaldo. Curso de redes contratuais, 2022, p. 127.

405 Teyssie, 1975, p. 8. Lenner, 1999, p. 1. Schizzerotto, 1983, p. 101. Ferrando, 1992, v. 3, p. 572-573. Frias,
1994, p. 21-22 e 273. Adams et al, 1990, p. 14. Varela, 1991, p. 284-286. Lorenzetti, 1999b, p. 54-55. Marino,
2007, p. 146. Marques, 2002, p. 93. Wald, 2010, p. 141. Konder, 2006, p. 95 e 275. Leonardo, 2003, p. 129. Belo,
2014, p. 39. Fernandes, 2014, p. 219. Rosito, 2008, p. 74. Tepedino, 2011, p. 270. Citado por Kirchner, Felipe.
Contratos Coligados: conformacédo teorica e fundamentos de responsabilidade civil, 2022, p. 121.

406 Frias, 1994, p. 273. Ferrando, 1992, p. 572-573. Marino, 2010, p. 99 e 223. Marino, 2007, p. 146. Leonardo,
2003, p. 129. Citado por Kirchner, Felipe. Contratos Coligados: conformacdo tedrica e fundamentos de
responsabilidade civil, 2022, p. 121.

407 Frias, 1994, p.273. Adams et al, 1990, p.14. Lorenzetti, 1999b, p.54-55. Konder, 2006, p.181 e 189. Leonardo,
20138, p.424-425. Fernandes, 2014, p.219. Rosito, 2008, p.74. Tepedino, 2011, p.270. Citado por Kirchner,
Felipe. Contratos Coligados: conformacdo tedrica e fundamentos de responsabilidade civil, 2022, p. 121.

408 Teyssie, 1975, p. 8. Messineo, 1973, p. 729. Konder, 2011, p. 313. Citado por Kirchner, Felipe. Contratos
Coligados: conformacdo teorica e fundamentos de responsabilidade civil, 2022, p. 121.



111

econdmica*® e gera consequéncias juridicas especificas entre os contratos*0-411,

Acerca da segunda problematica, o professor Carlos Roberto Gongalves aponta a
aceitacdo da teoria objetiva extracontratual, citando de forma exemplificativa a ocorréncia de
gueimadas em canaviais. O autor argumenta fazendo alusdo ao artigo 937 do Cadigo Civil,
estendendo ao arrendamento e a parceria rural as mesmas condic@es do edificio ou construcéo
utilizados em atividades perigosas com fins lucrativos, possibilitando que a responsabilidade

recaia sobre o arrendatario juntamente com o proprietério da terra.

Para melhor ilustrar o tema, apresentam-se dois casos hipotéticos. No primeiro deles o
gado do arrendatério/parceiro-outorgado B invade e passa a danificar o componente florestal
da arrendataria/parceira-outorgada A. Ressalta-se que ambos A e B possuem um contrato
fixado com um mesmo proprietario, dentro do mesmo imdvel rural inserido na iLPF. Trata-se,

portanto, de uma lesdo provocada a terceiro. Conforme a imagem:

Figura 12. Mapeamento da responsabilidade extracontratual subjetiva versus objetiva em caso hipotético
sobre contratos agrarios tipicos inseridos na iLPF (1)

Proprietdrio
Arrendador/Parceiro-
outorgante

: ﬂ’ Arrendatdrio/ W
J

‘- Parceiro-
outorgado B

-
.

Relacdoentre os
arrendal:irios/parceiros\ Responsabilidade
ol Extracontratual
\ - -
» 3 Danoa'A' por'B": exemplo: /' subjetivaou
= & k gado ocasiona projuizos ao objetiva?
Arrendatdria/Parceira- ol B

outorgada A

Fonte: elaborado pela autora (2022)

409 |orenzetti, 1999b, p. 54-55. Messineo, 1973, p. 729. Marques, 2002, p. 93. Konder, 2006, p. 95 e 275. Marino,
2010, p. 120. Belo, 2014, p. 39. Fernandes, 2014, p. 219. Rosito, 2008, p. 74. Citado por Kirchner, Felipe.
Contratos Coligados: conformacdo tedrica e fundamentos de responsabilidade civil, 2022, p. 121.

410 |_ener, 1999, p. 1. Schizzerotto, 1983, p. 101. Ferrando, 1992, p. 572-573. Frias, 1994, p. 273. Konder, 2006,
p. 278. Leonardo, 2003, p. 129. Leonardo, 20132, p. 424. Fernandes, 2014, p. 219. Citado por Kirchner, Felipe.
Contratos Coligados: conformacdo tedrica e fundamentos de responsabilidade civil, 2022, p. 121.

411 Kirchner, Felipe. Contratos Coligados: conformagcéo tedrica e fundamentos de responsabilidade civil, 2022, p.
121.
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Pela teoria extracontratual objetiva, o arrendatario/parceiro-outorgado B teria o dever
de indenizar a parte lesada, consoante ao artigo 936 do Cadigo Civil. No entanto, diante do
carater cooperativo e de coordenacado entre os atores envolvidos, ndo haveria a necessidade de
se verificar o elemento culpa? Serd que o criador dos animais adotou todos 0s meios que
podia para evitar o dano, como a instalacdo de cerca elétrica, 0 melhoramento do manejo,
alimentacdo, visando o bem-estar animal, ou agiu com negligéncia, descuidando da &rea que

Ihe cabia organizar?

Tendo em vista o carater geral da responsabilidade subjetiva opondo-se aos demais
meios reparatorios, observa-se que o elemento culpa poderia exercer um contraponto
necessario ao caso. Seria interessante, através de uma apuracdo precisa, determinar se ocorreu
uma postura negligente, cometida por parte do produtor lesante a fim de melhor definir se a
ofensa resultou do dever genérico de ndo causar dano — justificado na inobservancia de

cuidado e de diligéncia — ou se, de fato, se funda no risco da atividade.

Na sequéncia, apresenta-se outra casuistica semelhante. Uma instalacdo para
armazenagem de grdos esta cedida a um parceiro-outorgado mediante contrato de parceria
rural. Contudo, o silo também ¢é utilizado por outros parceiros integrantes do sistema
agrossilvipastoril, bem como é utilizado pelo préprio parceiro-proprietario. Na ocorréncia de
dano, situacdo passivel de ser evitada (ndo oriunda, portanto, de caso fortuito ou de forca

maior), a quem caberia o dever de indenizar e para quem essa repara¢ado seria destinada?

Segue conforme a imagem:
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Figura 13. Mapeamento da responsabilidade extracontratual subjetiva versus objetiva em caso hipotético
sobre contratos agrarios tipicos inseridos na iLPF (1)

Parceiro- >
proprietarioe | &
produtor 0
. proprietario
- Silona € o parceiro
N X o) SN BENE ST propriedade B, também
Silo paraarmazenagem de grios cedida ao produtor
hipétese na qual ainstalacao parceiro A utilizam a
S

encontra-se cedida paraum parceiro-
outorgado, mas, na pratica, o

proprietario utilizaem conjuntocom

outros parceiros no sistema integrado

Na ocorréncia de dano, aquem cabe o

dever de indenizar? Responsabilidade

Extracontratual subjetiva ou objetiva? -

Fonte: elaborado pela autora (2022)

Na auséncia de previsdo contratual que trate de situacdes como esta, a duvida recai,
novamente, sobre a qual instituto recorrer: o da responsabilidade extracontratual objetiva ou
subjetiva. Considerando o artigo 937 do Cddigo Civil caberia, em tese, ao parceiro-outorgante,
na condigdo de proprietério e de parceiro que se utiliza do bem lesado para sua atividade, o
dever de indenizar. Lembrando que, na parceria rural, ndo hé transferéncia da posse do

proprietario ao parceiro, apenas a cessdo do bem imoével.

Mas, indo em sentido contrario ao dispositivo 937 do Cddigo Civil, considerando que
todos os parceiros utilizam e dependem da instalacdo para o exercicio de suas atividades, ndo
haveria de se considerar a culpa concorrente pela ocasido do dano? E caso o parceiro-
proprietario patrocinasse sozinho a manutencdo do silo, apds, ele poderia reclamar por

contribuicdes dos demais parceiros?

Carlos Roberto Gongalves indica que a solucdo para casos semelhantes aos
apresentados nas situacdes hipotéticas tem sido adotada pela via jurisprudencial. Inclusive,
menciona decisdo na qual foi aplicado ao contrato de arrendamento rural principios que
vigoram para vizinhanca, responsabilizando o proprietario do imovel solidariamente com o
construtor pelos danos causados pelo empreendimento a prédio vizinho. E, de forma analoga,

responsabilizando o arrendador e o arrendatario do imovel diante de lesbes provocadas as
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propriedades vizinhas resultantes das queimadas*?. I1sso demonstra que ndo ha um consenso

sobre 0 assunto, abrindo espaco para que a tematica ainda seja muito debatida.

A terceira problematica relaciona-se aos limites de cada instituto, por exemplo, em
como definir o que compete a reponsabilidade pré-contratual e o que cabe a responsabilidade

aquiliana. Mais uma vez, foi pensado um caso hipotético para ilustrar o tema.

A situacdo ilustrada é a seguinte: nas vésperas de firmar um contrato de arrendamento
rural, o provavel arrendatério gera um dano ao parceiro-outorgado de seu provavel arrendante.
Esse seria um caso de responsabilizacdo decorrente de dever pré-contratual, fundado na boa-
fé objetiva e na probidade entre terceiros; ou, se enquadraria na hipdtese genérica, universal,
da responsabilidade aquiliana, regida pela méxima de ‘ndo causar dano a outrem’? Apresenta-

se conforme a figura na sequéncia:

Figura 14. Mapeamento da responsabilidade pré-contratual versus responsabilidade aquiliana em caso
hipotético sobre contratos agrarios tipicos inseridos na iLPF

possivel parceiro-
Tl outorgante
’,'F /—\ =
& Proprietirio T
f possivel parceiro-
J - l arrendatario outorgado I
-------------- ) 7.0 J—

Nas vésperas de firmarum contrato de arrendamento rural, o (possivel) arrendatirio
geraum dano ao parceiro-outorgado do seu (possivel) arrendador.

Responsabilidade pré-contratual ou responsabilidade extracontratual subjetiva?

Fonte: elaborado pela autora (2022)

Acerca do assunto, Farias et al fazem uma importante contribuicdo:

A boa-fé objetiva é fonte de deveres de conduta. Os danos (...) ndo traduzem uma
omissdo no cumprimento da obrigacdo, os interesses frustrados perturbam a
prestacdo, mas escapam ao ambito voluntaristico do negécio juridico. Alias, os

412 Gongcalves, Carlos Roberto. Responsabilidade civil, 2022, p. 275-276.
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deveres de conduta podem até mesmo subsistir apds a extin¢do do contrato. (...). Por
outro lado, diversamente ao que ocorre na responsabilidade civil“®, ndo estamos
aqui tratando de um dever geral de ndo causar danos. A responsabilidade
extraobrigacional foi concebida como pura ordem de defesa dos bens contra
intromissdes danosas originadas de outros sujeitos da comunidade. O dever
genérico e negativo de abstengdo* ndo se amolda as exigéncias ativas de
colaboracéo intersubjetiva, em contextos de interagGes sociais particularizadas
em que os individuos transcendem o isolacionismo da responsabilidade
aquiliana”*15, (grifei)

Expandindo aos contratos agrarios tipicamente definidos pelo Estatuto da Terra
inseridos na iLPF as consideracdes supracitadas, € possivel inferir que a existéncia de deveres
anexos, representados pela colaboracdo, confianca, lealdade e informagéo, presentes nos
contratos de arrendamento e de parceria rural nos sistemas integrados, indicam uma maior
aproximacdo a responsabilidade pré-contratual em detrimento da responsabilidade aquiliana.
No entanto, a insuficiéncia de literatura especifica sobre o problema de pesquisa apresentado
pelo presente trabalho limita, por ora, o prosseguimento da mesma. Desse modo, conclui-se

que a problemaética continua em aberto.

Por fim, importa ressaltar que esta monografia de conclusdo de curso, diante das
constantes transformacdes observadas no meio rural, optou mais por trazer a modalidade dos
contratos agrarios e dos sistemas integrados de producdo para fomentar o debate na area do
que propriamente para fornecer solugbes fixas. Futuramente, objetiva-se estudos mais
aprofundados, incluindo o quesito da gestdo contratual, sobretudo do ponto de vista do
proprietario do imovel em face de particularidades como a organizacdo de instrumentos com

prazos de duracgéo distintos e relagdes continuadas.

413 Neste ponto os autores fazem referéncia ao instituto da responsabilidade civil stricto sensu, ou seja,
extracontratual.

414 Leia-se o dever geral de ndo causar dano a outrem.

415 Farias, Cristiano Chaves de et al. Novo tratado de responsabilidade civil, 2015, p. 74.
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6. CONCLUSOES

Diante da pesquisa apresentada até o0 momento, pode-se concluir:

(@) os contratos agrarios tipicos - arrendamento e parceria rural - exercem grande
importancia para o desenvolvimento da atividade econdmica no campo. No periodo de
idealizacdo de sua normativa, a Lei n® 4.504/1964 e o Decreto Regulamentador 59.566/1966,
atribuiu-se uma caracteristica fundamentadora ao dirigismo estatal, diante da politica agricola
que se tinha interesse em promover a época. Contudo, no Brasil atual, pode-se entender que a
legislacdo agraria originaria da década de 1960 engessa 0s instrumentos contratuais tipicos,

tendo em vista as modificacdes relacionais presentes e observaveis no meio rural.

(b) os pressupostos elencados pelo Estatuto da Terra e pelo seu Decreto
Regulamentador ja ndo mais representam, efetivamente, a realizada social brasileira. Diversas
controvérsias sdo geradas em face da oposicédo dirigismo estatal e autonomia privada. Cabera
a jurisprudéncia, de forma particular, a analise do caso concreto e a interpretacdo dos
preceitos legais aplicaveis aos contratos de arrendamento e parceria em consonancia com 0s
principios do Cddigo Civil de 2002 e, principalmente, a luz da Constituicdo Federal de 1988.
Isso decorre pois o Poder Judiciario ainda é o principal instituto no qual as partes recorrem

para a solucdo de conflitos.

(c) necessidade da introducdo de novas orientacGes legais ou a adaptacdo/atualizacéo
da legislacdo agraria ja existente de forma que represente e, de certa forma, acompanhe as
constantes transformacgdes geradas no meio rural. As controvérsias acerca dos precos,
notificagdo prévia, renovagdo do contrato, direito de retomada, direito de preferéncia, entre

outras, demonstram esse fator da falta de clareza na lei.

(d) o sistema integrado de producdo agrossilvipastoril, ou iLPF, tem um importante
papel na promogéo da sustentabilidade e eficiéncia sobre a atividade econdmica rural. Todavia,
pelos seus entraves, observa-se que ainda € um instrumento pouco difundido no Brasil.
Considerando os potenciais beneficios que tem a oferecer, pode-se entender que ha espaco e

capacidade para este sistema se desenvolver ainda mais no pais.

(e) relevancia do sistema integrado de producdo agrossilvipastoril como meio de
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contribuir a consecucdo da funcdo social da propriedade rural e do progresso econémico-
social. Considerando um imovel rural e as atividades econémicas desenvolvidas sobre ele,
entende-se: por um lado, compete aos contratos de arrendamento e de parceria rural a
organizacao das relacGes juridicas no campo, promovendo diretrizes e padrdes de conduta
por meio das normas legais. Por seu turno, cabe a iLPF a organizacéo das relagdes espaciais

sobre este mesmo bem, de forma a otimizar o0 seu uso.

(e) a partir da premissa supramencionada, item ‘e’, entende-se que ha elementos de
convergéncia entre os contratos de arrendamento e de parceria rural e sua inser¢do no sistema
integrado agrossilvipastoril, indicando uma finalidade comum. Este objetivo gera
consequéncias de cunho juridico e pratico diante dos diferentes arranjos possiveis, situacdes

entre individuos/conjuntos familiares/empresas dentro de uma mesma alocagéao espacial.

(F) as responsabilidades contratual e extracontratual, no direito brasileiro, sdo 0s
institutos da responsabilidade civil adequados para 0 mapeamento das responsabilidades das
partes nos contratos de arrendamento e de parceria rural inseridos no sistema integrado de
producdo agrossilvipastoril. Através da analise da legislacdo agraria — Leis n° 4.504/1964 e n°
11.443/2007 — e da legislacdo civil — Lei n° 10.406/2022 — foi possivel aplicar seus preceitos,
estes extensiveis aos contratos agrarios objeto desta pesquisa, correlacionando-o0s e

contextualizando-os.

(g) foi possivel responder, em parte, a pergunta proposta. Realizou-se 0 mapeamento
das responsabilidades entre os agentes envolvidos no tema proposto, todavia, ainda nao foi
possivel fixar uma solucéo fixa, concreta e Unica para as questdes propostas, ainda diante das
incertezas sobre as responsabilidades atribuiveis a cada contratante, as quais, por

consequéncia, irdo inferir no critério de apuragdo sobre o dever de indenizar.

(h) observou-se que existe uma limitag&o acerca da bibliografia especifica no tema dos
contratos agrarios inseridos nos sistemas integrados de producdo, incluindo o
agrossilvipastoril. Desse modo, a presente pesquisa buscou divulgar a tematica, trazendo-a

para o debate.

(i) Conclui-se, portanto, que este trabalho ndo esgotou o tema, muito pelo contrario,

produziu novos questionamentos a serem aprofundados em estudos futuros. A necessidade de
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estudos posteriores se funda, inicialmente, em dois pontos: (I) anélise de casos concretos a
partir da interpretacéo jurisprudencial, especialmente entre os Tribunais de Justica localizados
nas regides brasileiras em que o setor do agro é mais pujante; (1) possibilidade de extensédo
das implicacdes da responsabilidade civil nos contratos coligados ou nas redes de contratos
aos contratos de arrendamento e parceria na iLPF em razdo da proximidade de elementos,

como coordenacdo, cooperacao, colaboracao, propdésito unitario/fim comum etc.
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