O presente trabalho faz parte do projeto de pesquisa Produgdo do espaco e formas de
ocupagdo do territorio em Porto Alegre, ja em estdgio avangado no seu segundo ano de
existéncia. O texto que hora apresentamos tem como principal objetivo a andlise da dinamica
e da valorizagdo imobilidria na cidade. Para isso investigamos as diferentes formas/tipologias
de produgdo da habitagdo a partir do mercado formal de iméveis. Utilizamos como base no
levantamento de dados a publicacdo anual “Panorama do Mercado Imobiliario” editada pelo
Sindicato da Habitacdo (SECOVI/RS) além de estatisticas do Censo Demografico do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). Os panoramas anuais sdo estruturados com
dados mensais e indicadores econdmicos gerais e setoriais, trazendo um conjunto de
informagdes sobre imdveis novos e usados. Os dados do Censo/IBGE retratam a dindmica
demografica pela qual a cidade de Porto Alegre esta passando atualmente, o que
evidentemente tem reflexos na dindmica de ocupacao do territério da cidade. Nossa pesquisa
mostrou que a propria distribuicdo dos empreendimentos imobiliarios nas diferentes regides
da cidade ¢ um indicador da existéncia da divisdo bésica da cidade em dreas centrais e
periféricas, com as areas centrais tendendo a concentrar imoveis verticalizados e as areas
periféricas imoveis horizontais. A pesquisa também procurou relacionar o crescente aumento
de precos dos empreendimentos imobilidrios (e da propria terra urbana) com a ascensdo do
poder de compra da parcela da populagdo brasileira que a literatura tem convencionado
chamar de “classe C”. No processo de investigagdo, tentamos também examinar se a nova
estrutura demografica, com o aumento do contingente de idosos na estrutura etaria da cidade,
a reducdo do indice de fecundidade e o baixo crescimento populacional da ultima década teve
alguma relagdo com a dindmica imobilidria. O que se percebeu ¢ que em Porto Alegre a
regido central concentra grande parte do contingente de idosos; alids, a capital gaucha ¢ uma
das cidades brasileiras que detém o maior contingente de idosos na sua estrutura etdria. Ainda
que o envelhecimento populacional na cidade esteja presente em todo o territorio, os bairros
que apresentam um maior numero de idosos tendem a acomodar parte da populacio
pertencente aos extratos mais altos economicamente, pois envelhecer requer uma serie de
cuidados (saude, moradia, lazer) que parte da populacdo idosa ndo tem como arcar. Também
constatamos que a dinamica demografica ainda tem reflexos ténues no comportamento do
mercado imobilidrio. A baixa fecundidade e o grande (proporcionalmente) contingente de
idosos nas classes com maior poder aquisitivo ndo diminuiu a oferta de apartamentos de 3
dormitorios. S6 nos ultimos 2 anos a classe de apartamentos “dois dormitérios” conseguiu
ultrapassar levemente “trés dormitorios” em quantidade de unidades ofertadas.



