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‘ 1 Aspectos relativos ao tema

1.1 justificativa da tematica escolhida,
ressaltando sua relevancia e suas cone-
x6es com o quadro cultural contempora-
neo

A tematica escolhida tem como objetivo
principal o desenvolvimento de projeto arqui-
tetdnico para um quarteirdo na orla do Centro
Histérico de Lajeado. A proposta é trazer a
discussdo questdes como o potencial de orlas
subutilizadas, a demanda por espacos publicos
de qualidade e a necessidade de valorizacdo
do patriménio histérico. O quarteirdo esco-
lhido como terreno possui dois lotes vazios e
quatro lotes edificados: a Casa Born, edificacao
historica do patrimoénio da cidade, atualmente
abandonada; a Escola Municipal de Educacao
Infantil Risque Rabisque, que sofre as consequ-
éncias da degradacgdo da area pela inseguran-
ca do local; a Igreja Pentecostal Nova Vida em
Cristo; e a Rede Super de supermercados, que
tem um extenso muro e uma fachada histérica
cega, ambos voltados para o Rio Taquari.

Apesar de o quarteirdo abrigar edifica-
¢cbes em funcionamento, suarelagcdo com o con-
texto urbano é extremamente negativa. A area
tem registrado crescentes indices de criminali-
dade, prostituicdo e drogadicdo. Percebe-se a
crescente desvalorizacdo e degradagao do en-
torno ao longo das Ultimas décadas, causadas
em parte pelas rigidas leis do Plano Diretor;
por estar inserida dentro da Area de Protecao
Permanente (APP): em parte pelas ocasionais

enchentes que chegam aos lotes construidos
abaixo da cota atualmente permitida; e tam-
bém pela crescente expansao da cidade para
bairros afastados do centro. Entende-se, assim,
que o aproveitamento do potencial da area é
muito baixo e que intervencdes podem ocasio-
nar um forte atrativo para a sua revitalizac3o.

Hé& diversos interesses publicos e comu-
nitérios relacionados a requalificagdo do Cen-
tro Histérico, considerado um dos principais
pontos turisticos da cidade, mas que hoje em
nada atrai a populacéo. As leis de APP do Pla-
no Diretor mudaram nos Ultimos anos para que
a orla pudesse finalmente sofrer intervencoes,
buscadas pela comunidade pelo fato de a area
construida no perimetro ser consolidada ha
quase 100 anos. Ainda assim, mesmo ocasio-
nais, as enchentes mantém as pessoas afasta-
das da orla.

Grande parte das pequenas melhorias
alcancadas até agora sdo fruto dos encontros
mensais do Comité de Revitalizacdo do Centro
Histérico de Lajeado. Criado em 2011, o érgéo
organiza as reinvindicacdes comunitarias para
que o poder publico haja em favor dos interes-
ses da populacdo. Uma das conquistas ja con-
cretizadas foi a revitalizacdo de um dos belve-
deres da orla. No entanto, apesar da vontade
em mudar o quadro atual da zona e da midia
frequentemente mencionar intencdes para a
area, varios projetos ficam apenas no papel.

O programa do projeto busca contem-
plar usos mistos de maneira a atrair publicos

diversos e em diferentes horérios, assim como
reaproximar a populacdo da orla e buscar so-
lucdo para as cheias do rio. Atualmente, ape-
sar de ter a intencado de reavivar contato com
a orla, o poder publico ndo discute propostas
para solucionar o problema das enchentes.
Dessa forma, a proposta pretende fazer uma
provocagao para que a cidade possa visualizar
a possivel transformacdo da é&rea, propondo
intervengdes conectadas ao contexto local e
ampliando o impacto positivo da sua transfor-
macao, sobretudo através de novas edificacbes
responsivas ao local, da restauragao de antigos
prédios e da construcdo de um dique.
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Fachada histérica
cega da Rede Super as
margens do Rio Taquari




1.2 analise das relacdes entre programa,
sitio e tecido urbano de suporte

A 112 km de Porto Alegre, Lajeado lo-
caliza-se a beira da BR-386, RS-130 e a margem
direita do Rio Taquari, sendo denominada como
capital do Vale do Taquari. A orla de Lajeado,
popularmente conhecida como Ciclovia, tem
grande potencial a ser explorado. O terreno
escolhido, localizado as margens do rio e no
Centro da cidade, € definido pelas ruas Gene-
ral Osdrio, Dr. Parobé, Sao Sebastido e Osval-
do Aranha. O quarteirdo, de aproximadamente
7000m?, ao lado da Praca Moreira César, com
cerca de 2500m?, tem forte relagdo com a his-
téria da formacdo da cidade. Porém, esta hoje
ignora o fato de estar a poucos metros da dgua,
oferecendo muros cegos e abandono de sua
face com a margem do Rio Taquari. O terreno
engloba os seguintes lotes edificados (identifi-
cados no mapa abaixo):

a) Casa Born - Av. Osvaldo Aranha, 785/801
b) Escola Municipal de Educacdo Infantil (EMEI)
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Risque Rabisque - R. Osvaldo Aranha, 771
c) Igreja Pentecostal - R. Dr. Parobé, 60

d) Rede Super de supermercados — Av. Osvaldo
Aranha, 847

Em resposta ao contexto urbano, o pro-
grama busca remodelar o espago, onde se pos-
sa encontrar diversidade de usos, de modo a
movimentar a area, impulsionar a economia
da regido e requalificar o entorno. Além disso,
trard propostas quanto as enchentes que inun-
dam periodicamente parte da regido, visto que
a solucado desse problema urbano seria funda-
mental para o sucesso do projeto. Atualmente,
predominam residéncias na rua Osvaldo Aranha
e comércios e servicos nas ruas Dr. Parobé/Sil-
va Jardim. Uma considerével porcentagem das
edificacdes, no entanto, apresenta aspectos de
abandono e esquecimento. Assim, mesmo que
a regido apresente uma consideravel variedade
de usos, a falta de segurancga do local esta dire-
tamente relacionada com a caréncia de qualida-
de dos espacos publicos e privados. Quanto a
suporte viario e de fluxos, a regido é bem servi-
da com a maioria das ruas asfaltadas, uma linha
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de 6nibus conectada a grande parte da cidade
e acesso a uma das Unicas ciclovias da cidade.

Em “Morte e Vida de Grandes Cidades”,
Jane Jacobs analisa bairros e cidades america-
nas e um dos principais aspectos observados
sdo as ruas e calcadas, para ela um dos érgéos
mais vitais de uma cidade. Ela demonstra como
as relagbes que as pessoas criam de vizinhanca
e pertencimento influenciam na vitalidade de
uma regido. Por fim, aborda quatro itens que,
combinados, podem ajudar a gerar diversidade
e vitalidade urbana (JACOBS, 2014, pag. 165):
(1) diversidade de fungdes; (2) quadras curtas;
(3) edificios de diferentes idades; e (4) densifi-
cacdo. Hoje, percebe-se que as calcadas da
orla “morrem” pouco a pouco e, consequente-
mente, a vitalidade da regido. Partindo desses
principios, o programa contemplara habitacao,
memorial/espaco cultural, escola infantil, escola
sobre a importancia da agua (ver item 1.5), co-
mércio, servicos e praca publica - e, assim como
Jacobs sugere, gerar diversidade de usos; pre-
servar edificios antigos; analisar o tamanho das
quadras e trazer maior concentracdo para a
area.




1.3 objetivos da proposta

A proposta tem como objetivo revalorizar a
zona do Centro Histdrico e reaproximar a cidade da
orla do Rio Taquari, através de intervencdo que con-
sidere os problemas sociais e ambientais, buscando
implementar arquitetura que interaja com a regido
e sirva de agente transformador. A proposta tam-
bém busca a concretizacdo dos objetivos do Plano
de Revitalizacdo do Centro Histérico, estabelecidos
na Lei n°8903: “I - incentivar novos empreendimen-
tos, comerciais e residenciais, a fim de motivar a
circulacdo de pessoas, melhorando o nivel de vida
e segurancga, moralizando esta parte da cidade e,
consequentemente, valorizando-a.”

Assim, o projeto servird como um polo de
atracdo de pessoas, que funcione em diferentes
horarios do dia e que sirva de impulsionador para
a revitalizacdo do Centro Histdrico, contribuindo
na melhora da qualidade da vida urbana. Por isso,
torna-se oportuna a ideia de combinar edificagdes
habitacionais, espacos comerciais, culturais e edu-
cacionais conectados a uma praga publica, am-
pliando a faixa etéria de usuérios e gerando diversi-
dade e vida urbana para qualquer tipo de publico.
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1.4 histéria preservada - Casa Born

A importancia da preservacdo de edi-
ficacoes histdricas € essencial em nossa vida
urbana, para que mesmo com as mudangas
constantes em nossas cidades possamos criar
vinculos através da ocupacdo das antigas e das
novas geracdes. E pensando nisso que o pro-
jeto propde a revitalizacao e valorizacdo tanto
da Casa Born quanto da fachada histérica do
armazém de secos e molhados da antiga em-
presa Marquardt, Scherer e CIA. LTDA, que
hoje serve de muro de fundos da rede Super
supermercados.

A Casa Born, datada de meados de
1920, atualmente é do poder publico municipal
e hé projeto para sua restauragdo, buscando
adapta-la para atividades culturais ou servicos
para a comunidade. O imdvel quase centena-
rio € um dos simbolos do centro antigo da ci-
dade por ter abrigado residéncia do ex-prefei-
to Bruno Born (que d& nome ao Unico hospital
de Lajeado), casa comercial, agéncia bancéria
e transportadora. Sua tipologia foi projetada
para ser comercial no térreo e residencial no
primeiro pavimento.

A edificacao, de tijolos e fachada ecléti-
ca, sofreu um incéndio em 2013 que danificou
muito do que havia de elementos ricos em de-
talhes do espaco interno. O local ja havia vira-
do um dos principais abrigos de mendigos e
usuarios de drogas. Segundo matéria do Jornal
O Informativo de 19 de setembro de 2013, os
bombeiros acreditam que usuérios de craque
tentaram se esquentar com uma fogueira feita
no chao, porém a base era de madeira e cau-

sou o principio do incéndio. Paredes ficaram
intactas, mas aproximadamente 80% do telha-
do e do chdo do segundo andar foram queima-
dos. Atualmente, tijolos foram colocados nos
vaos de acesso a casa para impedir o acesso,
mas ainda podem ser vistas pessoas tentando
entrar na casa de outras formas.

No dia 15 de setembro de 2015, dentro
do Projeto Cidades Criativas, o Café no Prédio
Historico, realizado ao ar livre em frente a Casa
Born, foi promovido pela Construmébil, Comi-
té Gestor do Plano de Revitalizacdo do Centro
Histérico de Lajeado e Jornal A Hora. Com a
participacdo de arquitetos, empresarios, lide-
rancas e pessoas da comunidade, o café bus-
cava debater ideias e solugdes para os antigos
prédios da cidade. “Quem sabe comegamos
por esta casa, para servir de exemplo. Depois
outras obras de recuperacao virdo”, defendeu
o empresario Léo Katz, referindo-se a Casa
Born.

Aintencdo de projeto de restauracdo da
edificacdo serviu como ponto de partida para
o debate da preservacdo patrimonial de outras
edificacdes histéricas do municipio. O presi-
dente do Comité de Revitalizacdo do Centro
Histérico, ftalo Reali, mencionou nesse evento
que as agdes eram urgentes. “Temos que agir
rapido, ver verbas e alternativas buscando o
bom senso, antes que estes prédios histdricos
caiam”. Até agora, nenhum projeto foi con-
cretizado. Através desse mesmo espirito, apos
quase dois anos do encontro e ainda torcendo
para que os prédios permanecam “em pé”, o
projeto buscara provocar novo debate sobre o
tema na cidade.




1.5 conexdes entre programa e ativi-
dades na regiao - Escola das Aguas

A acao Viva o Taquari Vivo, que teve
em 2017 sua 112 edicéo, € um mutirdo volun-
téario em defesa dos rios e arroios da bacia
Taquari-Antas, iniciativa que foi criada pela
Associacdo Comercial e Industrial de Lajeado
— ACIL. A adesao da comunidade regional ao
programa da a¢do tem sido crescente. Tanto
que, neste ano, o programa foi adotado como
padrdo pelo Comité Hidrografico da Bacia
Taquari-Antas, formado por 120 municipios.
Um dos objetivos do evento, que ja recolheu
mais de 37 toneladas de lixo, é reaproximar a
populagao do rio, provocar a reflexdo sobre a
riqueza do manancial hidrico e a necessidade
de sua defesa e preservacdo. Ao perceber o
distanciamento entre sociedade e o rio e a
falta de conhecimento sobre o valor da dgua,
o publicitario Gilberto Soares — um dos ide-
alizadores e coordenadores da agdo — come-
cou a palestrar para os mais diversos publi-
cos e locais sobre a importancia do recurso.
Um dos nichos especificos de interesse da
acao sdo os jovens estudantes. Desdobrada
da acdo original, o Seminéario Viva o Taquari
Vivo é promovido anualmente com foco nos
estudantes de séries iniciais e ensino médio.
Nestes, as criancas e jovens tem sua aten-
cdo e interesse focados na necessidade de
preservacdo da agua. Foi nesta caminhada
que Gilberto chegou a ideia de criar a Escola
das Aguas. “Tem escola de vinho, de cerve-
ja. Mas ninguém se importa com o elemento
principal. Precisamos reaprender o que é a

agua. S6 nos importamos com aquilo que co-
nhecemos”. Poucas criancas entendem que
a dgua que bebem e que chega em suas ca-
sas € a mesma agua que esta no rio, poluida.
Assim, a criacdo da Escola das Aguas surge
do ideal de educar criancas, jovens e adultos
sobre esse elemento tdo fundamental. Além
de Gilberto, outras pessoas buscam a viabi-
lidade do projeto na regido. Incorporada a
ja existente Escola de Educagdo Infantil do
local, que pode ter assim sua infraestrutura
potencializada, busca-se espaco de ensino
lidico que ensine sobre a riqueza da &dgua, a
importancia da sustentabilidade e que colo-
que as criancas em contato com a natureza.
Em horérios noturnos, o espaco servird para
que jovens e adultos facam cursos técnicos e
de Ensino a Distancia (EAD), que tratem das
tematicas dgua/sustentabilidade/futuro.

1.6 conexao Lajeado | Estrela

As margens do outro lado do Rio Ta-
quari fica a cidade de Estrela e seu Porto,
onde a colega Bérbara Peddé desenvolvera
projeto nesse semestre. Apesar da forte liga-
cdo entre as cidades, que antigamente per-
tenciam ao mesmo distrito, sua Unica cone-
xa0 € a BR 386. Discute-se cada vez mais que
as duas cidades olhem novamente para o rio.
Objetivando desenvolver esse propdsito, os
projetos buscardo fortalecer lacos entre as
comunidades e dar unidade as orlas de Es-
trela e Lajeado.

. }
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Voluntérios da.Acado Viva o Jaquari Vivo reunidds
para inicio das#atividades da edicdo de 2017

Casa Born com faixa de
Projeto de Restauragao




‘ 2 Aspectos relativos ao desenvolvimento do projeto

2.1 definicao dos niveis e padroes de de-
senvolvimento pretendidos

Este trabalho busca desenvolver edifi-
cacbes de uso misto em um quarteirao, rela-
cionadas ao espaco natural e publico do seu
entorno: uma praca e a conexdo com a orla do
Rio Taquari. Algumas partes do projeto serdo
desenvolvidas em escalas mais abrangentes
para melhor compreensdo do entorno e da es-
cala urbana. Objetivando o entendimento da
proposta, o projeto pretende ser apresentado
através dos seguintes elementos:

® Breve memorial descritivo

¢ Diagramas conceituais

e Planta de localizacao (1:1000/1:2000)

* Planta de situacao (1:500)

* Implantacdo e entorno imediato ( 1:250)
¢ Plantas baixas (1:250)

e Cortes (1:250)

e Elevacbes (1:250)

e Cortes setoriais (1:25)

¢ Detalhes construtivos (escala a definir)

* Perspectivas / fotomontagens (sem escala)
* Maquete (escala a definir)

2.2 Metodologia e instrumentos de tra- °
balho

O trabalho serd desenvolvido em trés
etapas.

Etapa 1 — PESQUISA E LEVANTAMENTO:

Levantamento de informacdes referentes ao
tema, ao sitio e ao histérico da regido. Anélise
das relacdes entre terreno e contexto urbano,
de maneira a estabelecer as potencialidades e
limitacdes da érea, para auxiliar na definicdo do
programa e dos objetivos a serem alcancados.

Da esquerda para a dlireita, muro
cego da Rede Super, Casa Born e

Etapa 2 - ESTUDO PRELIMINAR: : . :
EMEI RisqueRabisque

Lancamento e desenvolvimento do partido
arquitetonico através dos dados analisados e &
estudados na primeira etapa. Considerar e, se |
necessario, reavaliar condicionantes e necessi-
dades a serem atendidas referentes ao progra- §
ma pré-estabelecido.

Etapa 3 - ANTEPROJETO:

Apresentacao através de representacdes grafi-
cas adequadas a soluc3o final proposta. Deta-
lhamento técnico e resolugdes do projeto de-
senvolvido, explicitando as solucdes adotadas
para ampla compreens&o do trabalho.

o)
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‘ 3 aspectos relativos as definicdes gerais

3.1 agentes de intervencao e seus obje-
tivos

Tendo em vista que a proposta con-
templa tanto lotes publicos quanto lotes pri-
vados pertencentes a diferentes donos, além
de englobar usos variados, o investimento do
projeto viria através de uma parceria publico-
-privada. Conforme estabelece a Lei n° 8903
Art. 2°, referente ao Plano de Revitalizacdo do
Centro Histdrico, uma de suas diretrizes é: “IV -
integracdo dos interesses publicos e privados,
através da realizagdo de agdes conjuntas de in-
centivos e projetos de melhorias nesta Zona".
Ao integrar simultaneamente programas publi-
cos e privados, cria-se uma nova dinamica que
conecta esferas empresariais e governamen-
tais, ambas convergindo para o mesmo objeti-
vo. A Secretaria de Planejamento (SEPLAN) do
Governo de Lajeado planeja a tempos a res-
tauracdo da Casa Born. Para que se conceda
verba a casa, seu uso deve ser destinado a fins
culturais, visto que os projetos de restauragao
financiados pela Lei de Incentivo a Cultura exi-
gem a destinagdo do projeto como atividade
cultural.

Para o restante do empreendimento,
o interesse no investimento seria de alguma
construtora ou empresa investidora que acre-
dita no potencial da regido e nos principios
buscados no projeto, com diversidade de tipo-
logias de apartamentos e misto de usos. Esse

interesse poderia ser potencializado através
de leis de incentivo concedidas pela prefeitu-
ra para os lotes privados. Além disso, existem
outras vantagens como a pouca procura por
lotes e localizagao privilegiada, tanto proxima
ao centro quanto a orla. O dono do supermer-
cado existente no lote também seria um prova-
vel investidor, j& que poderia integrar pequeno
armazém junto ao térreo do empreendimento,
realocar atual supermercado para o entorno e
desfrutar de maior fluxo de pessoas na regido.
Para auxiliar na concretizacdo da Escola
das Aguas, acredita-se que empresas de bebi-
das e que utilizam a dgua como fonte primaéria
poderiam se interessar no projeto. Cada vez
mais, diferentes intervencdes aliadas a grandes
marcas buscam impacto no mercado com foco
em causas sociais, forte tendéncia na trans-
formacdo econdmica atual. A Bebidas Fruki,
renomada empresa lajeadense, pode vir a ser
potencial aliada do governo para desenvolver
esse ambicioso projeto. Outras empresas po-
dem ainda ser buscadas em projeto mais am-
plo em que se vise o aproveitamento de recur-
sos captados com base nos principios da Lei
Rouanet (lei federal de incentivo a cultura com
emprego de verbas empresariais). Investimen-
to para construcdo de um dique se daria atra-
vés do Poder Publico, que resolveria um dos
mais graves problemas urbanos de Lajeado.

3.2 caracterizacao da populacao-alvo

Atualmente, percebe-se pouca procura
de jovens por moradias no Centro de Lajeado.
Acredita-se que a populacdo idosa prevaleca
nesse bairro da cidade. Como o programa bus-
ca contemplar usos as diferentes faixas etérias
e ser, sobretudo, inovador para a regido, en-
tende-se que a populagao-alvo seriam jovens e
casais buscando atrativos noturnos na regido,
como também familias com criancas que fre-
quentariam as escolas infantis e Escola das
Aguas. Hoje em dia, muitas pessoas de mais
idade frequentam, por exemplo, a academia
ao ar livre da Praca Moreira César. Assim, sem
duvida, a proposta objetiva trazer vitalidade e
qualidade de vida a toda e qualquer faixa eta-
ria, p nara.

Playground e academia ao ar
livre na Praca Moreira César




3.3 aspectos temporais, com estimativa
de prazo e/ou etapas de execucgao

E dificil estimar o prazo total de conclu-
sdo do processo de projeto e execugdo, ja que
diferentes agentes e proprietarios estariam
envolvidos, bem como obra de infraestrutura
urbana e arquiteténica. Estima-se que para a
elaboracao dos projetos arquiteténico, estrutu-
ral e complementares seria necessario menos
de um ano de trabalho. Por tratar-se de obra
que contempla diferentes lotes edificados, re-
vitalizacdes e novas edificacdes, a organizacdo
quanto a etapas de trabalho e alinhamento da
equipe quanto as expectativas publicas e pri-
vadas seria fundamental.

Primeira etapa: construcdo de dique para
conter as enchentes da cidade.

Segunda etapa: demolicdo das edificacdes
atuais a serem retiradas (mantendo a Casa Born
e a fachada historica). Tanto a fachada histdrica
quanto a Casa Born ganhardo a reabertura de
seus vaos de acesso, hoje completamente fe-
chados. A seguir, ainda integrando essa etapa,
teremos a preparacdo do terreno e de possi-
veis movimentacdes de terra.

Terceira etapa: inicio da construcdo do novo
conjunto de edificacdo e restauragdo da Casa
Born e da fachada do antigo armazém.
Quarta etapa: conclusdo das instalagdes finais
e acabamento de todas as edificacdes; integra-
cdo do quarteirdo a praca com supressdo das
atuais ruas subutilizadas que a circundam.

3.4 aspectos econdémicos, informando
fontes de recursos, custos estimados e
participacao dos agentes

Como j& explanado no item 3.1 (ver item
para fontes de recursos), a proposta sera finan-
ciada por uma parceria publico-privada. Atra-
vés de leis de incentivo a cultura e do interesse
da prefeitura de Lajeado em revitalizar a éarea,
empresas/construtoras alinhadas aos objetivos
urbanos e sociais serdo potenciais investidoras.
Terdo como vantagens parceria com prefeitura
e localizagdo privilegiada.

O projeto serd economicamente vantajoso

com a venda dos apartamentos com vista pri-
vilegiada; e com o aluguel dos espagos comer-
ciais e de servicos, principalmente bares e res-
taurantes na regido que carece de atividades
noturnas. A estimativa orcamentaria elaborada
considerou as possibilidades construtivas do
plano diretor e ndo o programa de necessida-
des. Também ndo considerou o orcamento de
construcdo do dique; nem os valores dos lotes,
que sdo tanto publico quanto privados. O CUB
Residencial foi considerado para toda a érea,
visto que a diferenca no valor de Marco/2017
entre residéncia e comércio foi de R$17,43.

VALORES VARIAVEIS CALCULO SUB TOTAL TOTAL
AREA DO TERRENO ESTIMATIVA 7000 m?
AREA DE PRE EXISTENCIA ESTIMATIVA 500 m?
INDICE MAXIMO DE APROVEITAMENTO ESTIMATIVA 3
ﬁ AREA MAXIMA ADENSAVEL POSSIVEL DE SER CONSTRUIDA ATERRENO x INDICE DE APROVEITAMENTO 21000 m2 :Er
=% AREA MAXIMA NAO ADENSAVEL A SER CONSTRUIDA AREA ADENSAVEL x 0,5 10500 %
AREA MAXIMA ISENTA POSSIVEL DE SER CONSTRUIDA VAGAS* + CIRCULAGAO** 3024 m?
AREA MAXIMA TOTAL POSSIVEL DE SER CONSTRUIDA AA+ANA+AL 34524 m?2
AREA POSSIVEL DE SER CONSTRUIDA AREATOTAL - PRE EXISTENCIA 34024 m?
oo CUB MARCO 2017 CAL 8-N (RESIDENCIA MULTIFAMILIAR) NORMAL 1390,49 m? _
% § AREA ADENSAVEL AA x(CUBx 1) R$ 29.200.290,00 §
5 g AREA NAO ADENSAVEL A NAx(CUBx0,8) R$ 11.680.116,00 %
9 % AREAISENTA Al x (CUB x 0,6) R$ 2.522.905,06 3
$© AREATOTAL CUSTO AA +A NA+AL R$ 43.403.311,06 &
% ADMINISTRACAO DA OBRA VALOR CONSTRUCAO x 12,5% R$ 10.850.827,76 -
o« % PROJETO ARQUITETONICO VALOR CONSTRUCAO x 2% R$ 2.170.165,55 %
% o] PROJETO ESTRUTURAL VALOR CONSTRUCAO x 1,5% R$ 1.302.099,33 5
= % PROJETO ELETRICO VALOR CONSTRUGAO x 0,5% R$ 434.033,11 E
& PROJETO HIDROSSANITARIO + PPCI VALOR CONSTRUGAO x 0,5% R$ 434.033,11 &
NUMERO DE VAGAS DE VEICULOS 1VAGA/100m?2 210
AREA DE VAGAS* NUMERO DE VAGAS x 2,4 x 5,0 2520
AREA DE CIRCULAGCAO DE VEICULOS** AREA DE VAGAS x 0,20 504
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‘ 4 aspectos relativos a definicdo do programa

4.1 descricao das atividades, organiza-
das por grupamentos e unidades espa-
ciais

Habitacao: objetivando abranger publicos dis-
tintos, diferentes configuracdes habitacionais
podem ser propostas, de lofts a apartamentos
tradicionais de 1 a 3 dormitdrios, englobando
jovens, casais, familias com criancas e idosos.

Casa Born: A fim de revitalizar a casa historica
do Patriménio Cultural de Lajeado, pertencen-
te a prefeitura, a edificacdo servird como me-
morial e abrigard um pequeno museu sobre
a histéria do Centro Histérico, sobre o Rio Ta-
quari e sobre as acdes do Viva o Taquari Vivo.
A casa serd aberta a comunidade e terd como
apoio sala para encontros dos comités de Re-
vitalizacdo do Centro e do Viva o Taquari Vivo,
além de um bar/café, aliando atividade cultural
e servigo.

Escola das Aguas (ver item 1.5 para maiores
informacgdes): O conceito da Escola das Aguas
surge da ideia de desenvolver a educacgao sus-
tentavel através de espaco voltado a “fazer as
pazes” com a dgua e com a natureza. Com um
programa didatico-pedagdgico que busca dar
visibilidade ao tema no qual se inspira, a esco-
la seréd voltada para criangas e jovens durante
o dia e jovens/adultos durante a noite, con-
templando atividades extracurriculares, cursos

técnicos e atividades periédicas. O aprendiza-
do sobre o elemento &gua, reciclagem e seus
desdobramentos traz em pauta uma discussao
aprofundada a respeito do que tanto preocupa
e do pouco que se age em prol de um planeta
sustentavel e saudavel para as préximas gera-
coes. Acredita-se que a proposta de criacdo da
Escola das Aguas ¢ bastante inovadora e con-
tribuird decisivamente para atrair a atencao de
circulos educacionais e sociais mais abrangen-
tes para o municipio de Lajeado.

Escola Infantil Risque Rabisque: Visando a
melhoria das instalacdes da atual edificacao,
que hoje estd ao lado da Casa Born, a escola
sera integrada a Escola das Aguas e buscara
atender as criangas com um espaco adequado
as atividades desenvolvidas em uma Escola In-
fantil, buscando integrar espacos de aprendi-
zado e de lazer —riscar, rabiscar, desenvolver e,
assim, aprender.

Comércio/Servicos: de maneira a atrair movi-
mento e turismo para a orla, bem como diver-
sidade de usos, o térreo abrigara espacos para
diferentes tipos de comércio, restaurantes, ba-
res e cafés. Exemplo de ocupacdo podera ser
armazém especial do atual supermercado da
quadra.

Espaco Puablico: a Praca Moreira César, junta-
mente com outros espagos publicos a serem

criados no projeto, pretende ser ampliada e
servird de espaco para abrigar diferentes ati-
vidades como pequenas feiras, food trucks e
apresentagdes culturais, além da ja existen-
te academia ao ar livre e playground para as
criancas das escolas e da comunidade. Preten-
de-se, também, criar lagco mais estreito com o
rio e com o dique a ser construido.

____——Atuais instalaces da
EMEI R—ique Rabisque

Lo

<% 98 ﬂii\ﬁ
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4.2 definicao da populacido fixa e varia- 4.3 tabulacdo dos requerimentos fun- 4.4 organizacdo dos diferentes fluxos de
vel por atividade e unidade espacial cionais, ambientais e dimensionais, da pessoas, veiculos e materiais, internos e
infraestrutura, dos equipamentos e do externos.
mobiliario especifico por unidade ] )
POP. POP. AREA AREA

PROGRAMA QT. EQUIPAMENTOS/ESPECIFICACOES FIXA VAR. (m?) TOTAL
(m?2)

Loja 15 espaco comercial 2 10 50 750
Restaurante 2 cozinha, balcédo, mesas, cadeiras 5 70 100 200
Café/bar 3 cozinha, balcdo, mesas, cadeiras 3 35 50 150
ESPACO Sanitarios publicos 2 sanitarios coletivos feminino e masculino - - 12 24
COMERCIAL Subestacéo 1 gerador - - 20 20
E SERVICOS Depdsito de lixo 1 cestos para descarte do lixo - - 20 20
Reservatério 1 caixas d'adgua e manutencao - - 20 20
Administracdo 1 mesa, cadeiras, armarios 2 6 25 25
Copal/Estar 1 cozinha, mesa, cadeiras e poltronas - 4 20 20
Memorial/Museu 1 expositores, mesas, poltronas e sofas, circulagdo 2 50 200 200
Café/Bar/Restaurante 1 cozinha, balcdo, mesas, cadeiras 5 70 120 120
Recepgao 1 mesa, cadeiras, armarios 2 - 20 20
CASA BORN Secretaria 1 mesa, cadeiras, armarios 2 30 30
Salas de apoio/reunides 2 mesas, cadeiras, armarios - 8 25 50
Sanitarios individuais 5 lavatério, vaso sanitario - - 4 20
TOTAL= 440
Sala de Aula 12 mesas, cadeiras, quadro, armarios - 30 50 600
Administracdo 1 mesa, cadeiras, armarios 2 - 25 25
Biblioteca 1 mesas, cadeiras, estantes, espaco atendimento 2 30 150 150
Sanitéarios 2 sanitarios coletivos feminino e masculino - - 12 24
ESCOLA Auditdrio 1 cadeiras, mesa - 80 100 100
Laboratério 1 mesas, cadeiras, estantes, eq. apoio - 30 50 50
Sala de reunides 1 mesa e cadeiras - 10 25 25
Depdsito de lixo 1 cestos para descarte do lixo - - 20 20
Reservatério 1 caixas d'agua e manutencao - - 20 20




POP. POP. AREA  AREA
PROGRAMA QT. EQUIPAMENTOS/ESPECIFICACOES FIXA VAR. (m?) TOTAL
(m?)

Hall de acesso/portaria 1 balcdo de atendimento, cadeira, 1 20 20
Apart. 1 dormitério 15 - 2 60 900
Apart. 2 dormitérios 15 - 4 75 1125
HABITACAO Apart. 3 dormitérios 15 - 6 - 90 1350
Saldo de festas 1 cozinha, mesas, cadeiras, balcido, sanitario - 30 60 60
Depdsito de lixo 1 cestos para descarte do lixo - - 20 20
Subestacdo 1 gerador - - 20 20
Reservatdrio 1 caixas d'agua e manutencao - - 20 20
Vaga residencial 45 espago para carro - - 15 675
Vaga comercial 25 espaco para carro - - 15 375
ESTACIONAMENTO Controle/portaria 1 estante, cadeira e mesa 2 - 10 10
Sanitario 1 lavatdrio, vaso sanitario - - 4 4
TOTAL = 7262

*O programa de necessidades se baseia em estimativas
de dimensionamento para o projeto. O custo da obra
¢ calculado de acordo com as possibilidades de cons-
trucdo para a area, estimando possibilidades e célculos
maximos para definicdo na préxima etapa.

<§‘: HABITACAO CASA BORN
<

o

8 ESTACIONAMENTO ESPACO PUBLICO

X

-

— ;

m COMERCIO | SERVICOS ESCOLAS

PRACA

13



|
‘ 5 levantamento da area de intervencao (terreno e tecido urbano de suporte)

5.1 potenciais e limitacoes da area,
identificacdo de sua dinamica de trans-
formacao, situacdao atual, demandas,

tendéncias de desenvolvimento, planos
e projetos incidentes

<N, v’ . W -
D a \ n B
g’ 4 | Prefeitura/® a-, for

De maneira resumida, as potencialidades da area
sdo inUmeras visto que se localiza as margens de
belissimo rio e no centro de cidade em intenso
crescimento e desenvolvimento econémico. Se-
gundo censo do IBGE, em 2010 a populagdo de
Lajeado era de 71.445. Em 2016, estima-se que
a mesma seja de 79.172 habitantes. Certamente,
isso sé reforca a ideia de trazer novos empreendi-
mentos focados no futuro da cidade.

MRSECULTUR) *

. < *.;
(el
» raga ¥ &
| Matriz

Marista

Atualmente, a édrea estd bastante degradada e
apresenta muita inseguranca para os frequenta-
dores da orla. Sendo assim, os planos e projetos
para a regido visam a revitalizacdo de prédios his-
téricos e a renovacdo da area, de forma a atrair
publico para as regides degradadas da cidade.

Para informaces mais detalhadas, ver itens 1.1,
1.2,14e1.5.

) .

'Pdﬁo
Alegre
113km

Estrela
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5.2 morfologia urbana e relagées funcio-
nais locais, urbanas e regionais

A maior parte das edificacdes ndo-re-
sidenciais ndo possuem recuo frontal. Os lo-
tes sdo em sua maioria pequenos e médios e
a taxa de ocupagado dos mesmos é variavel.
A regido é bastante edificada, mas mesmo
estando no centro ainda possui alguns lotes
vazios.

5.3 uso do solo e atividades existentes

Ha boa variedade de usos do solo na
regido. No decorrer da rua Osvaldo Aranha,
ha maior concentracdo de residéncias unifa-
miliares e algumas multifamiliares. Nas ruas
Dr. Parobé e Silva Jardim h& maior concen-
tracdo de comércios, servicos e usos mistos,
sendo de pequeno e médio porte. Na regiao,
encontram-se: igrejas, supermercados, ofici-
nas mecanicas, postos de gasolina, fruteiras,
bares e lanchonetes, indUstria de vinagres
Prinz, Sesc Lajeado, ACIL (Associacdo Co-
mercial e Industrial de Lajeado), boates, en-
tre outros.

[ parque [] comércio
[ residéncia []abandono
[ inddstria [ insituicdo
[Iservico I misto

5.4 caracteristicas especiais de edificacoes,
espacos abertos e vegetacao existentes

A abordagem das caracteristicas espe-
ciais da Casa Born, inscrita como patriménio his-
térico, foi descrita em grande parte no item 1.4.
Os espacos abertos circundantes ao terreno sao
a Praca Moreira César e a orla do Rio Taquari.
A vegetacdo existente pode ser identificada na
imagem abaixo. E importante salientar que a atu-
al vegetacdo as margens do rio, que certamente
deve ser preservada, também se mistura com ar-
bustos e folhagens de matagal que impedem a
visibilidade do rio na maior parte de sua borda,
fruto do descuido do poder publico com o local.
Assim, faz-se importante a diferenciacdo entre
a vegetacao primaria para a area e os matagais
que cresceram pela falta de limpeza do local.

Aoy
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5.5 sistema de circulacao veicular e pea-
tonal, hierarquia, capacidade e demanda
por estacionamento

O sistema de circulacdo é satisfatorio e a maio-
ria das ruas tem dimensdes apropriadas para atende-
rem a demanda de carros. A rua Osvaldo Aranha, que
acompanha a orla, tem sentido Unico e dimensdo para
pouco mais de um carro em alguns trechos. Esse fator
pode ser visto como negativo ao pensar na demanda
futura de carros, mas também positivo visto que essa
via sempre terd velocidade lenta e trafego reduzido.
N&o ha vias exclusivamente peatonais na cidade, mas
ha pela orla largo calcamento que acompanha uma
ciclovia para passeios e caminhadas. Essas, no entan-
to, encontram-se mal conservadas. Nao h& grande
demanda por estacionamento na regido, visto que
os locais de estacionamento dos poucos empreendi-
mentos e nas proprias ruas sdo capazes de atender
aos Usuarios.

= = = ciclovia
m—g|to fluxo

5.6 redes de infraestrutura: agua,
drenagem, esgoto, energia e iluminacao

A &rea possui adequada infraestrutura
e é servida por redes de dgua potavel, es-
goto e energia elétrica. A iluminacao publica
é regular e atende satisfatoriamente toda a
regiao.

Censo 2010 IBGE - Lajeado

Populagio estimada 2016 (1) 79.172
Populagédo 2010 71.445
Area da unidade territorial 2015 (km?) 91,160
Densidade demografica 2010 (hab/km?) 793,07
Cddigo do Municipio 4311403

Gentilico lajeadense

baixo fluxo

5.7 aspectos qualitativos e quantitativos
da populacao residente e usuaria

Segundo Censo do IBGE, a populagao
lajeadense de 2010 aumentou de 71.445 para
79.172 habitantes previstos para 2016, sendo
os bairros mais populosos da cidade o Centro
e o S&o Cristévao. A densidade demogréfica
de Lajeado é uma das mais altas do Estado,
com 793,07 hab/km? e aproximadamente 2%
de area rural. Mesmo com a tendéncia do cres-
cimento da cidade para outros bairros, o Cen-
tro ainda predomina com a maior rede de usu-
arios, em funcdo das localizacdes de bancos,
do Hopital Bruno Born e da maior oferta de
servicos e comércio da cidade. A cidade apre-
senta um IDHM de 0,778 e estéd na 16a posicdo
entre as cidades rio-grandenses. O PIB de 2014
do municipio foi de R$ 41.682,22.

—_

pavimentos

abs owiN
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5.8 levantamento fotografico

i e um

Vista da rua Osvaldo Aranha-
Casa Born e, a direita,

EMEI Risque Rabisque

= n

Orlaem frente a Casa Born.
Rio ndo € visto em funcao das
olhagens entre as arvores

EMEI Risque Rabisque

S

‘Belvedere restaurado na

orla de Lajeado

~Tefrgho vazio e Rede Super,
g —narua Dr. Paropé

€ yéz‘d‘aq-_&t;@feity ra.na es
em frente a parada de 6nib




5.8 levantamento fotografico
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Restaurante Barranco, um dos unicos atrati

™~ S BN
. ~qa orla, que trds movimento as margens do riS
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Casa Born sem
telhado, 2014
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5.9 levantamento plani-altimétrico, ori-
entacdao solar, alinhamento, loteamen-
to e cadastro, levantamentos aero-fo-
togramétricos e outros documentos
histéricos. Levantamento arquiteténico
de edificac6es a serem recicladas

O terreno escolhido é praticamente
plano, com baixas variacdes de altura e en-
contra-se entre 25 a 27 metros de altura em
relacdo ao nivel do mar. A poucos metros de
distancia, encontra-se o alto barranco que da
acesso ao rio. A Casa Born e a fachada do su-
permercado estdo cadastradas no Inventario
do Patriménio Cultural do Rio Grande do Sul.

LOTEAMENTO E CADASTRO

FACHADA

Av. Rua Oswaldo Aranha, 801

Datacao: -

Proprietério: Rede Vivo Participagdes LTDA
(atualmente, Rede Super)

Usos ao longo de sua histéria: residencial/co-
mercial

Estrutura portante; Cobertura — telha de zinco;
Estado de conservacdo (modificacdo dos ele-
mentos originais) descaracterizado — muitos
elementos substituidos;

DADOS HISTORICOS (informacbes obtidas
com o presidente do Comité de Revitalizagao
do Centro Histérico de Lajeado — Italo Reali):
“E um dos prédios mais antigos de Lajeado. No
prédio funcionava a empresa MARQUARDT,
SCHERER E CIA. LTDA. que trabalhava com
um grande armazém de secos e molhados. Era

_— compradora e depositava soja da regido que
— era enviada para a SAMRIG, localizada em Es-

teio/RS. Trazia mercadorias de Porto Alegre
que ndo tinham em Lajeado naquela época,
como sal, dleo, roupas feitas, tecidos, e envia-
va produtos como: feijao, arroz, batata, milho,
soja, para a capital, via rio Taquari nas famosas
“gasolinas” como eram chamadas as embar-
cacdes naquele tempo. No lado do armazém,
tinha a casa mais antiga de Lajeado (hoje é o
estacionamento da Rede Super), onde tive o
prazer e a alegria de morar com a minha mae e
meus 3 irm&os durante 10 anos.”
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JENTARIO DOS BENS EDIFICADOS DO RIO GRANDE DO SUL LOTEAMENTO E CADASTRO

NISTERIO DA Cl L —122 £ :
S L s et s | CASA BORN
INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO DO ESTADO — IPHAE Ru a OSWa | do Ara n h a 785/80"
WH 15 2-FICHA N° ~ . !
MUNICIPIO: LAJEADO QUARTEIRAO: SETOR 02-QUADRA 026-LOTE 279 03 Datagao 1930
el U50 ORIGNALATUAL RESIDENCIALICOMERCAL | Proprietério: Prefeitura Municipal de Lajeado
ENDERECO.RUADSWALDOARANHA. 801 PROFRIEI'ARIO:REDEVIVOPARTICIPAC.OESLTDA | N USOS ao |On O de sua histéria residencial/co
3~ SITUAGAO E LOCALIZAGAO . -
mercial 9 CASA BORN | FACHADA SUL E OESTE
i % ercia ) ) Provével composicéo original
L e Cobertura com platibanda 2 4guas — telha fran- o
g B cesa. Elementos externos: Janelas com cer-
S RUA OSWALDO ARANHA ‘ cadura e detalhe superior; 2 sacadas com ba-
laUstre; Platibanda trabalhada com baladstre;

Medalhdes com caracteristicas barrocas; Flor
de Lis acima das portas; Detalhe no reboco imi-
tando pedras. Os detalhes estdo somente na
fachada. Nas laterais as aberturas séo retas. Na
época do inventario, 1992, ja havia o registro
de descaracterizacdo das janelas e portas.
DADOS HISTORICOS: u
Neste prédio funcionou a agéncia do Deuts- . et
che Bank, Banco Alemao, na entdo Casa Co- 14‘53« ;f% «2‘67
mercial de Julio Born. Posteriormente o prédio ’ o !
foi sede da empresa Transportes de Mudancas ~ CASA BORN [ PLANTA BAIXA TERREO
_ : Pinguim Ltda. (Vagando pelo século — Crénicas Situagdo atual
FACHADA : i historicas — Erny Stahlschmidt, 1994 — Metrépo-

le — Porto Alegre-RS).

27.57

18.86

MINISTERIO DA CULTURA - IPHAN — 12° SUPERINTENDENCIA REGIONAL
IGOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL — SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA
INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO DO ESTADO — IPHAE

- iDENTIFICAGAO T

JMUNICIPIO: LAJEADO QUARTEIRAO: SETOR 02-QUADRA 026-LOTE 048 ¥ 02
PENOMINACAO: - 4 USO ORIGINAUATUAL: RESIDENCIAL/SEM USO .
[ENDERECO: RUA OSWALDO ARANHA, 785 PROPRIETARIO:VIRGINIA PURPER
B -~ SITUACAO E LOCALIZAGAO K =
A g
) 17.28 5
2,9,8.6 3 A £
|
E, CASA BORN | PLANTA BAIXA SEGUNDO PAV.
b . -
o 0 Situacao atual
0
St : *Plantas e fachadas produzidas e disponibilizadas pela
_ RU e CASA BORN Secretaria de Planejamento de Lajeado
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5.10 estrutura e drenagem do solo, aci-
dentes naturais, galerias subterraneas

O nome da cidade vem das dguas que
formavam cascatas sobre lajeiros. Entretanto,
em virtude da barragem de Bom Retiro do
Sul, os lajeados do Taquari estdo submersos.

5.11 micro-clima: umidade, insolagao,
ventos, acustica, fontes de poluicao.

Lajeado possui clima subtropical.
Apresenta clima quente e temperado, com
uma significativa pluviosidade ao longo do
ano, que ocasiona enchentes na cidade. Em

2016, Lajeado teve uma temperatura média
de 20,1 °C e choveu em 161 dos 365 dias do
ano, segundo dados fornecidos pelo Nucleo
de Informacdes Hidrometeorolégicas da Uni-
vates.

O solo de Lajeado é caracteristico da regido
da Depressdo Central, na transicdo entre a
serra e a planicie. A area ndo apresenta ga-
lerias subterraneas. Como a orla apresenta
edificagbes de cinco pavimentos, a estrutura
do solo demonstra capacidade construtiva.
O alto volume de chuvas provoca pe-

Legenda
Il infreestruturas até 30 m Nivel24m

Setores de Risco Nivel 25 m

Nivel 19 m Nivel 26 m

N Nivel 20 m Nivel 27 m
Nivel 21 m Nivel 28 m
Nivel 22 m Nivel 20 m
meiros Nivel 23 m Nivel 30m

Ainda em 2016, a temperatura minima
foi de 1,6°C e maxima de 38,7°C, demons-

Tempo de Retorno e Frequéncia das Inundagdes (76 anos)

Probabilidade de ocorréncia Tempo de Retorno (anos)

NVSAT . . . Magnitude Cota (m) . ~
riddicas enchgntes, que prejudlcam muito a 19.00 72.84% 137 trando as altas variacdes de temperatura ao
cidade de Lajeado, principalmente desde a Peqiena 2000 64,31% 155 longo do ano. O terreno possui boa insola-
~ . 21,00 54,60% 1,83 ~ . ~ . S ~
construgdo da barragem de Bom Retiro do 22,00 44,15% 2,27 cdo e ventilacdo, visto que as edificacdes do
SUl. A deVida infraestrutura para eVité-laS Média 23,00 33,63% 2,97 entorno sao baixas' Nao hé registros s|gn|f|_
. . . ’ . 24,00 23,81% 4,20 . o~ ;. , .
seria um investimento publico fundamen- 25,00 15,43% 6.48 cativos de poluicdo atmosférica e nem acusti-
tal para o projeto e para o futuro da cidade.  Grande 2600 9,00% 1,11 ca, apenas a triste poluicdo das 4guas do Rio
.- 27,00 4,63% 21,60 ! . . . ~
Apesar de a probabilidade de uma enchen- 28,00 2,05% 4878 Taquari que tem sido combatida pelas acdes
te chegar até o nivel do quarteirdo ser muito  Extrema 29,00 0.76% 131,58 i i Vi 3
baixa ?segundo dados d?a tabela, para nivel S 2% e o \_/vaa_Tzsquarlf\l/lvo. ﬁxpesa,r OI|e 8o haver .
: regido intenso fluxo de veiculos, a rua mais
26/27m, de 5 a 9%), o local fica ilhado du- . . i da é Dr. Parobé
1 1 Mi TEMPERATURA ('C) PRECIPITA(;‘O DIAS DE 'VELOCIDADE UMIDADE movlmenta a e a rua r. aro e-
rante a cheia. Dessa forma, o projeto buscara —r——T | TE ”f”" s
alternativas mesmo que ainda ndo considera- . .. . . =
das, como por exemplo a construgdo de um = me  w = =

Mar 228 36,4 16,9 5446 15 2,9 82

dique, para que a Lajeado do futuro possa
visualizar solucdes e ndo conviva com esse w
grande problema que tanto afeta a popula-
cao.

Freguéncia anual
os ventos

mmmmm

gl o

Dez 25 379 %7 179.8 16 38 75

Historico de Dados Meteoroldgicos Univates 2016
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‘ 6 condicionantes legais

6.1 cédigo de edificacoes e plano diretor
municipal

Segundo o Mapa de Zoneamento de
Uso do Solo Urbano de Lajeado, anexo ao
Plano Diretor, o terreno escolhido engloba as
quadras 25 e 26 e se enquadra na area PCS
(Polo de Comércio e Servigo). Entretanto, por
estar inserida dentro da zona de revitalizagao
do centro e dentro do corredor ecoldgico da
Area de Preservacdo Permanente (APP), leis
especiais regem as delimitagdes legislativas da
area, em especial:
. Lei n® 8.903 de 19/07/12 - Aprova o
plano de revitalizacdo do Bairro Centro, zona
antiga de Lajeado, e estabelece condigdes es-
peciais de uso e ocupagao do solo, cria meca-
nismos de planejamento e gestdo, e da outras
providéncias
J Lein® 9343 de 29/11/2013 - Altera termo
nalein®8.903 de 19.07.2012 e inclui quadra nos
parametros urbanisticos constante do anexo |l
. Lei n® 10.215 de 15/09/16 - Dispde so-
bre a determinacdo de area urbana consolida-
da localizada em perimetro urbano e areas de
preservacao permanente (APP) no municipio
de Lajeado, e da outras providéncias

A lei n° 8903 estabelece no Art 2°, item
V, que a éarea permite “flexibilizacdo dos pa-
drbes urbanisticos, condicionada a valorizagao
e a revitalizacdo do conjunto urbano e arqui-
tetdnico;”, assim como prevé no item VI que

espera-se “diversificacdo de usos e atividades,
aumentando a gama de opg¢des dos usos e ati-
vidades permitidos nesta zona da cidade, os
quais serdo analisados por um Comité Gestor
do Plano de Revitalizagdo da Zona Antiga de
Lajeado, o qual serd designado pelo Poder
Executivo, através de Decreto Municipal;”. O
terreno encontra-se dentro dos Polos de Inte-
resse designados pela Lei, através da “Rua Os-
valdo Aranha / Ciclovia e Belvedere;” e da "VI
- Praga Moreira César; ” como pode ser visto
no Anexo | da lei.

Os Parametros Urbanisticos para a area,
enquadrada dentro da UTP 07 (Centro Antigo),
preveem:

J indice de Aproveitamento: 7

IR=3,00 ICS=6,00 1I=200

o Taxa Ocupagao —7

Residencial - 3/4

Comércio e Servicos, Industrial e Misto — 4/5

J Altura — 8

Quadras 24, 26, 39 e 40 do setor 02 e quadra
38, 39, 41 do setor 01 — a ser estudado pelo
Comité Gestor, em funcdo da APP do Corredor
Ecoldgico.

J Recuo de ajardinamento — 5

Conforme PDDI - Anexo 5 (Lei n® 7.650/06) - JCS
= isento de AJARDINAMENTO e JR = 4,00m.
O recuo de Fundos sera de 1/10 da profundi-
dade do lote e nunca inferior a 3 (trés) metros.

Os terrenos que se encontram em cota
de enchente, cota 24 para comercial e 27 para

residencial, deverdo respeitar as regras do Co-
digo de Edificagdes e Plano Diretor. A lei n°
5848, que “Institui o codigo de edificagdes de
Lajeado e da outras providéncias”, estabele-
ce, no Art. 88° "Il - A altura minima do piso do
pavimento Util dever estar acima da cota 27,00
(RN);” e "lll - O vao inundavel nao podera ser
usado para fins residenciais”. O vdo inundavel
de Lajeado é considerado abaixo da cota 24.

Os usos e ocupacao do solo para a Area
de Revitalizagdo do Centro Histérico de Laje-
ado, inserida dentro do Polo de Comércio e
Servicos, é bastante diversa e de maneira geral
prevé: Habitacdo Unifamiliar, Habitacdo Cole-
tiva, Comércio, Servicos diversos, Industria de
Baixo e Médio Impacto, Comércio Varejista e
Atacadista.

As informacdes apresentadas sdo um re-
sumo dos principais parametros a serem segui-
dos e consultados durante a elaboragao do pro-
jeto, mas todas as leis citadas abrangem outros
importantes aspectos a serem reexaminados
nos momentos necessarios. Entende-se que o
terreno escolhido se localiza em area especial
da cidade e aspectos indeterminados em lei,
dependentes de consulta a Comité, serdo cui-
dadosamente definidos. Considerando o fato
de que algumas das entidades participantes
do Comité Aprovador foram consultadas para
a elaboracédo dessa pesquisa, acredita-se que
haver interesse na aprovacao de projeto para a
area escolhida.
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o Praca Marechal Floriano

:” 6 Praca Gaspar Moreira Martins
Praga Moreira César

o Campo Sao Joseé
Belvedere/Ciclovia-Rua Oswaldo Aranha

mmmmsmm  Definicao do Perimetro de
Revitalizacao

= == Delimitagdo da APP
(Corredor Ecologico-100,00 m)

ANEXO | - Mapa do perimetro da revitalizagdo do
zoneamento antigo de Lajeado

6.2 normas de protecao contra incéndio

Conforme estabelece o Art. 41 da lei n°
5848, que institui o Cddigo de Edificagdes de
Lajeado: “As edificacbes deverdo ser providas
de instalacdes contra incéndios, executadas
de acordo com a Lei Municipal Vigente e de
acordo com a NBR/9077", bem como atender
a lei complementar n® 14.376, de 26 de dezem-
bro de 2013. As saidas de emergéncia deverao
estar de acordo com a norma NB-208 e NBR
9077. Percebe-se que a questdo da protecdo
contra incéndio tem sido fundamental para a
aprovacdo dos projetos em todas as Prefeituras

pelo Brasil, mas a questdo vai muito além de
atender a uma norma. A responsabilidade pe-
rante essa infrequente, mas possivel, situacdo
deve ser levada a sério, para que a seguranca
dos usuarios seja primordial em todos os usos
da edificagado.

6.3 normas de acessibilidade universal
aos espacos de uso

Para o desenvolvimento do projeto, a
Norma NBR 9050 sera consultada, que deter-
mina a Acessibilidade a Edificacdes, Mobiliario,
Espacos e Equipamentos Urbanos, objetivando
a acessibilidade aos espacos projetados, prin-
cipalmente dos espacos publicos, comerciais e
de servico. Buscando alcangar o mais variado
publico, atender a essa questdo de projeto se
torna fundamental.

6.4 normas de protecao do ambiente
natural e patriménio histérico e cultural

O projeto atendera as normas do inven-
tario do patriménio do Rio Grande do Sul no
que tange o desenvolvimento da Casa Born.
Quanto as legislagdes ambientais, estas muda-
ram em Lajeado nos ultimos anos como expli-
cado através das leis especiais criadas para a
regido de APP. Como argumento para essa mu-
danca, o poder publico lajeadense baseou-se
no fato de construcdes estarem consolidadas
no perimetro ha quase 100 anos. O pouco a
ser preservado serd melhor cuidado se houver
construgcdes e, consequentemente, vida urba-

na no local.

O que diz a lei sobre as intervencdes no
Patriménio Cultural:
PROJETO DE LEI N°032-04/2012 - § 10 As edi-
ficacdes cadastradas no Inventario do Patrimé-
nio Cultural de Lajeado, indicadas no inciso VII,
sdo de relevante expressdo estilistica ou volu-
métrica em relacdo ao conjunto do Plano de
Revitalizacdo e terdo condicdes especiais de
intervencdo, as quais deverdo obrigatoriamen-
te ser analisadas pelo Comité Gestor do Plano
de Revitalizacdo da Zona

O que diz a lei sobre as intervencdes na
area de APP:
LEI n® 8903 - IV - cada caso devera ser avaliado
individualmente pelo Comité Gestor do Plano
de Revitalizagdo da Zona Antiga de Lajeado
para os lotes que incidem na APP.

6.5 normas de provedores de servico de
eletricidade, telefone, agua, etc.

Se tratando de uma érea j& consolida-
da, os provedores de servicos ja possuem sua
infraestrutura instalada. A eletricidade é for-
necida pela empresa AES Sul; telefone, pelas
empresas NET,Vivo e Oi; e dgua encanada e
esgoto sdo fornecidos pela Corsan.

6.6 normas de uso do espaco aéreo, are-
as de marinha, da satde, turismo, etc.

Nao se aplica.
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|
‘ / fontes de informacao
Legislacao

¢ Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de
Lajeado - Lein®7.650/06 - atualizada em 01/03/2017.
® L ein®5848:2014 - Institui o Coddigo de edificacdes
de Lajeado e dé outras providéncias

e Lei n° 8903, de 19 de julho de 2012 - Aprova o
Plano de Revitalizacdo do bairro Centro, zona anti-
ga de Lajeado e estabelece condicdes especiais de
uso e ocupacao do solo, cria mecanismos de plane-
jamento e gestdo, e da outras providéncias.

e | ei n® 9343, de 29 de novembro de 2013 - Altera
termo na lei n® 8.903 de 19.07.2012 e inclui quadra
nos parametros urbanisticos constante do anexo Il.
e Lein® 10.215, de 15 de setembro de 2016 - Dis-
pde sobre a determinagdo de area urbana conso-
lidada localizada em perimetro urbano e éreas de
preservacdo permanente (APP) no municipio de la-
jeado, e dé outras providéncias.

® NBR 9050:2004 - Lei de acessibilidade para porta-
dores de necessidades especiais.

e NBR 9077: 2001 - Saidas de emergéncia em edi-
ficios

Livro

e JACOBS, Jane. Morte e Vida de Grandes Cida-
des. S&do Paulo: Martins Fontes, 2014.

Artigo

e MORAES, Sofia Royer. Mapeamento das areas e
edificacdes atingidas pelas inundacdes do Rio Ta-
quari na area urbana do municipio de Lajeado/RS.
Univates, 2015.

Entrevistas

e talo Reali — Presidente do Comité Gestor do Pla-
no de Revitalizagdo do Centro Histérico de Lajeado
e Gilberto Soares — coordenador da agdo Viva o
Taquari Vivo e idealizador da Escola das Aguas

e Rute Driemeyer — arquiteta da Secretaria de Pla-
nejamento de Lajeado (Seplan) responsavel pela
restauracdo da Casa Born

Reportagens

® O Informativo — 19/09/2013 — “Incéndio destréi
casa histoérica no Centro de Lajeado”. Disponivel
em: http://www.informativo.com.br/site/noticia/vi-
sualizar/id/43449/?Incendio-destroi-casa-historica-
-no-Centro-de-Lajeado.html

® O Informativo — 07/05/ 2014 — "Seplan projeta
restauracdo da Casa Born”. Disponivel em: http://
www.informativo.com.br/site/noticia/visualizar/
id/52474/7?Seplan-projeta-restauracao-da-casa-
-Born.html

e RBS TV - 09/07/2014 — "Iniciativa propde a re-
vitalizagdo da orla do Rio Taquari, em Lajeado”.
Disponivel em: http://g1.globo.com/rs/rio-grande-
-do-sul/jornal-do-almoco/videos/v/iniciativa-pro-
poe-a-revitalizacao-da-orla-do-rio-taquari-em-laje-
ado/3488986/

e Construmodbil — 10/09/2015 — Cidades Criativas
promove Café no Prédio Histérico”. Disponivel em:
http://www.construmobil.com.br/cidades-criativas-
-promove-cafe-no-predio-historico/

e A Hora-07/01/2016 -"Governos apostam na recu-
peracdo da orla”. Disponivel em: http://www.jorna-
lahora.com.br/2016/01/07/governos-apostam-na-

-recuperacao-da-orla/

e O Informativo — 04/04/2016 — “Desejo de viver o
Taquari despertado desde a infancia”. Disponivel
em: http://www.informativo.com.br/site/noticia/vi-
sualizar/id/78800/?Desejo-de-viver-o-Taquari-des-
pertado-desde-a-infancia.html

e A Hora - 11/05/2016 — "Projeto regulariza constru-
¢coes nas margens do Rio Taquari”. Disponivel em:
http://www.jornalahora.com.br/2016/05/11/proje-
to-regulariza-construcoes-nas-margens-do-rio-ta-
quari/

e A Hora - 03/09/2016 — "Especialistas alertam para
falta de protagonismo — O Valor da Agua”. Disponi-
vel em: http://www.jornalahora.com.br/2016/09/03/
especialistas-alertam-para-falta-de-protagonismo/

Outros

e Prefeitura de Lajeado: http://www.lajeado.rs.gov.
br/

® Google Maps: http://maps.google.com.br/

e Sinduscon-RS: http://www.sinduscon-rs.com.br/
e Univates: http://www.univates.br/
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3 portfolio

- P1 | Centro Comunitario Santa Maria Goretti
Prof. Edson da Cunha Mahfuz

O projeto propde o tratamento de uma praga com um
edificio que tinha como programa biblioteca, centro de

|eventos, bar/café e areas de apoio.

P2 | Pavilhdo de Exposi¢cdes Redengao
Prof. Rufino Becker

O projeto consiste em um pavilhdo de exposicdes, bar/
café, biblioteca e apoios integrados com a érea verde
do parque e uma lagoa - idealizada para adequar a edi-

ficagdo ao local frequentemente alagadico.

P3 | Conjunto Habitacional Cidade Baixa
Prof. Claudia Piantad Cabral

* Projeto desenvolvido com a colega Barbara Pedo. ,
O projeto de requalificagdo de uma quadra do bairro Ci- = : i
LT

dade Baixa teve como programa um complexo comer-

cial e unidades de moradia em um novo espago publico.
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P4 | Reforma/Anexo + Apartamento
Prof. Marta Peixoto

Dois exercicios desenvolvidos ao longo do semestre.
O primeiro baseia-se na proposta de um anexo em uma
casa existente com novo programa de usos.

O segundo propde a reforma de um antigo apartamen-

[to no centro de Porto Alegre.

P5 | Terminal Intermodal Triangulo
Profs. L. C. Macchi, Sérgio M. e Betina M.

Eslagdo Tiangulo [

* Projeto desenvolvido com a colega Caroline Bariviera.
O programa basico do terminal conta com a implanta-

cdo do metrd, reorganizacao dos 6nibus e fluxos de car-

ros, prédio cultural e estacionamento.

P6 | Orla do Guaiba
Profs. Sérgio, Glénio Bohrer e Claudio Calovi

* Projeto desenvolvido com a colega Caroline Bariviera.

O programa é composto por centro de eventos, restau-
rante, auditério, bares, feiras e estacionamento, distri-
buidos em uma grelha modular em meio a natureza na

orla do Guaiba.
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4 Flats Housing
University of Westminster | Londres

O programa do projeto consiste em quatro apartamen-
tos de 1 e 2 dormitérios e apoios, bem como todos os
detalhamentos construtivos, sustentaveis, materiais e

técnicos da proposta.

Projeto de Verdo | Museu Mitoldgico na Grécia
University of Westminster | Londres

O projeto desenvolvido foi elaborado a partir de viagem
de estudos a Grécia. Teve como temética o projeto de
um museu mutimidia sobre a mitologia grega, em terre-

no desnivelado, préximo a Acrépole.

U1 | Costura Urbana
Profs. Livia Piccinini,Paulo R. e Martina L.

* Grupo: Clara Sesti, Lina Forero e Shani Stein.

Proposta de intervengdo urbana entre a Praga XV de No-
vembro e a Rua Otévio Rocha, transformada em via pe-

atonal e uso de miolo de quadras.




U2 | Integracdo Urbana Country Club ;
Profs. Clarice Maraschin e Inés Martina Lersch.

* Grupo: Clara Sesti, Lina Forero e Shani Stein. I o p 2

O programa consiste em lotear e urbanizar a area que R : e :

hoje localiza-se o Country Club de Porto Alegre, preven- ' ) &
|do éreas de APP, vias, taxas de ocupagéo e usos do solo. ;= —

U3 | Barra do Ribeiro
Profs. Leandro Andrade, J. Rovati e Clarice O.

Andlises e propostas para a cidade de Barra do Ribeiro
através de jornadas - métodos, estruturas e instrumen-

tos para a organizagdo do espago urbano.

U4 | Rodoviéria e 4° Distrito
Profs. G. Cabral, Heleniza C. e |. Martina L.

* Grupo: Franciele da Rosa, Marina Varela, Rebeca Salazar e Shani Stein.
Requalificagdo da zona da Rodoviéria e conexdo da ci-
dade com o Guaiba por meio de pragas, usos de miolo
de quadra, equipamentos especiais e planejamento ur-
banistico.
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Universidade Federal do Rio Grande do Sul
Portal da Matricula

$
UFRGS

Histoérico do Curso

GABRIELA STURMER SILVA
Cartdo 206878

Vinculo em 2017/1

Curso: ARQUITETURA E URBANISMO
Habilitagdo: ARQUITETURA E URBANISMO
Curriculo: ARQUITETURA E URBANISMO

Historico Avaliado - ARQUITETURA E URBANISMO - 2017/1

Codigo do Curso no INEP: 13702

Periodo Letivo Disciplina Conceito Situagdo Créditos
2017/1 [GEO05501] TOPOGRAFIA I - Liberagdo sem crédito 4
2017/1 TRABALHO DE CONCLUSAO DE CURSO DE ARQUITETURA E URBANISMO - Matriculado 24
2017/1 [ARQ01076] REPRESENTACAO GRAFICA II . Liberagdo com crédito 6
2017/1 [ARQ01075] REPRESENTACAO GRAFICA 1 - Liberagdo com crédito 6
2017/1 [ARQ01085] HABITABILIDADE DAS EDIFICAGOES I - Liberagdo com crédito 2
2017/1 [ARQ01086] HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE IV - Liberagdo sem crédito 2
2017/1 [ARQ01087] HABITABILIDADE DAS EDIFICACOES II - Liberagdo com crédito 2
2017/1 [ARQ01088] TEORIA DA ARQUITETURA I - Liberag&o com crédito 2
2017/1 [ARQ01089] TEORIA DA ARQUITETURA II - Liberagdo com crédito 2
2017/1 ESTAGIO SUPERVISIONADO EM ARQUITETURA E URBANISMO = Liberagdo sem crédito 12
2016/2 [ARQ01018] TECNICAS RETROSPECTIVAS A Aprovado 4
2016/2 [ARQ02006] URBANISMO IV B Aprovado 7
2016/1 [ENG03016] CLIMATIZACAO ARTIFICIAL - ARQUITETURA . Liberagdo com crédito 2
2016/1 [ARQ01020] PROJETO ARQUITETONICO VII - Liberag&o com crédito 10
2015/1 [ENG01175] ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO B A Aprovado 4
2015/1 [ARQ01016] PROJETO ARQUITETONICO VI B Aprovado 10
2015/1 [ARQ02004] URBANISMO III A Aprovado 7
2015/1 [ARQ02005] PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA A Aprovado 4
2015/1 [ARQ01017] LEGISLACAO E EXERCICIO PROFISSIONAL NA ARQUITETURA A Aprovado 2
2015/1 [ARQ01073] ECONOMIA E GESTAO DA EDIFICAGAO A Aprovado 4
2015/1 [ARQ01074] PRATICAS EM OBRA A Aprovado 4
2014/2 [ARQ02213] MORFOLOGIA E INFRAESTRUTURA URBANA A Aprovado 4
2014/2 [ENG01174] ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO A A Aprovado 4
2014/2 [ARQ01013] PROJETO ARQUITETONICO V B Aprovado 10
2014/2 [ARQ02003] URBANISMO II B Aprovado 7
2014/2 [ENG03015] ACUSTICA APLICADA A Aprovado 2
2014/1 [ENG01173] ESTRUTURAS DE AGO E DE MADEIRA A B Aprovado 4
2014/1 [ENG01176] TECNICAS DE EDIFICAGAO C A Aprovado 4
2014/1 [ARQ01011] PROJETO ARQUITETONICO IV A Aprovado 10
2014/1 [ARQ02002] URBANISMO I A Aprovado 6
2013/2 [ENG01129] ANALISE DOS SISTEMAS ESTRUTURAIS A Aprovado 4
2013/2 [ENG01170] ESTABILIDADE DAS EDIFICACOES A Aprovado 4
2013/2 [ENG01172] TECNICAS DE EDIFICAGAO B A Aprovado 4
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2013/2
2013/1
2013/1
2013/1
2012/2
2012/2
2012/2
2012/2
2012/2
2012/2
2012/2
2012/1
2012/1
2012/1
2012/1
2011/2
2011/2
2011/2
2011/2
2011/2
2011/1
2011/1
2011/1
2011/1
2011/1
2011/1

Créditos Liberados

Periodo Letivo

2012/2
2015/2
2016/1

[ENG04482] INSTALAGOES ELETRICAS PREDIAIS A

[HUM04815] ESTUDOS DE SOCIOLOGIA URBANA

[ARQ01009] PROJETO ARQUITETONICO III

[ARQ02001] TEORIAS SOBRE O ESPACO URBANO

[ARQ02201] EVOLUGAO URBANA

[ENG01169] RESISTENCIA DOS MATERIAIS PARA ARQUITETOS
[ENG01171] TECNICAS DE EDIFICAGAO A

[ARQ01008] PROJETO ARQUITETONICO II
[ARQ01053] DESENHO ARQUITETONICO III

[IPH02045] INSTALAGOES HIDRAULICAS PREDIAIS A

[IPH02046] INSTALACOES HIDRAULICAS PREDIAIS B
[ENG01139] MECANICA PARA ARQUITETOS

[ARQ01004] HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE III
[ARQ01005] ARQUITETURA NO BRASIL

[ARQ01007] PROJETO ARQUITETONICO I

[MAT01339] CALCULO E GEOMETRIA ANALITICA PARA ARQUITETOS
[ARQ01003] HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE II
[ARQ01047] LINGUAGENS GRAFICAS II

[ARQ01049] INTRODUGAO AO PROJETO ARQUITETONICO II
[ARQ02020] PRATICAS SOCIAIS NA ARQUITETURA E NO URBANISMO
[ARQ01001] HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE I
[ARQ01046] LINGUAGENS GRAFICAS I

[ARQ03004] GEOMETRIA DESCRITIVA APLICADA A ARQUITETURA
[ARQ01045] MAQUETES

[ARQ03006] TECNICAS DE REPRESENTAGAO ARQUITETONICA
[ARQ01044] INTRODUGAO AO PROJETO ARQUITETONICO I

Carater Créditos Observagdo
Complementar 5 Monitoria na disciplina Introdugdo ao Projeto Arquitetonico II nesta Universidade.
Eletiva 37 Cursou "Construction Site Practice", "Professional Practice and Sustainability" e "Structural Principles" na University of Westminster.
Complementar 1 Participou de Constructionarium de 22 a 27/05/2016 na University of Westminster.
Créditos Obtidos Créditos do Curriculo
Obrigatérios: = 256 Obrigatérios: = 262
Obrigatoérios Convertidos: 0 Obrigatdrios Convertidos: 36
. . (Soma das cargas hordrias de
Eletivos: 41 caréter obrigatorio de
Complementares: 6 atividades sem créditos / 15)
Tipos de atividades complementares(*): 2 Eletivos: 10
Complementares: 6
Tipos de atividades complementares: 2

Taxa de Créditos n&o Integralizados: 13,37%

(*) Observagao: O aluno que obteve seus créditos complementares
antes de 05/08/2009, Res. 24/2006 do CEPE, ndo terd o numero de
tipos de atividades complementares registradas, tendo em vista que
essa obrigatoriedade de registro se fez necessaria ap6s 05/08/2009,
através da Res. 50/2009 do CEPE.
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