
O IMPACTO DA IMPLANTAÇÃO DO BAIRRO JARDIM EUROPA NO MUNICÍPIO DE PORTO ALEGRE COM ÊNFASE NO SEU ENTORNO
Autora: Acad. Arq. Michelle Zanettini Leichter   |   Orientadora: Profª. Drª. Livia Salomão Piccinini   |   Instituição de origem: Faculdade de Arquitetura – UFRGS

* Fonte: Google Earth - Imagens de Sátelite

LOCALIZAÇÃO  I   PLANOS DIRETORES   I    TABELA DE ANÁLISE COMPARATIVA PDDU E PDDUA

MAPA DELIMITAÇÃO DA ANÁLISE   I  TABELA DE ANÁLISE  VALOR DO M2  I   TABELA DE NOVOS EMPREENDIMENTOS   I   GRÁFICOS

ANÁLISE HISTÓRICA  I  LINHA DO TEMPO

EVOLUÇÃO  I   MAPEAMENTO MUDANÇAS

La
go

 G
ua

íb
a

Av
en

id
a 

Ca
rlo

s G
om

es

Av
en

id
a 

do
 F

or
te

Av. Protásio Alves

Av. Grécia

Jardim Europa

Jardim Europa

Macrozona 3

Bairros próxi-
mos

Bairros Entorno Jardim Europa

Delimitação área de análise

N

Bairros Entorno 
Imediato

MAPA_Plano Diretor de 79 - PDDU
*Fonte anexo 1-1 e 1-2 Lei complementar 43 1979, Porto alegre; mapa 
produzido por Michelle Zanettini Leichter

MAPA_Plano Diretor de 99 - PDDUA
*Fonte: Anexo 1-1 Lei complementar 434 1999 alterada pela lei complementar 
646/2010; mapa produzido por Michelle Zanettini Leichter

MAPA_Divisão por Bairros 
*Fonte: Google Maps; dados organizados por Michelle Zanettini Leichter

PDDUA/99 PDDU/79 PDDUA/99 PDDUA/79 PDDUA/99 PDDU/79 PDDUA/99 PDDU/79 PDDUA/99 PDDU/79
Habitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentosHabitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentosHabitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentosHabitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentosHabitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentos

Habitação unifamiliar; Habitação coletiva Código 05; 4 pavimentos
Habitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentosHabitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentosHabitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentosHabitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentosHabitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentos

Habitação unifamiliar; Habitação coletiva Código 05; 4 pavimentos

POLO 43 ( P5) 150 Habitação unifamiliar ;Habitação coletiva Código 05; 5 pavimentos 66,6 e 75%POLO 43 ( P5) 150 Habitação unifamiliar ;Habitação coletiva Código 05; 5 pavimentos 66,6 e 75%POLO 43 ( P5) 150 Habitação unifamiliar ;Habitação coletiva Código 05; 5 pavimentos 66,6 e 75%POLO 43 ( P5) 150 Habitação unifamiliar ;Habitação coletiva Código 05; 5 pavimentos 66,6 e 75%POLO 43 ( P5) 150 Habitação unifamiliar ;Habitação coletiva Código 05; 5 pavimentos 66,6 e 75%POLO 43 ( P5) 150 Habitação unifamiliar ;Habitação coletiva Código 05; 5 pavimentos 66,6 e 75%POLO 43 ( P5) 150 Habitação unifamiliar ;Habitação coletiva Código 05; 5 pavimentos 66,6 e 75%POLO 43 ( P5) 150 Habitação unifamiliar ;Habitação coletiva Código 05; 5 pavimentos 66,6 e 75%POLO 43 ( P5) 150 Habitação unifamiliar ;Habitação coletiva Código 05; 5 pavimentos 66,6 e 75%POLO 43 ( P5) 150 Habitação unifamiliar ;Habitação coletiva Código 05; 5 pavimentos 66,6 e 75%POLO 43 ( P5) 150 Habitação unifamiliar ;Habitação coletiva Código 05; 5 pavimentos 66,6 e 75%

Habitação unifamiliar
Habitação unifamiliar; Habitação coletiva 

200 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva

3.1 72 1 UTSI 15 UTR 29 455 200 Área predominantemente residencial, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 1,2 ; IAI=ICS=0,5 42 Código 05; 5 pavimentos 75 e 90% 50%
3.1 72 2 UTSI 15 COR 27 455 200 Mista 01 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 1,2 ; IAI=ICS=0,5 52 Código 05; 6 pavimentos 75 e 90% 50 e 66,6%
3.1 72 3 UTSI 15 UTR 29 490 200 Mista 02, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 1,2 ; IAI=ICS=0,5 52 Código 05; 5 pavimentos 75 e 90% 50%
3.1 72 4 UTSI 15 UTR 29 455 200 Mista 01 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 1,2 ; IAI=ICS=0,5 52 Código 05; 5 pavimentos 75 e 90% 50%
3.1 72 5 UTSI 15 UTR 29 490 200 Mista 02, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 1,2 ; IAI=ICS=0,5 52 Código 05; 5 Pavimentos 75 e 90% 50%

Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva

Habitação unifamiliar Código 03; 2 Pavimentos
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva Código 05; 4 Pavimentos

Habitação unifamiliar Código 03; 2 Pavimentos
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva Código 05; 4 Pavimentos

POLO 43(P5) 150 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva Código 05; 5 Pavimentos 66,6 e 75%

Habitação unifamiliar Código 03; 2 Pavimentos
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva Código 05; 4 Pavimentos

Habitação unifamiliar Código 03; 2 Pavimentos

Habitação unifamiliar Código 03; 2 Pavimentos
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva Código 05; 4 Pavimentos

Habitação unifamiliar Código 03; 2 Pavimentos
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva Código 05; 4 Pavimentos

Habitação unifamiliar Código 03; 2 Pavimentos
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva Código 05; 4 Pavimentos

Habitação unifamiliar Código 03; 2 Pavimentos
Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva Código 05; 4 Pavimentos

3.1 94 1 UTSI 15 UTF 35 280 0 Mista 02, centro histórico 0 1,3 0 52 0 75 e 90% 0%
3.1 94 2 UTSI 15 UTF 35 conf. proj. específico 0 Parque natural 0 RUP 0 RUP 0 RUP 0%

3.1 94 4 UTSI 15 UTR 09 280 150 Mista 02, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 1,3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 52 Código 05; 5 pavimentos 75 e 90% 50%
3.1 94 5 UTSI 15 UTR 09 280 150 Mista 02, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 1,3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 52 Código 05; 5 Pavimentos 75 e 90% 50%
3.1 94 6 UTSI 15 UTR 09 conf. proj. específico 150 0 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva RUP IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 RUP Código 05; 5 Pavimentos RUP 50%
3.1 94 7 UTSI 15 POLO 45 (P4) conf. proj. específico 150 0 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva RUP IR = 0,9 ; CNM:ICS=1,8;CM:ICS=0,9 RUP Código 05; 6 pavimentos RUP 66,6 e 75%

Código 05;3 pavimentos
Código 05; 4 pavimentos
Código 05;3 pavimentos
Código 05; 4 pavimentos

Código 05; 5 pavimentos
Código 05;3 pavimentos

UTR 03 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 Código 05; 4 pavimentos 50%
Código 05;3 pavimentos
Código 05; 4 pavimentos
Código 05;3 pavimentos
Código 05; 4 pavimentos
Código 05;3 pavimentos
Código 05; 4 pavimentos
Código 05; 3 pavimentos

Código 05; 4 pavimentos
Código 07; 5 pavimentos 66,6 e 75%Código 07; 5 pavimentos 66,6 e 75%; 90%
Código 05; 3 pavimentos

Código 05; 4 pavimentos
Código 05; 3 pavimentos

Código 05; 4 pavimentos

0 Código 05; 3 pavimentos

Código 05; 4 pavimentos
150 0 Código 05; 3 pavimentos
150 Código 05; 4 pavimentos
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3 UTSI 153 UTSI 15
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3.1 72 6 UTSI 153.1 72 6 UTSI 153.1 72 6 UTSI 15

UTR 27

3.1 68 2 UTSI 15 385 Mista 2, centro histórico3.1 68 2 UTSI 15 385 Mista 2, centro histórico3.1 68 2 UTSI 15 385 Mista 2, centro histórico3.1 68 2 UTSI 15 385 Mista 2, centro histórico3.1 68 2 UTSI 15 385 Mista 2, centro histórico3.1 68 2 UTSI 15 385 Mista 2, centro histórico3.1 68 2 UTSI 15 385 Mista 2, centro históricoUTR313.1 68 2 UTSI 15 385 Mista 2, centro histórico

UTR 31UTSI 15
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100
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3.1
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3.1
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RUP

Códogo 07; 5 pavimentos

Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 52Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 52Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 52Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 52

IR = 1;CNM:ICS=2,4;CM:ICS=1,4

IR = 0,9;CNM:ICS=1,8;CM:ICS=0,9

RUP IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5RUP IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5

Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva

conf. proj. específico

 75 e 90%

66.6%

Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva

Habitaçãounifamiliar , Habitação coletiva

Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva

Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva

Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva

Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva

RUP

RUP
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75 e 90%

3 523 523 52

RUP

66.6%

RUP

RUPRUP

150 Área de ambiência cultural - área predominantemente residencial Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 2 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 9150 Área de ambiência cultural - área predominantemente residencial Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 2 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 9150 Área de ambiência cultural - área predominantemente residencial Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 2 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 9150 Área de ambiência cultural - área predominantemente residencial Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 2 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 9150 Área de ambiência cultural - área predominantemente residencial Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 2 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 9150 Área de ambiência cultural - área predominantemente residencial Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 2 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 9
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9Habitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentos9Habitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentos
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Área predominantemente residencial, centro histórico

Área predominantemente residencial, centro histórico

IR= 0,7 ; IAI=ICS=0,5Habitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentosIR= 0,7 ; IAI=ICS=0,5Habitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentos

IR= 0,7 ; IAI=ICS=0,5Habitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentosIR= 0,7 ; IAI=ICS=0,5Habitação unifamiliar Código  03; 2 pavimentos

IR= 0,7 ; IAI=ICS=0,5

IR= 1,2 ; IAI=ICS= 0,5

Altura máxima (metros)

66.6%

Mista 2, centro histórico

1003.1 68 2 UTSI 15 385 Mista 2, centro histórico1003.1 68 2 UTSI 15 385 Mista 2, centro histórico
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Código 05; 5 pavimentos

Código 05; 5 Pavimentos

Código 05; 5 pavimentos

Código 05; 5 Pavimentos

Código 05; 5 Pavimentos

Código 05; 5 Pavimentos

Código 05; 4 Pavimentos

IR = 1,2 ; IAI=ICS=0,5

IR = 1,2 ; IAI=ICS=0,5

IR = 1,2 ; IAI=ICS=0,5
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9

175 Mista 02, centro histórico

POLO 44 (P5)

150 0 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva150 0 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva150 0 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva

IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 RUPIR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 RUP

3.1 114 7 UTSI 15 UTR 03 385 150 Mista 02, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 523.1 114 7 UTSI 15 UTR 03 385 150 Mista 02, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 523.1 114 7 UTSI 15 UTR 03 385 150 Mista 02, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 523.1 114 7 UTSI 15 UTR 03 385 150 Mista 02, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 523.1 114 7 UTSI 15 UTR 03 385 150 Mista 02, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 523.1 114 7 UTSI 15 UTR 03 385 150 Mista 02, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 523.1 114 7 UTSI 15 UTR 03 385 150 Mista 02, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 523.1 114 7 UTSI 15 UTR 03 385 150 Mista 02, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 523.1 114 7 UTSI 15 UTR 03 385 150 Mista 02, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 523.1 114 7 UTSI 15 UTR 03 385 150 Mista 02, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 523.1 114 7 UTSI 15 UTR 03 385 150 Mista 02, centro histórico Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva 3 IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,5 52

114 6 UTSI 15 UTR 03114 6 UTSI 15 UTR 03

UTR 03

UTSI 15 UTR 03 150UTSI 15 UTR 03 150UTSI 15 UTR 03 150UTSI 15 UTR 03 150conf. proj. específicoUTSI 15 UTR 03 150conf. proj. específico

conf. proj. específico 150conf. proj. específico 150 0 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva RUP

3.1 114 12 UTSI 15 UTR 03 conf. proj. específico 150 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva RUP3.1 114 12 UTSI 15 UTR 03 conf. proj. específico 150 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva RUP3.1 114 12 UTSI 15 UTR 03 conf. proj. específico 150 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva RUP3.1 114 12 UTSI 15 UTR 03 conf. proj. específico 150 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva RUP3.1 114 12 UTSI 15 UTR 03 conf. proj. específico 150 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva RUP3.1 114 12 UTSI 15 UTR 03 conf. proj. específico 150 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva RUP03.1 114 12 UTSI 15 UTR 03 conf. proj. específico 150 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva RUP03.1 114 12 UTSI 15 UTR 03 conf. proj. específico 150 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva RUP3.1 114 12 UTSI 15 UTR 03 conf. proj. específico 150 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva RUP3.1 114 12 UTSI 15 UTR 03 conf. proj. específico 150 Habitaçãounifamiliar ; Habitação coletiva RUP
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66.6%

66.6%

 75 e 90%

75 e 90%

RUP

75 e 90%

RUP

RUP

RUP

IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,53 52IR = 0,9 ; IAI=ICS=0,53 52
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 75 e 90%

50%

50%

50 e 66,6%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

66,6 e 75%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

0%

50%

50%

66,6 e 75%

66,6 e 75%

50%

50%

Bairro/mês jun/95 jun/00 jun/06 jun/08 jun/10 jun/13 jun/15 jun/16 jun/17 jun/18
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Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82Passo D'Areia Cr$ 10.698,00 R$     3,89 Cr$   661.624,10 R$     240,59 Cr$   34.373,32 R$     12,50 R$     438,45 R$     970,39 R$     1.089,03 R$     1.591,70 R$     2.860,52 R$     4.303,52 R$    5.076,26 R$    5.138,86 R$    5.231,42 R$    5.231,82
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RESUMO

METODOLOGIA

CONCLUSÃO PRELIMINAR

 O estudo fundamenta-se na análise da efetividade das políticas públicas, com a percep-
ção da abrangência de suas ações na cidade de Porto Alegre e utiliza a implantação do 
bairro Jardim Europa e os re� exos desta implantação no seu entorno, ou seja, através de 
uma questão particular (o caso estudado), se pretende explicitar uma questão ampla. 
A elaboração da pesquisa busca uma avaliação crítica referente às políticas públicas 
e seu efeito na materialidade da “cidade real” e na efetivação de qualidade de vida. O 
mesmo princípio da � exibilidade é, então, estudado no caso da construção dos condo-
mínios verticais do bairro Jardim Europa, com a � exibilização do regime urbanístico (LC 
nº 434/ 1999). A partir desses resultados é possível, então inquerir a efetividade real dos 
planos, principalmente, com a constante � exibilização da lei que bene� cia um mercado 
imobiliário voltado para a população de maior poder aquisitivo, isso tudo re� etindo 
diretamente no espaço urbano, através da desigualdade, do dé� cit habitacional e do 
surgimento de favelas; revelando assim uma produção socioespacial desigual e injusta 
que transparece a cidade real.  Dentre os aspectos estudados, espera-se que esses pos-
sam contribuir para um melhoramento das condições do espaço urbano, fazendo do 
mesmo um lugar mais democrático e inclusivo.

A metodologia adotada obedece às cinco fases da pesquisa:
1 - Leituras de bibliogra� a especializada sobre planejamento urbano, sustentabilidade 
e complexidade urbana;
2 – Estudo de caso do município de Porto Alegre. Leituras dos planos urbanísticos ante-
riores e comparação entre o atual Plano Diretor (PDDUA, 1999 e revisão de 2010) com o 
regime do plano anterior de 1979;  
3 – Produção de tabelas e mapas para a análise do regime. Avaliação de resultados pre-
liminares com enfoque na � exibilização dos planos, por meio de leis complementares 
aplicadas na área de estudo identi� cada através do tabelamento: o Jardim Europa;
4 – Levantamento do histórico da região que compõe o Jardim Europa, localizado na 
Macrozona 3, da Cidade Xadrez;
5 – Efeitos da implantação do Jardim Europa, junto aos bairros de menor poder aquisi-
tivo do seu entorno imediato. Análise de mercado.

A implantação do Jardim Europa evidenciou duas características  marcantes das cidades 
brasileiras. Em primeiro lugar em associação à valorização imobiliária, o custo da terra 
também aumentou, com isto os moradores de renda mais baixa, principalmente nos 
bairros Vila Ipiranga e Vila Jardim, deixaram aárea e buscaram bairros mais populares. 
Empreendimentos novos, no geral, geram a valorização do entorno, fato que vai gerar 
a saída das pessoas de menor renda, ou seja, lentamente está ocorrendo a substituição 
da população mais pobre, por moradores de maior poder aquisitivo: a gentri� cação.  
Em segundo lugar, na região ainda permanecem áreas (lotes) públicas ocupadas de 
forma irregular (cidade informal), principalmente no bairro Vila Jardim (os chamados 
becos), embora nos limites do bairro Jardim Europa exista também uma vila. Esta já 
existia quando da criação do Jardim Europa, mas a estratégia da campanha de marke-
ting vendeu a imagem do bairro ideal, ocultando essa realidade. Embora, cidade “ideal” 
seja lindeira da cidade real, a inclusão social não ocorre.

* Fonte: Google Earth - Imagens de Sátelite
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